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Tegevusaruanne

Kotteritihisty moodustati 1994 4. Uhista on Joodud likmete dhischs tegeviisehs elumajn Abvart 33 haldamisel, Uhistuse kuulub 83 korterit dldpinmaga 4733,

m. Korterelamp Jahutamubs osaks on selle juupde kuuluy maatihk ohb hooviala pindalaga 3261 m2,
Juhatus

Juhatuse hoossels on 4 Jithmeline, kaheaustase perioodiga, 01.07.2007 sotmit PLM Hoolduse OU-ga Kinnisvara haldus- jo hooldusteenuse leping. ning elekir

palgaldiste Midukormdduse teping.
Personal

KL Advarr 35 160t wd wovow lepingu alusel - koristaja o magahoidia, 2009 sasta brutotoousy oli 35 690 kroont, Tegevgubile st ei nkstud ja wguiseb

ihiskondlihel alusel.
Chistul mahsevolanesisi e ole

Aradenasti tulem 13 363 kroon, Pohjlegevuse tilem 40 821 krooni

Remonditiid

2008, veebruiris 1opetstt 2008 wastal wustatud elebtripaigaldise repoveeriming simmas 181 000 krooni ju miirlsis hlteststeemt 2009, aasti renoyeerimise

tege Mate 100D muhswiiuseen 33 119,93 keooai.

2008, detsembris paigaldati vued metaliist vilisuksed ju fonosiisteenm summus 93 183 Krooni. sellest fonosiisteemi muhse tehti sibtotsturbelise piakseny

suminis 203 730 krowd

Remondikava 2000, anstal
Maju fussadide i esibute remont = 30 000 kroom
Vihinvee dravooude ehikamine = 10 000 kroon
Liute postkuntide patgaldamine — 25 000 kroon

Kiittefrasside soojustanune daolalsioony wastosremaont = 1) 900 kroony
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Kortertibistu Alvari 35 jubutus on koostanud 2009, raamatupidmmise gastatande: koosholas EV hea raumatupidamistivagin EV hea ruamatoprdamistiva

pohinduded Kehtestatr EV raamupidinmisegi, mis joustas 01O, 200340, ju midy Giiendavad EV Roamatapidumise Toinkonna juhendid

2000 wiude, kutude j twlen Kirjendamisebs on hisutatud whode ja hulode aruannet, Tulod fu kulud on kirjendatod tekkepobiselt, wlude ja holude vastavuse

printsitbist lihtudes.

Raamugupidamise austuaruinne Kajastab oigesti KU vurs, Aohustusionikapitali i Fnanssseisundit. Kolh teada olevad olwlised asjaolud, mis on selaunud

arvande valmimise kgupiics an, an ragmastupidinmise sastrbandes nooviekoliselt arvesse voetud ju kajistatd,

Jubatuse Binnangul on korteriibisty Alvart 33 jarkevalt weettsey majandustibsus

Jyligtiise likmere allkivfadd:

VST
Juhatise fiige - oL
Jelena Makarova altkivjastumnise Kuupies

o & ) sy
Jubawse Hige A AR i

Juhatuse Hige

Birgit Hiwis allkiriastamise Kuupiicy

Jubatise litge

Puvel Kosiatsos allkirjastamise huupliicy
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Bilanss
{(kroonides)

Varad
Kaibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pohivara
Nouded ja ettemaksed
Kokku pohivara
Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Lasnukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netoyara
QOsakapital nimivaartuses
Reservid
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2009

107 648
421826
520 474

145 271
145 271
674 745

154 375
300 033
464 408

145271
145 271
599 679

100 000
160

-40 657
156 563
76 066
674 745

$1.12,2008

179 748
464 783
644 531

131658
131 658
776 189

191 005
394 023
585 028

131658
131658
716 686

100 000
160

-78 244
37 587
59 503
776 188

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

3458.7

6.7

9,10.11,12.13

6.7
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Tulemiaruanne
(kroonides)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud

Kulud

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

To6joukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku kulud

Kokku pbéhitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2009

405 896
2070
407 966

-319 496

-47 649

-367 145

40 821

-25 258
15 563

2008. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

343 203
136
343 339

-237 184
-53 313
-226
-290 723

52 616
-15 029
37 587

14
15

16
17

18
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008
Rahavood péhitegevusest
P&hitegevuse tulem 40 821 52616
Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 226
Kokku korrigeerimised 226
Pd&hitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -14 282 -146 286
Pd&hitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -50 364 58 498
Makstud intressid -25 258 -15029
Kokku rahavood pohitegevusest -49 083 -49 975
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 115 355 -21 652
Saadud laenude tagasimaksed -138 372 96 295
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -23 017 74 643
Kokku rahavood -72 100 24 668
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 179748 155 080
Raha ja raha ekvivalentide muutus =72 100 24 668
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 107 648 179748
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Netovara muutuste aruanne

(kroonides)
Kokku netovara
Qsakapital Reservid Akumuleeritud tulem
nimivaartuses
31,12,2007 100 000 180 -78 244 21916
Aruandeaasta tulem 37 587 37 587
31,12,2008 100 000 160 -40 857 59 503
Aruandeaasta tulem 15 563 15 563
31.12,2009 100 000 160 -25 094 75 066
8
-
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

ArvestuspOhimétete voi informatsiooni esitusviisi muuytused

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse p. 17 alusel, jargides Eesti Hea Raamatupidamistava pdhimétteid
ja Uldngudeid. Arvestuspohimotted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise
Taimkonna juhenditega.

Lihiajalisi ndudeid kajastatakse tbendoliselt laskuvas summas. Nouete inventeerimisel hinnatakse iga nduet eraldi.

Sihtotstarbelisi tasusid (histu likmetelt kajastatakse lahtudes juhendis RTJ 12 kirjeldatud sihtfinantseerimise pohimotetest. s.h. kajastatakse
tuluna nendes perioodides. mil lejavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks need tasud on moeldud.

Korteridhistu 2009 aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud Eesti Hea Raamatupidamistava pohimdtieid ja Gidndudeid.
Arvestuspdhimotied on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.
Lahiajalisi noudeid kajastatakse toenaoliselt laekuvas summas.

Rahavoogude aruandes kajastatakse kortendhistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid. rihmitatuna pdhitegevuse ja
finantseerimistegevuse rahavoogudsks.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudse meetodil.

Raha

Rahaliste vahendite jadgid on inventesritud. JAak raamatupidamiskontol vardub pangavaljavottel naidatud jA4giga.

Nouded ja ettemaksed

Seliel kirjel najdatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad. Korteriomanikelt laekumata
arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tbenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on néuet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi.
Elamu remondiks on saadud pangast pikajalist laenu. Pangalenu volgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perigodikuly.

Tulud

Tulude ja kulude aruande on koostatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulud koosnevad hooldus-ja sihtotstarbelitest tasudest. KU likmete
poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna nendel perioadidel, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud on
moeldud. Teenuste ja maksete vahendamisel, ei kajasta korteritihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid ama tulyna, vaid
neid kajastatakse vastavalt ndusete ja kohustustena.

Eraldj yahendustasuy kommunaaimaksete vahendamise eest e voeta.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 107 648 178 748
Kokku raha 107 648 179748

P - N . , v c
el st R S
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

Nguded ostjate vastu
Ettemaksed

Korteriomanikele esitamata arved
Lahiajalised taenunduded
Pikajalised laenunbuded

Kokku Nouded ja ettemaksed

2009. a. majandusaasta aryanne

31.12.2009 31.12.2008
94 979 47 603
8190 8190

164 281 218 085
164 376 191 006
145 271 131 858
567 097 596 441

Paele selle tuleb kotreriomanikel tasuda aastate!l 2010-2012 pikkaajalise laenu intressi 21 154.-krooni. Tulevaste perioodide

intressinfuded korteriomanike vastu bilansis e kajastu.

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

Lisa 5 Ettemaksed
(kroonides)

31,12.2009
Tulevaste perioodide kulud 8190
Keokku ettemaksed 8190

31,12.2008
Tulevaste penoodide kulud 8180
Kokku ettemaksed 8190

31.12,2009 31.12.2008
94 979 47 6503
94 979 47 503

Jaotus jérelejddnud téhtaja jargi

12 Kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
8 190
8190
Jaotus jarelejdénud tahtaja jirgi
12 kuu jooksut 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
8 180
8190

AS Ergo Kindlustuseie tasutud varakindlustus. Kindlustusperioodi algus 27.06.09-6.06.2010

10
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Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009
Lahiajalised laenud
Lahiajalised laenunduded 184 376
Lihiajalised laenud kokku 154 376
Pikaajalised laenud
Pikaajalised pangalenud 145 271
Pikaajalised laenud kokku 145 271
Laenukohustused kokku 299 847
31.12.2008
Lahiajalised laenud
Lahiajalised laenunduded 181 005
Lohigjalised laenud kokku 181 005
Pikaajalised laenud
Pikaajalised pangalaenud 131 658
Pikaajalised laenud kokku 131 658
Laenukohustused kokku 322 663

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdinud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ile 5 aasta
154 378
1564 376
145 271
145 271
154 376 145 271
Jaotus jarelejddnud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 gasta jooksul ile 5 aasta

191 006
191 006
131 658
131 6568
191 005 131 658

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(kroonides)

Pikaajalised nduded

Kokku pikaajalised finantsinvestesringud

.~
N

.
Iy

31.12,2009 31.12.2008
145 271 131 658
145 271 131 658
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31,12,2007
Soetusmaksumus
Akumuileeritud kulum

Jadkmaksumus

Amortisatsioonikutu

31,12,2008
Sostusmaksumus

Akumulesritud kulum

31,12.2009
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Muud masinad
ja seadmed

91747

-91 521

226

-226

91747
-91 747

91 747
-81 747

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tamijatele
Volad toovhtjatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

i
P

Kokku

Masinad ja
seadmed

91747
-91 521
226

-226

91 747
-91 747

91 747
-91 747

31.12.2009
292 115
4032
1374
2512

300 033

91 747
-91 521
226

-226

91 747
-01 747

91747
-91 747

31.12.2008
340 089

3 648

4 248

46 138
394 023

2009. a. majandusaasta aruanne

12
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Lisa 10 Volad tarnijatele
(kroonides)

Tallina Kitte AS
Tallinna Vesi AS
Essti Energia AS
Rgn-Selts AS
PLM-Hooldus OU
Bronistel Balti OU

Kokku vélad tarnijatele

31.12.2008
216 778
15744
21124

4 648

14 183

18 740
292115

31.12.2008
285172
16 732

20 424
4680
13181

340 089

Volad tarnijatele detsembrikuu kommunaalkuiude arved, millede maksetahtaeg jaanuaris 2010.

Lisa 11 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

(kroonides)

(ksikisiku tutumaks
Sotsiaalmaks
Tabtuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31,12.2009
Maksuvbig
302
990
82
1374

31.12.2008

Maksuvbig

1571
2 640

37
4248

2009. a. majandusaasta aruanne

Maksude volgnevus koosneb arvestatud maksudest, mille maksetihtaeg 31.12.00.a. ei ole veel saabunud. KorteriGihistul riigimaksude

Intressivoiga ei ole.

Lisa 12 Volad to6dvotjatele

{kroonides)

Palgavalad
Sotsiaalmaks
Todtuskindlustusmaks

Kokku volad téovotjatele

Puhkusetasud kantakse aasta jooksul kuiudesse.

v Vi,

oA

31.12,2009
3000

990

42

4032

y

o f oo

31,12.2008
3 548

3 548

13
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Lisa 13 Saadud ettemaksed

(kroonides)

Korteriomanike (0ri ettemaksed

Kokku saadud ettemaksed

31.12,2009

2512
2512

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12,2008

46 138

Kirjel on naidatud korteriomanike remonditasude ettemaksed tulevaste pericodide remondikulude katteks. Remendirahade j4ak on 46
138 krooni, mida ei kasutatud ja ei ol kogunud 2009 aastal. Korteriihistu likmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse

tuluna nendel pericodidel, mil leiavad asst kulutused.

Lisa 14 Liikmetelt saadud tasud

(kroonides)

Mittesihtotstarbelised tasud
Lilkmemaksud
Hooldustasud
Haldustasud
Maamaks
Kindlustus
Pangalaenu intress

Sihtotstarbelised tasud
Remenditasud
Fonostisteemi tasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 15 Muud tulud

(kroonides)

Trahvid, vilvised ja hivitised

Kokku muud tulud

2009

12 000
126 166
101 150

14 675

16 380
25 258

89 527
20750
405 896

2009
2070
2070

2008

125 057
103 422
14 675
8190
16 029

76 830

343 203

2008
136
136
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2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

{(kroonides)

Remonditéod
Hooldusttod
To6j6ukutud
Amortisatsioonikulu
Halduskulud

Efamu remondikulud
Maamaks
Kindlustusmaks

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2009
20 750
92 260
47 648

99 074
76 357
14 875
16 380

367 145

Fonoslisteemi makse tehti sihtotstarbelise maksena summas 20750 krooni.

Lisa 17 To6joukulud

(kroonides)

Palgakuiu
Sotsiaaimaksud
Kokku tésjéukulud

Tobtajate keskmine ary taandatuna tdistddajale

Lisa 18 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressikutud

Kokku finantstulud ja -kulud

intressimaér 6%

Lisa 19 Seotud osapooled
(kroonides)

Seotud isikutega ostu-mudgitehinguid tehiud ei ole.

2009
36690
11959
47 649

2009
25 258
25 258

2008

64 680
53313
226
100 404
49 235
14 675
8190

200723

2008
40 000
13313
53313

2008
15 029
15029

15
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Lisa 20 Taiendav lisa 1

Juhatuse allkirjad 2009 majandusaasta aruandele

Juhatus on koostatud 2009 majandusaasty aruande libi vaadanud ja korteriomanike iildkoosolekule esitanud. Uldkoosolek on
majandusaasta arvande Kinnitatud.

2010.4.

Juhatuse litkimete allkirjad;

Jelena Makarova jubatuse liige

Hime Stihharevy juhatuse liige

Birgit Haiis juhatuse liige T~
f !
Puvel Kosmatioy juhatuse liige v
16
s ,
e P 7/




KU Alvari 35 2009 aasta revisjoni aruanne.

KU Alvari 35 revisjon toimus perioodil 5.-8.juunini 2010.a. Vaatluse alla v3eti 2009
aasta raamatupidamise dokumendid ja 2009 aasta kontoviljavdte Swedpangas.

Korteriiihistu raamatupidamises rakendatakse tekkepdhist arvestusprintsiipi. Revisjoni
kdigus vaadati ldbi ja voOrreldi 2009 aasta véljaminekuid (l&htudes pangakonto
véljavottest) raamatupidamise algdokumentidega valikuliselt.

Vastavalt Swedpanga konto viljavéttele oli KU Alvari algsaldo seisuga 01.01.09.a.
142 598.17 krooni ning 18ppsaldo 31.12.09.a. seisuga 106 220.68 krooni.

2009 aasta tulude maht moodustas 407 966 krooni, kulude maht moodustas 367 145
kroont (t66- ja puhkusetasud koos maksudega 47 649 krooni, remondi- ja
renoveerimise kulud 76 357 krooni, muud haldus- ja hoolduskulud 191 138 krooni,
pangalaenu ja intresside tagastamine 25 258 krooni, kindlustus 16380 kr,
fonosiisteem 20 750 kr, maamaks 14 675 kr).

Majandusaasta (2009 aasta) 16ppedes oli iihistu tulem positiivne - kulud iiletasid
tulusid 40 821 krooni, ithistu netovara moodustas 75 066 krooni.

Alvari 35 kiitte ja elektrisiisteemi finantseerimiseks solmiti 07.05.2008.a AS
Hansapank laenuleping 48 kuuks summas 25 564,65 Eurot/345451 kroont
(intressimddraga 6,806 % aastas). Laenu tagastamise 18pptihtaeg on 30.04.2012.a.
2006 aastal sdlmitud laenuleping kogumahus 360 tuh kr 16ppeb 2010 aasta juunis.

Ergo Kindlustuse AS’ga sdlmiti leping kindlustusperioodiks 27.06.09.-26.06.10.a..
Kindlustusmakse suurus 2009 aastal 16 380 krooni.

Uhistu vdlgnevused 31.12.2009.a. seisuga:
e Tasumata arved (kiite, vesi ja

kanalisatsioon, elekter jne) 292 375 krooni
e Maksuvdlad 1 376 krooni
e Viitvglad 4 032 krooni
e AS Swedpank 299 647 krooni

Sh. lithiajaline laen 154 376 krooni
Sh. pikaajaline laen 145 271 krooni

Kodige suuremaks ohuks tihistu finantsseisundile on elanike iilirivola jérsk
suurenemine. Kui 31.12.08 seisuga moodustasid elanike volad iihistule 47 503 tuh kr,
siis 31.12.09.a. seisuga olid vdlglased tihistule volgu 94 979 krooni.

!
w

Tulenevalt pistelisest kontrollist selgus, et tegelik\ﬁ(‘)lgnevuse suurus Uhistule
moodustas 31.12.2010 seisuga 85 880 krooni. Raamatupidaja selgitas, et see vahe
9098 krooni esines juba raamatupidamisedokumentide iileandmise hetkel PLM
Hooldusele.

Uhistu juhatus peab leidma puuduvad dokumendid, et tdendada kulu ning likvideerida
erinevus.



Lahtudes viljavotteliselt saadud andmetest jireldub, et iihistu juhatus kasutas iihistu
raha 2009 aastal sihiparaselt.

K Alva%f{sjonikomisjoni liikmed:
7

Aave Birk Otto Keskkiila



Aruande elektroonilised kinnitused
korterithistu ALVARI 35 (registrikood: 80092393) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Marina Abroskina raamatupidaja 09.11.2010



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood Po6hitegevusala
Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,
L L ) 68321 Jah
elamudihistud, hoonethistud jms)
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6 404 579, +372 6 328 980, +372 6 328 974

E-posti aadress marina@plm.ee



