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Tegevusaruanne

2009. a. malandusaasta aruanne
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Raamatupidamise

2009. a. malandusaasta aruanne
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Keibevara

Raha

Nduded la eltemaksed

Kokku keibevara

Pdhrva{a

Nduded ja ettemaksed

Kokku p6hivare

Kokku varad

Kohustused ja nelovara

Kohustused

L{.lhlalalised kohUstused

Laenukohustused

V6lad ia etlernaksed

Kokku ldhiajalised kohustused

PikaaJalised kohu6tused

Laenukohu$tus€o

Kokku pikaeiElised kohuslused

Kokku kohustused

Netovara

osakaptlal nlm,vaaduses

Beservid

Eelmiste perioodide akumuleentud tulem

AfuandBaasta tulem

Kgkku netovara

Kokku kohustrJ6ed ia netavara

2009. a, majandusaa6ta afuanne

31.12.200,{J 31.12.2008 Llsa nr

107 948

421 826

529 474

145 271

145 271

674 745

1 54 375

300 033

454 408

145 271

145 271

599 S7S

1 00 000

160

-40 657

15 563

76 066

674 745

179 748 2

464 783 3.4.5.6,7

644 531

'131 6s8 7

1 31 658

776 189

' r91  005 6 ,7

3 9 4 0 2 3  e r o i r r : 1 3

585 028

131 658 6 .7

1 31 658

716 686

100 000
'160

-78 244

37 587

59 503

776'189

'4 , '1: t,,
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Tulemiaruanne
(kroonides)

Kokku p6hitegevuse tulem

Finantstu lud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008 Lisa nr

Tulud

Liikmetelt saadud tasud 405 896 343 203 14

Muud  t u l ud  2  O7O 136  15

Kokku tulud 407 966 343 339

Kulud

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -319 496 -237 184 16

Tooi6ukuhrcl  -47 649 -53 313 17

P6hivara kulum ja vaertuse langus -226

Kokku kulud -367 145 -290723

40 821 s2 616

-25258 -15 029 18

ls 563 37 587

, l i ,  {  r ' " ,  r
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood p6hitegevusest

Pdhrtegevuse tulem

Korrigeerimised

P6hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

P6hitegevusega seotud n6uete ja ettemaksete muutus

P6hitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood p6hitegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

t l

2009. a.  maiandusaasta aruanne

2009

40 821

-14 282

-50 364

-25 258

49 083

1 1 5 3 5 5

-138 372

-23 017

-72 100

179 748

-72't00

1 07 648

2008

c z  o  t o

zzo

226

-146 286

58 498

-15 029

-49 975

-21 652

96 295

74 643

24 668

1 55 080

24 668

179 748

/ l
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Akumuleeritud tulem

2009, a. malandusaasta aruanne

Kokku netovara

21  916

37 587

59 503

15 563

75 066

31,',t2,2s07

Afuandeaasta tulem

31 .12.2008

Aruandeaasla tulem

31.122099

Oeakapital
nimlvaartuses

1 00 000

100 000

100 000

160

'160

-78 244

37 587

-+u nl  /

15 563

.25 094

,/
"'( ! , / .  , )(  7 ;  t ,
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

2009. a. malandUsaasta aruanne

Lisa 1 Arvestusp6himStted

Arvestuop6him6tete v6i informatsiooni €silu$viisi muqtused

Baamatupidamise aastaaruanne on kooslatud raamatuprdamise seaduse p. 17 aluse,, jArgides Eesti Hea Raamatupidamistava pdhtmOtteld

Ja tlldnOudeid. Arvestuspohjmotted on vastavuses raamatuptdamrse seaduses sAtestatud alusprlntsiipidega Ja Raamatuprdamtse
Toimkonna juhendilega.

Luhiaialisi norde,d kajastatakse toenaoliselt laekuvas surnmas. Nosete inventeeflmisel hinnatakse iga nouet eraldi.

Sihtotstarbelisi tasusid uht€tu llikmeteli kajastatakse lahtudes luhendi$ RTJ 12 ki{jeldatud sihtfrnantseeilmjse pohimoletest. s,h. kBjastatakse
tulUna nendes pefloodides, mjl lelavad asel kulu{used, mille kompenseerimis6k6 need ta6ud on moeldud.
Korteritlhistu 2009 aasta raamatupidamr6e aastaaruande kooslamisel on jargilud Eesti Hea Raamaiupidamtstava p6himritleid Ja LrldnOudejd.

ArvestuGpohim0tted on vastavuses raamatuptdamise seaduses satestatud alusprintsriprdega Ja RaamaUprdamise Toimkonna Juh€nditega.
L0hialalist nouderd kalastatakse toenaoliselt laekuva6 summas.

RahBVoogude aruand€s kajastatakse kortertrhislu aruand€pefloodt la6kumrsi Ja veljamakseld, ruhmitatuna pdhitegevuse Ja
f inant€eerimrst€gevuse rahauoogudekg.

Rahavoogude aruanne on ,(oostatud kaudse meetodil.

Reha

Rahalrst€ vahendite Jaagrd on inventeerilud. JAak raarnatupidamaskontol vdrd!b pangaveljavattel ndidatud JAegiga.

tJduded ia ettensk6ed

Sellel kjrj€l nAidatakse korteriomanike tasumata hoolduetasude. remondtiasude la kommunaalrnaksete summad. Korteriomanikelt laekumata
arved on bjlansis hjnnatud lAhtuv8lt t66nAoli€elt laekuvatest summadest. SeeJUUr€6 on ndu€l jga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi.
Elamu remondiks on saadud pangast pikaJalist laenu. Pangalenu volgnevus on btlansrs kajastatud intressideta. Inlressikulu on perioodikulu,

Tulud

Tulude Ja kulude aruande on koootalud lekkepohrse arvestusprintsiibi alusel, Tulud Koosnevad hooldus-ja sthtotstarbelite6t tasudest. KU liikmete
poolt makstavad lasud remontideks l{aja$tatakse tuluna nendel penoodrdel, mil leiavad aset kulutused, mill€ kompenseerimiseks llikmelagud on

moeldud. TeenusteJa maksete vahendamjsel, ei kalasta korteriuhistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasld oma tuluna, yatd

neid kajastatakse vastavalt n0uete ja kohustustena.

Eraldi vahendustasu kommunaalrnaksete vahendamise eest ot v6eta.

Lisa 2 Raha
(kroonides)

Arvelduskontod

Kokku raha

31.12.200s 31.12.2008

107 648 175748
'f 07 648 179 748
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Lisa 3 N6uded fa ettemaksed
(kroonides)

3 t .12.2009 31 .12.2008

Nduded ostjBte vasru 94 979 47 5A3

E l t emaksed  S190  8130

Korleriomanlkel€ eEitamata arved 164281 218 085

Ltihiajalised iaenunouded 154 37A 101 005

Pikaja l jced laenunouded 145271 131 658

Kokku NOuded ia etlemaks8d 567 O97 556 441

Paele selle tuletr kotreflomanik€l tasuda aastalel 2010-2012 Fikkaaialise laenu intressi 2.1 154,-krooni

intressinOuded korleriomanike vastu hilansis er kaiaslu.

2009. a.  majandusaasta aruanne

Tulevaste perioodide

31.12,2005 31j2.2098

s4979 47 503

94 879 47 503

Jaolus Jgrelei$6nud liihtale lirgi

12 kuu iooksul 'l 
" 5 aa.$ta iooksul iile 5 aaats

I  190

I  190

Jeot!6 liirelele6nud Ghtaja lirgi

12 kuu iookeul | " 5 assla,ook€ul rlle 5 ag6ta

I  1S0

8 t90

Lisa 4 N6uded ostjate vastu
(kroonides)

Ostjatelt la6kumata arved

Kokku n6udod ostiAte vqslq

Lisa 5 Ettemaksed
(kroonides)

31,12.200S

Tuievaste p€rioodide kulud

Kokkq elkm€ksed

Tulevaste penoodide kulud

Kokku ettemsksed

I  190

I  190

31.12.2003

8  1S0

I  190

AS Ergo Kindlustuoele ta6utud varakindlustus.  Kindlu6tusper ioodi  a lgus 27.06.09-6.06.2010

. , .1
' i  , , ! ' / i  ,  i
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Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

L0hlalal'sed Iaenud

Luhiajaii€ed laenun0uded

Liihisf ali6ed laenud kokl(u

Pikaalalised laenud

PikaajaliEed panqalenud

Plkaaialieed leenud kokku

Laenukohu€tused kokku

Luhtaialis€d laenud

l-l.ihiajalised laenunouded

Liihlaiellsed lqenqd k0kku

Pikaalalissd laenud

Pikaajalised pangAiaenud

Piksalali€€d laenud kokku

Lseflukohustused kokku

2009. a. majandusaasta arqanne

Jeolu€ iereleiAenud tehtala j6rgi

12 kuu looksul | - 5 aasla looksul iil€ 5 aa8ta

I 54 376

154 376

31.12.2009

1 54 376

1 54 376

145 271

145 271

299 647

31 .12,2008

191 005

19.1 005

1 31 658

1 31 658

322 663

154 376

145 271

145 271

145 271

Jaotus iErelsJS6nud l$htais JArgl

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta lookEul ille 5 aasta

1 S1 005

1 91 005

1 S1 005

131 658

1 31 658

131 658

31.12.2009 31,12.2008

145271 131 658

145271 131 658

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Pikaalalrsed nouded

Kokku piksaiallsed linantsinyesl€cringud
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Lisa I Materiaalne pShivara
(kroonides)

Kokku

Masinad ja
seadmed

31.12.2947

S0etusmakgumus

Akufiuleeritud kulum

JSdkmakeumue

Amofiisat6ioonrkulu

31,12.2008

Soetusmaksumus

Akumuleeritqd kulurn

31,12.2009

Soat!smaksumus

Akumuleeritud k{llum

Muud masinad

ia seBdmed

g1 747

-91  521

226

91 747

-91 521

226

-226

s1 747

s t  5 2 1

-226

91 747

-s1 747

91  747

91 747

91 747

-s1 747

91 747

'91 747

g1 747

g1 747

91 747

-91 747

Lisa 9 V6lad ja ettemaksed
(kroonides)

V0lad tarnjjatele

Valad todvotjatels

Maksuv0lad

Saadud etlemak$ed

Kokku volad ia ettemaksed

3l .12.2009

292 115

4 032

1 374

2 512

300 033

31.12.2008

340 089

3 548

4 244

46 138

384 023

'/y '/
1 , , i ! ( . ,/, ,r,':(
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Lisa 10 V6lad tarnifatele
(kroonides)

Tallina Kutte AS

Tallinna Vesi AS

E€sti Energra AS

Bgn-Selts AS

PLM-Hooldus O0

Bronistel Balli OU

Kokku v6lad tarniiRtele

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

T06tuskindlustusmBksed

31.12.2009 31.12.2008

216776 zgs 172

15 744 16732

21 124 ?0 424

4 548 4 580

1 4  1 8 3  1 3  1 e l

19  740

252115 340 089

VOiad larnijatele detsembrikuu kommunaalkulude arved, millede maksetehlaeg jaanuaas 20'10

Lisa 11 Maksude ettemaksed ja maksuvSlad
(kroonides)

31,12.2009 31.12.2048

M8k€uv6lg Maksuvolg

s02 1 571

s90 2 64Q

82 37

Kokku maksude etlemakssd ia makslvdlad 1 374 4 248

Maksude volgnevus koosneLl arvgstatud maksude$t. mrlle rnaksetahtaeg 31.12.09.a. ei ole veel saafiuRUd, Kortertuhjstul riigimaksude
Inlressivolga ej ole.

Lisa 12 V6lad t66v6tjatele
(kroonides)

31.12,200Q 31.12.2008

Palgavolad 3000 3548

Sotsiaalmaks 990

Tooluskindlustugmaks 42

Kokku volad t66votislele 4 032 3 548

Puhkusetasud kantakse aasta tooksul kuiudesse.
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Lisa 13 Saadud ettemaksed
(kroonides)

Korteriomanike Llufl etternakse4

Kokku ssadud ettemeksed

Mittesihtotslarbelis€d tasud

Liikmemak$ud

Hooldustasud

Haldustasud

Maamaks

Kindlustus

Pangaiaenu intress

Sihto!gtarbelrsed tasud

Femonditasud

FonoEUsteerni laEqd

Kokku liikmetelt $asdud tasud

Lisa 15 Muud tulud
(kroonides)

Trahvid. viivised Ja huvitised

Kokku muud tulud

. ,.'(

2009. a. malandusaasta aruanne

31.12"200S 31"12,2008

2 512

2 612 46 138

KirJel on ndidatud korteriomanike remondita6ude ettemaksed tulevaste perioodide remondikulude katteks. Bemondjrahade jAAk on 46
'138 krooni. mida ei kasutatud ja er ole kogunud 2009 aastai. Korteriuhrstu liikmete poolt makstavad tasud remontideks kajaotatakse
tuluna nendol  perroodrdel ,  mi l  le iavad aset  kulutused.

Lisa 14 Liikmetelt saadud tasud
(kroonldes)

2009

12 000

'126 156

1 0 1  1 5 0

14 675

16 380

25 258

89 527

20 750

40s 896

2009

2 470

2 970

125 057

103 422

14 675

I  190

15 029

76 830

343 203

2008

136

136

/ L;  ' l ' 4  r ,
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2909

64 680

6 Q  Q 1 ?

228

1 00 404

49 235

14 675

I  1 9 0

290 723

2008

40 000

t s  3 1 3

53 313

2

2008

15 02S

t5 029

Lisa 1$ Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(kroonides)

Ftemonditood

Hooldustood

Tocijoukllud

Amortisatsioonikulu

Halduskulud

Elamu remondikUlud

Maamaks

Kindlustusmaks

Kokku sihtotsterbelieelt f inantseeritud projektide

ot6e6ed kulud

Fonosusteemi makse tentl srhtotstarbelise maksena surnrnas 20750 kroont.

Lisa 17 Tii0i6ukulud
(kroonides)

Palgakulu

Sotstaalmaksud

Kokku tddi6ukulud

Tdirtalate keskmine arv laandalrns tAi6iddaiale

Lisa 18 Flnantstulud ja -kulud
{kroonides)

Int re9slkulud

Kokku finanl6tulud ia .kulud

lntresslmAar 60o

Lisa 19 $eotud osapooled
{kroonides)

Seotud rsikutega ostU-muugitehtnguid tehlud ei ole.

2009

20 750

92 260

47 649

99 Q74

76 357

14 875

16 380

367 145

200s

35 690

1 1  9 5 9

47 849

2009

2q ). .9.

25 258

- ' ( _
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Lisa 20 Tfriendav lisa 1

,f uhatu.*ic allkidacl 2lX19 nra-fanelusaasta aruandcla

JLrhirtu; on ktr irst l tud J(l{)9 nrl jarrcluul\ t i l  rrrui l lde l l ibi  vaitr lanucl
rrrajanduslastr lrururr. le kinnitrtLrd.

{. 1... . . .q',  (, . . , tu tn.r.

,l tt ltnt u s e I iik ry etc ell kitiqd :

2009, a, malandusaasta ar!.ianne

jl  Lultel ionlrnike i . i ldkrxrloleLule esiturrut l .  Ul i lkco:rr lek on
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KU Alvari 35 2009 aasta revisjoni aruanne.

KU Alvari 35 revisjon toimus perioodil 5.-S.juunini 2010.a. Vaatluse alla vdeti 2009
aasta raamatupidamise dokumendid ja 2009 aasta kontovliljav6te Swedpangas.

Korteriiihistu raamatupidamises rakendatakse tekkepdhist arvestusprintsiipi. Revisjoni
kliigus vaadati labi ja v6rreldi 2009 aasta vriljaminekuid (liihtudes pangakonto
viilj av6ttest) raamatupidamise algdokumentidega valikuliselt.

Vastavalt Swedpanga konto viiljav6ttele oli KU Alvari algsaldo seisuga 01.01.09.a.
142 598.17 krooni ning l6ppsaldo 31 .12.09.a. seisuga 106 220.68 krooni.

2009 aasta tulude maht moodustas 407 966 krooni, kulude maht moodustas 367 145
krooni (tctct- ja puhkusetasud koos maksudega 47 649 krooni, remondi- ja
renoveerimise kulud 76 357 krooni, muud haldus- ja hoolduskulud 191 138 krooni,
pangalaenu ja intresside tagastamine 25 258 krooni, kindlustus 16 380 kr,
fonostisteem 20 7 50 kr, maamaks 14 675 kr).
Majandusaasta (2009 aasta) ldppedes oli iihistu tulem positiivne - kulud iiletasid
tulusid 40 82T krooni, iihistu netovara moodustas 75 066 krooni.

Alvari 35 ktitte ja elektrisiisteemi finantseerimiseks sdlmiti 07.05.2008.a AS
Hansapank laenuleping 48 kuuks summas 25 564,65 Eurot/345451 krooni
(intressimii araga 6, 806 % aastas). Laenu tagastamise lOpptiihtaeg on 30.04.2012.a.
2006 aastal sdlmitud laenuleping kogumahus 360 tuh kr l6ppeb 2010 aastajuunis.

Ergo Kindlustuse AS'ga sdlmiti leping kindlustusperioodiks 27.06.09.-26.06.10.a..
Kindlustusmakse suurus 2009 aastal 16 380 krooni.

Uhistu v6lgnevuse d 3 | .I2.2009.a. seisuga:
o Tasumata arved (kiite, vesi ja

kanalisatsioon, elekter jne)
o Maksuvdlad
o Viitv6lad
o AS Swedpank

292 375 krooni
| 376 krooni
4032 krooni

299 647 krooni
Sh. ltihiajaline laen 154 376 krooni
Sh. pikaajaline laen I45 27I krooni

Kdige suuremaks ohuks iihistu finantsseisundile on elanike iiiirivdla jiirsk
suurenemine. Kui 3 1 . 1 2.08 seisuga moodustasid elanike v6lad iihistule 47 503 tuh kr,
siis 31 .12.09.a. seisuga olid v6lglased iihistule v6lgu 94 979 krooni.

I

" rl*tv
Tulenevalt pistelisest kontrollist selgus, et tegelik\766lgnevuse suurus iihistule
moodustas 3I.I2.20I0 seisuga 85 880 krooni. Raamatupidaja selgitas, et see vahe
9098 krooni esines juba raamatupidamisedokumentide iileandmise hetkel PLM
Hooldusele.
Uhistu juhatus peab leidma puuduvad dokumendid, et t6endada kulu ning likvideerida
erinevus.



Liihtudes viiljavdtteliselt saadud andmetest jiireldub, et i.ihistu juhatus kasutas tthistu
raha 2009 aastal sihipiiraselt.

rcU Xu agZffionikomisj oni liikmed :<-,/  )
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Aave Birk Otto Keskkiila

0.*., juuni 2010.a.



Aruande elektroonilised kinnitused
korteriühistu ALVARI 35 (registrikood: 80092393) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Marina Abroskina raamatupidaja 09.11.2010



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6 404 579, +372 6 328 980, +372 6 328 974

E-posti aadress marina@plm.ee


