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korteriuhistu ALVARI 35

Tegevusaruanne

2010. a.  maiandusaasta aruanne

I egevusaruanne

Korteriuhistu moodustati 1994.a. Uhistu on loodud liikmete uhiseks tegevuseks elumaja Alvari 35 haldamisel. Uhistus on 83 korterit tjldpinnaga

4735,6 m2. Korterelamu lahutamatuks osaks on selle juurde kuuluv maatukk ehk hooviala pindalaga 3261 m2.

Juhatus

Juhatuse koosseis on 4 liikmeline, kaheaastase perioodiga. Juhatus tegeleb uhistu haldamise ja tegevuse juhtimisega. Raamatupidamise ja osa

hooldustdid teostab lepingu alusel PLM Hoolduse OU. Regulaarselt toimunud juhatuse koosolekutel on arutatud uhistu ma.ianduslikku olukorda
ja illdkoosoleku otsuste taitmist. On kavandatud meetmeid maja ja krundi korrashoiuks. 2010. aastal teostati remondifondi summadest

v ihmavee eravoolud,  fassaadideja esikute remont,  paigaldat i  uued postkast id kokku summas 67 234 krooni .  Fondi jaak seisuga 31.12.2010 on

36 949 krooni. Hooldusremondi rahadest teostati maandusjuhtmete paigaldus, soojustrassi isolatsiooni renoveerimine, soojavee torustiku

remont ja muud. Jiirelejiidnud laenukohustus on 145271,00 kr. - viimane maksetiihtaeg vastavalt tagasimaksegraafikule on 3O.04.2O12.

Personal

KU Alvari 35 tootavad td6votulepingu alusel koristajaja majahoidja.2010. Aasta brutotdotasu oli 39 000 krooni.

Tegevjuhi brutotootasu oli 21 000 krooni.

Remondikava 201'1 . aastaks

Uhistu on planeerinud alljargnevad maja remondit6od (remondifondi rahadest):

L i f t ikabi in ide renoveer imine €2050 x 3 =€6150.-

Vuukide remont la r6dupaneelide

vel ispinna puhastamine roostest ja sambl ikest  ca.  €2000 -€2050.-

Uhistu l  maksuv6lgnevusi  e i  o le.

Aruandeaasta tulem oli 13 4g2krooni ja p6hitegevuse tulem oli 28 352 krooni.

Juhatuse l i ige
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Raamatupidamise aastaaruanne

2010. a.  majandusaasta aruanne

Tegevj uhtkonna deklaratsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud

01.01.2010 - 31.12.2010.a majandusaasta kohta

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides.

Juhatuse deklaratsioon

Korteriiihistu Alvari 35 juhatus on koostanud 2010.a. raamatupidamise aastaaruande koosk6las EV hea
EV hea raamatupidamistava p6hin6uded kehtestati EV raamatupidamisega, mis jdustus 01.01.2003.a.

raamatupidam i stava ga.
ja rnida t2iiendavad EV

Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

2010.a tulude, kulude ja tulemi kirjendamiseks on kasutatud tulude ja kulude aruannet.
tekkepdhiselt, tulude ja kulude vasrawse printsiibist liihtudes.

Tulud ja kulud on kirjendatud

Raamatupidamise aastaatuantre kajastab digesti KU vara, kohustusi,omakapitali ja finantsseisundit. K6ik teada olevad olulised
asjaolud, mis on selgunud amande valmimise kuupiievani, on raamatupidamise aastaanrandes nduetekohaselt arvesse v6efud ia
kajastarud.

Juhatuse hinnangul on korleriiihistu Alvari 35 jiitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Aas t aaru an de koo s t am i s e p d",,/r1... {- JL z O t t . o.

Ju hatuse I iikm ete all kirj ad :

,,|,.,
juhatuse rrrr" -,-72=.=,

Ilme Stihhareva

J t . '  /
juhatuse l i ige : '  .  |  

/- '  . .  , t- . . '  
( ;  .  -

Jelena Makarova

juhatuse li

juhatuse iiige
i
,

Pavel Kosmat5ov

.2
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Bi lanss
(kroonides)

Varad

Kdibevara

Raha

N6uded ja ettemaksed

Kokku keibevara

HOntvara

N6uded ja ettemaksed

Kokku p6hivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara

f<"nrrtrr"l

LUhiajalised kohustused

L";;;r.on;"i;,"d

V6lad la ettemaksed

Kokku f tifria;aflseA Xot,r"ir""O

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused

Kokku pikaajalised kohustused

rorr<u roiusiusea

Netovara

Osakapital nimivaartuses

Reservid

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem

Aruandeaasta tulem

Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12 .2010 31.12.2009 Lisa nr

78 731

352 988

431 719

36 291

36 291

468 01 o

107 648 2

1 Z  I  O Z O  J , 4 , C , O

529474 '

145 271 7

r,qi,i iir
6 7 4 7 4 5 '

108 980

234 181

iar rCr

36 291

36 291

379 452

r oo ooo
'160

-is ogq

13  492

sB *8

468 010

154 375 6,7

300 033 .  e.r0,11,12.13

454408 '

145 271 6.7

145 271
. . . :

599 679 ,

1 00 000

160

- 4 0 6 5 7 :

15  563  :

75 066

674 745

: { '
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Tulemiaruanne
(kroonides)

Tulud

Liikmetelt saadud tasud

Vuud tutuO

Kokku tulud

XrlrJ

Kokku p6hitegevuse tulem

Finantstu lud ia -kulud

Aruandeaasta tulem

2010. a. majandusaasta aruanne

sihtotstarbeliselt flnantseeritud projektide otsesed kulud -266 238 -31 9 496 1 6

To6j6ukulud -80 346 -47 649 17

Muud kulud -63 .18

Kokku kutud -i+e oaz -ioi rl!

2010 2009 Lisa nr

364 386 405 896 14

1 0  6 1 3  2 0 7 0  1 5
:

374 999 ' 407 966 .

28352 40821

-14 860 -25 258

13 492 15 563
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood p6hilegevusest

P6hitegevuse tulem

P6hitegevusega seotud n6uete ja ettemaksete muutus

pJnit"gJ.;;l 
"lotro 

tonr"trtt" ;, "it"r"r.r"i; 
;;;il;

Makstud intressid

Kokku rahavood p6hitegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

xf r.ru r"r'r""of u iin"nt"l"riri"i"g;;;"""t

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

2010. a.  maiandusaasta aruanne

2010

28 352

177 818

-65 852

14 860

125 458

-ro;ii
56 347

-'t54 375

-28 917

107 648

-28 917

78 731

2009

40 821

-14 282

-50 364

-25 258

-49 083

1 1;  ; ; ;

-138 372

-23 017

-72 100

17g 748

-72',t00

107 648
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

Osakapital Reservid Akumuleeritud
nimiveartuses : tulem ,

31.12.2008 100 0oo 160 -40 657 s9 503

Aruandeaasta
15 563 15  563

31.{2.2009 100 ooo 160 -25094 75 066

Aruandeaasta
tul€m 13 492 13 492

31.12.2n',tl I OO OOO 
' 

r oo -t r ooz , 88 558

8

-x-
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Raamatupidamise aastaaruande l isad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Arvelduskontod

Kokku raha

Pangakontode jaek on v6rreldud pangaga.
Arvelduskontol SWEDBANK - Z8 731 krooni

2010. a.  maiandusaasta aruanne

Arvestusp6himStete v6i informatsiooni esitusviisi muutused

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse p.17 alusel jdrgides Eesti Hea Raamatupidamistava p6him6tteid ja
uldnoudeid Arvestusp6him6tted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna
juhendi tega.

Li.jhiajalisi n6udeid kajastatakse t6eniioliselt laekuvas summas. N6uete inventeerimisel hinnatakse iga n6uet eraldi.
Sihtotstarbelisi tasusid uhistu liikmetelt kajastatakse liihtudes juhendis RTJ 12 kirjeldatud sihtfinantseerimise p6him6tetesr, s.n.
kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks need tasud on m6eldud.
Korteriuhistu 2010 aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jergitud Eesti Hea Raamatupidamistava p6him6tteid ja
tjldn6udeid Arvestusp6him6tted on vastavuses raamatupidamise seaduses sdtestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise
Tormkonna juhendi tega.

Luhiajalisi n6udeid kajastatakse t6enaoliselt laekuvas summas.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteriijhistu aruandeperioodi laekumisi ja vdljamakseid, rtjhmitatuna p6hitegevuse
ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudse meetodil.

Raha

Rahaliste vahendite jiii igid on inventeeritud. Jeek raamatupidamiskontol v6rdub pangav:iljav6ttel naidatud jaegiga.

N6uded ja ettemaksed

Sellel kirjel neiidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaatmaksete summad- Korteriomanikelt laekumata
arved on bilansis hinnatud lehtuvalt toenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on n6uet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi.
Elamu remondiks on saadud pangast pikajalist laenu. Pangalenu v6lgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikutu on perioodikulu.

Tulud

Tulude ja kulude aruande on koostatud tekkep6hise arvestusprintsirbi alusel. Tulud koosnevad hooldus-ja sihtotstarbelised tasudest. KU liikmete
poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna nendel perioodidel, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerjmiseks liikmetasud on
m6eldud.

Teenuste ja maksete vahendamisel, ei kajasta korteriuhistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid
kaiastatakse vastavalt n6uede ja kohustusena. Tulem kommunaalmaksete vahendamisest on kajastatud tulude-ja kulude aruanoes muude
tulude (kulude) kirjel. Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei v6eta
Kirjel "Muud tulud" on kajastatud korteriomanikele arvestatud viivised kommunaalteenuste eest tasumisega viivitamisel.

Lisa 2 Raha
(kroonides)

31.12.2010 : 31.12.2009

78731 107 648

787s1 rOi o4s

n
I
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Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(kroonides)

N6uded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved

Ebat6eneoliselt laekuvad arved

Ettemaksed

Korteriomanikele esitamata arved

Li ih ia ja l ised laenunduded

Pikajalised laenunduded

Kokku N6uded ja ettemaksed

31.12.20't0

2010. a.  maiandusaasta aruanne

3t.12.2010 31,12.2009

49 108 94979

55 693 94 979

-6 585

I  r ro  s  rgo
183 205 164281

roe s;b rsa si6
36 291 ,  145271

382 694 , 567 097

Jaotus jerelejaanud tdhtaja jdrgi

t2 kuu jooksul | - 5 aasta jooksul tile 5 aasta

5 1 1 0

5 1 1 0 :

Jaotus jiirelejiiiinud tiihtaja jergi

12 kuu jooksul I . g aasta iook$ut ulc 5 aasta

Peale selle tuleb kotreriomanikel tasuda aastatel 2011-2012 pikkaajalise laenu intressi 6 704.-krooni. Tulevaste perioodide
intressin6uded korteriomanike vastu bilansis ei kaiastu.

Lisa 4 N6uded ostjate vastu
(kroonides)

3112.2010 31.t2.2009

Ostjatelt laekumata arved 55 693 94 979

Ebatoenaoliselt laekuvad arved -6 595

Kokku n6uded ostjate vastu 49 108 94 979

Lisa 5 Ettemaksed
(kroonides)

Tulevaste perioodide kulud

Kokku ettomaksed

Tulevaste perioodide kulud

Kokku etemaksed

5  1 1 0

5 1 1 0

31 .t 2,2009

I  1 9 0

I  1 9 0

8  190

8  1 9 0

AS Ergo Kindlustusele tasutud varakindlustus,  kuid kuluks kandmata 2011.a.  k indlustuse osa,  mis kuulub kuludesse kandmisete 2011.a.
Kindlustusper ioodi  a lgus 27.06.  1 0-6.06.201 1
Kindlustusemakse suurus 2010 aastal  -  13 300 krooni .

'10
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Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

2010. a.  majandusaasta aruanne

Jaotus jerelcjeenud tahtaja ifirgi

l2 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule S aasta

1 08 980

1 08 980

36 291

36 29'1

36 291

31.12 .2010

1 08 980

1 08 980

io zgr

36 291

tis zit

31,12.2009

154 375

154 375

us zit
145271

299 646

154 375

154 375

154 375

31.12.?010 31.r2_2009

36 291 145271

36 291 14s271

Luhiajalised laenud

LUhiajalised laenun6uded

Luhiajalised laenud kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalis€d pangalenud

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

L(hiajalised laenud

LLihiajalised laenun6uded

LUhiajalised la€nud kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised pangalenud

Pikaajalised laBnud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajal ised n6uded

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud

Jaotus jerelejaenud Uihtaja jergi

12kuujooksul I  -Saastajooksul ai le5aaeta

145 27 1

145 27 1

145 271

Laenu 08-066929-Jl tagastamise graafik Ku Alvari 35 kohustused jagatud kuni 30.04.2012

Lisa 7 Pikaajal ised f inantsinvesteeringud
(kroonides)

1 1

(:)'
..'{t,
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Lisa 8 Materiaalne p6hivara
(kroonides)

2010. a.  maiandusaasta aruanne

31.12.20$8

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

31.12.2009

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

31.re.201 0

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Maslnad ja

iltuud masinad seadrned

ja seadmed

Kokku

31.12.20t0 31.12.2009

183 172 292 115

8 015 4 032

3 024 1 374

39 970 2 512

23418',t 300 033

91 747

-91 747

91 747

-91 747

91 747 91 747 91 747

-91 747 -91 747 -91 747

Lisa 9 V6lad ja ettemaksed
(kroonides)

V6lad tarnijatele

V6lad to6v6tjatele

Maksuv6lad

Saadud ettemaksed

Kokku v6lad ja ettemaksed

,tl

"t
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Lisa 10 V6lad tarni jatele
(kroonides)

Tallina Ktitte AS

Tal l inna Vesi  AS

Eesti Energia AS

Rgn-Selts AS

PLM-Hooldus OU

PLM-Hoolduse OU

Tele2 Eesti AS

Kokku v6lad tarnijatele

Palgav6lad

Sotsiaalmaks

tocitust<i nCtustusmat<s

Kokku v6lad t6dv6tjatete

Puhkusetasud kantakse aasta jooksul kuludesse

2010. a.  maiandusaasta aruanne

VOlad tarni jate le on detsembrikuu kommunaalkulude arved,  mi l l ide maksetahtaeg saabub jaanuar is 2011.a

Lisa 11 Maksude ettemaksed ja maksuv6lad
(kroonides)

3.t .12.2010 31.12.2009

Maksuv6lg l/laksuv6tg

Uksikisiku tulumak$ 772 . 302 :
Sotsiaalmaks 2144 : 990 ,

Td6tuskindlustusmaksed rOe 
' 

8t

Kokku lrtaksude ettemaksed ja maksuv6lad 
, 

3 024 1 374

Maksude v6lgnevus koosneb arvestatud maksudest, mille maksetehtaeg31.12.1o.a. ei ole veel saabunud.

Lisa 12 V6lad to<iv6tjatele
(kroonides)

31.12.2010

142 463

14 200

22 280

4 069

160

183 172

31.12.20t0

6 000

1 980

J C- '  
8 o i ;

31.12.2009

216 776

15 744

z t  t z +

4 548

14 183

te iqo

292 115

31.12.2009

3 000

990

42

+'ii)
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Lisa 13 Saadud ettemaksed
(kroonides)

Korteriomanike 0riri ettemakseo

Tulevaste perioodide ettemakstud tulud

Kokku saadud ettemaksed

Mittesihtotstarbelised tasud

Li ikmemaksud

Hooldustasud

Haldustasud

Maamaks

Kindlustus

Pangalaenu intress

Sihtotstarbelised tasud

Remondi tasud

Fonosi.isteemi tasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 15 Muud tu lud
(kroonides)

Trahvid, viivised ja hLtvitised

Muud

Kokku muud tu lud

2010. a. maiandusaasta aruanne

Kirjel on naidatud korteriomanike remonditasude ettemaksed tulevaste perioodide remondikulude katteks.
2010 aastal  mearatat i  remondi tasu -  104 183 krooni
Remondivahedistest paigaldati betooni vihmavee eravoolu - 7 920 krooni:
maja fassadide ja esikute remont -33 256 krooni;
uue postkastide paigaldamine - 26 058 krooni.
Jiiiik seisuga 31 .12.2010 - 36 949 krooni.

Lisa 14 Li ikmetelt saadud tasud
(kroonides)

31.12.20t0

3 021

36 949

39 970

20{0

3 000

I  z o  J J o

1 0 1  1 5 0

14 675

16  381

14 860

atiii
20 750

364 386

20r0

10 523

90

1 0  6 1 3

31.12,2009

_2 
512

2 512

?009

12  000

126  156

101  ' 150

14 675

16  380

25 258

ae i2;

20 750

405 896

2009

2 070

2 070

i:



Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

Mitmesugused bUrookulud

Hooldustood

HatOusf u luO

r oolouKutud

Elamu remondikulu

Maamaks

Kindlustusmaks

Sihtotstarbelised kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Fonosristeemi makse tehti sihtotstarbelise maksena summas 20g94 krooni.

Lisa 17 Tttdj6ukulud
(kroonides)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

i"*r., iotiio"r."r"a

Tddtajate keskmine arv taandatuna tiistti6ajale

Lisa 18 Muud kulud
(kroonides)

Trahvid, viivised ja htivitised

muud kulud kommunaal teenustest

ioxr, rnuuJr,rrua

Lisa 19 Seotud osapooled
(kroonides)

Liikmete arv majandusaasta l6pu seisuga

Friusilisest isikust liikmete arv

korteritihistu ALVARI 35 2010. a.  majandusaasta aruanne

2009

gB )Ao

99 074

47 649

76 357

14 675

16  380

20 750

367 145

2010

60 000

20 346

80 346

200s

35 690

11  959

47 649

2

2010

62

1

63

31.12.20{0 31.12.2009

2010

z cou

104 467

43  118

a0 sao

67 234

14 675

13  300

zi a'ata

346 584

78 74

Tegev- ja k6rgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2910

zr ooo

/d

{_

Arvestatud tasu
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2010 aastal on juhatuse liikmele arvestatud tasu - 21-000 krooni

2O10. a.  majandusaasta aruanne

Lisa 20 Stindmused pdrast bi lansipdeva

Srindmused parast bilansipaeva

Alates 1. jaanuarist 2011 uhines Eesti Vabariik eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris
Ettevote sellest kuupaevast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 201 1. aasta ja jargnevaid finantsaruandeid hakatakse
koostama eurodes.

V6rdlusandmed konverteeritakse ametliku trleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR.
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Aruande elektroonilised kinnitused
korteriühistu ALVARI 35 (registrikood: 80092393) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Marina Abroskina raamatupidaja 20.06.2011



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6404579

Telefon +372 6328980

Telefon +372 6328974

E-posti aadress marina@plm.ee


