
MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:  01.01.201 1

aruandeaasta l6ppi 31 .1 2.201 1

nimi: korteriuhistu ALVARI 35

registrikood: 80092393

tanava/talu nimi, Alvari 35

maja ja korteri number:

l inn:  Tal l inn

maakond: Harju maakond

postisihtnumber 13627

telefon:  +372 6328980; 581 18259

e-posti aadress: marina@plm.ee



korteriuhistu ALVARI 35

Sisukord

Tegevusaruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Bilanss

Tulemiaruanne

Rahavoogude aruanne

Netovara muutuste aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Llsa I Arvestusp6him6tted

Llsa 2 Raha

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed

Lisa 4 N6uded ostjate vastu

Lisa 5 Ettemaksed

Lisa 6 Laenukohustused

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Lisa 8 Materiaalne p6hivara

Lisa 9 V6lad ja ettemaksed

Lisa 10 V6lad tarnijatele

Lisa ll Maksude ettemaksed ja maksuv6lad

Lisa 12 V6lad t66v6tjatele

Lisa 13 Saadud ettemaksed

Lisa 14 Liikmetelt saadud tasud

Lisa 15 Muud tu lud

Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud

Lisa 17 T6<ij6ukulud

Lisa 18 Muud kulud

Lisa 19 Seotud osapooled

3

4

4

5

6

7

I

I

I

9

1 0

t 0

1 0

1 1

1 1

1 2

1 2

1 3

1 3

1 3

1 4

1 4

1 4
't5

1 5

1 5

1 5



korteriuhistu ALVARI 35

Tegevusaruanne

201 1.  a.  majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KorteriUhistu moodustati 1994.a. Uhistu on loodud liikmete uhiseks tegevuseks elumaja Alvari 35 haldamisel ja hooldamisel. Uhistus on 83

korterit Uldpinnaga 4735,6 m2. Korterelamu lahutamatuks osaks on selle juurde kuuluv maatukk ehk hooviala pindalaga 3261 m2.

Juhatus

Juhatuse koosseis on 4 liikmeline - kaheaastase perioodiga. Juhatus tegeleb halduse ja tegevuse juhtimisega. Raamatupidamise ja osa

hooldustoid teostab lepingu alusel PLM Hoolduse OU. Regulaarselt toimunud juhatuse koosolekutel on arutatud Uhistu majandustegevust,

kavandatud remonditoid, korraldatud Uldkoosolekuid. Juhatuse otsused on iihistu liikmetele teatavaks tehtud teadetahvlil.

Personal.

Uhistus tootab toov6tulepingu alusel koristaja-majahoidja. Juhatuse liikmele on 201 1.a. arvestatud tasu 2 684 EUR. Koos maksudega oli

tod. j6ukulu 6 214 EUR.

Tegevusaruanne.

Elamu remonditodde kulutati 10 406 EUR.

Remondifondi vahenditest kulutati liftikabiinide renoveerimiseks 7 617 EUR. Remondifondi jaak aeisuga 31.12.2011o|i 1 403 EUR. Liikmemaksu

laekus 352 EUR. Korteriomanike vOlgnevus taihtaegselt tasumata arvetelt oliaastavahetusel 3 096 EUR, viiviseid laekus 271 EUR.

Remondikava 2012

Tood remondifondist {repikodades uute PVC -akende paigaldus ca 7 500 - 7 700 EUR.

Hooldusremondi planeeritud tood-seinavuukide parandus ja sise6ue parkimisjoontte tegemine ning korrastamine kokku ca '1 700 EUR.

Korteriuhistul makusv6lgnevusi ei ole.

Juhatuse l i ige:  l lme St ihhareva f ; '
t1""

',, \.
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korteriuhistu ALVARI 35

Raamatupidamise aastaaruanne

juhatuse liige tnoKu 8<

juhatuse

201 1. a. majandusaasta aruanne

Tegevj u htkon na deklaratsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud

01.01.20f l- 3l.l2.20ll.a majandusaasta kohta

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides.

Juhatuse deklaratsioon

Korteriiihistu Alvari 35 juhatus on koostanud 20ll.a. raamatupidamise aastaaruande kooskSlas EV hea raamatupidamistavaga.
EV hea raamatupidamistava pdhinduded kehtestati EV raamatupidamisega, mis j6ustus 01.01.2003.a. ja mida tiiiendavad EV
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

2011.a tulude, kulude ja tulemi kirjendamiseks on kasutatud tulude ja kulude aruannet. Tulud ja kulud on kirjendatud
tekkep6hiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist liihtudes.

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti KU vara, kohustusi,omakapitali ja finantsseisundit. KOik teada olevad olulised
asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuuptievani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse v6etud ja
kajastatud.

Juhatuse hinnangul on korteritihistu Alvari 35 jntkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Aastaaruande kooslamise pde, .'.:,....;......... 20 I 2.o.

Juha luse I i i kme le a I I ki ri ad :

juhatuse liige

Ilme Stihhareva

nA .-

juhatuse

Pavel Kosmat5ov
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Bilanss
(eurodes)

Varad

Kdibevara

Raha

N6uded ja ettemaksed

i.r.iu iaiu"u"r"

Kokku varad

Kohustused ja netovara

Kohustused

LUhiajalised kohustused

Laenukohustused

V6lad ja ettemaksed

Kokku liihiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused

Kokku pikaajalised kohustused

iorru toiu;i;";; 
"

Netovara

Sihrkapital/Osakapital nimivdartuses

Reservid

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem

Aruandeaasta tulem

Kokku netovara

iorr, ior,u"tu""J j" n"ror"r"

2011. a. ma.jandusaasta aruanne

31.12.201 1 31.12.2010 Lisa nr

4 039

15 157

19 196

1e d;

5 0 3 2  2

24 879 3
' , i

29 9't 1

is eir

2 3 8 4 ,

1 1  1 5 3

13 537
:

. . . . . :
0 ;

0 :
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13 537 :

:
6 3 9 1 :

1 0 :

;
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' _ _ l

19  196  i

6 9 6 5  6

14 968 g.ro.rr,rz.rs

21 933

2319 ,  6
- -4".

2 3 1 9 :

24252 :

:
6 391

1 0

-1 604

#,
5 659

igi,i ,

,/ .,y'
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Mltmesugused tegevuskulud

Torij6ukulud

Muud kulud

Kokku kulud

eor'ii"s"r""" t1frn
Finantstulud ja 

:kulud
Aruandeaasta tulem

201 1 . a. maiandusaasta aruanne

2011 2010 Lisa nr

Tulud

Liikmetelt saadud tiasud 23 975 23 289 14

ffuuO tufuO 360 678 15

Kokkutulud 24335 23967

Kulud

-17 694 -17 016 16

-6214 -5 135 17

0 4 1 8

-23 908 -22 155

427 1 812

-427 -950 ,

0 :  8 6 2

{
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood p6hitegevysest

P6hitegevuse tulem

P6hrtegevusega seotud n6uete ja ettemaksete muutus

P6hitegevusega seotud kotrustusle ia eltemaksele muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood pShitegevusest

i"tr"roou n"""i"""tirni"t"g"*";;t

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha 
"l"iu"f"nJii 

p"rtooAi 
"tgu"""

Raha Ja raha ekv-iva.fentide .-lrtu"--

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

201 1. a. maiandusaasta aruanne

,?]0't,1

427

g |zz

-6 133

427

s ;es

---2olo ,-_-Lisa 
nr

1 8 1 2 :

11  365

-4 208

-s5o

I  0 1 9

0 l
:

4 5 8 2 .

4 5 9 2 ,

-993 :

5 0 3 2 '

-993 i

4 0 3 9 :

-1 3 468

3 601

-s Coz
-1 848

^  ̂ :^
O U6U

'-r 
i la

5 032

./,_
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

201 1 . a. maiandusaasta aruanne

Kokku netovara!
a

31.12.2009

Aruandeaasta tulem. . . . " . ,
31.12.2010

Aruandeaasta tulem

31.12.2011

SihtkapitaUOsakapital
nimiveanuses

6 391

6 391

o sgr

. Reservid Akumuleeritud tulem

1 0

1 0

-1 604

862

-;i
0

-742

4 797

862

5 659

0

5 6591 0

8

I
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korteriiihistu ALVARI 35

Raamatupidamise aastaaruande lisad

201 1. a. majandusaasta aruanne

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Uldine Informatsioon

Alates 1. jaanuarist 2011 iihines Eesti Vabariik eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR).

V6rdlusandmed konverteeritakse ametliku Uleminekukursiga 15,6466 EEI(EUR.

Arvestuspdhimotete v6i informatsiooni esitusviisi muutused

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse p.17 aluseljergides Eesti Hea Raamatupidamistava p6him6tteid ja

iildn6udeid. Arvestusp6him6tted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna
juhenditega.

LUhiajalisi n6udeid kajastatakse t6eneoliselt laekuvas summas. N6uete inventeerimisel hinnatakse iga n6uet eraldi.
Sihtotstarbelisi tasusid Uhistu liikmetelt kajastatakse lehtudes juhendis RTJ 12 kirjeldatud sihtflnantseerimise p6him6tetest, s.h.
kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks need tasud on m6eldud.
KorteriUhistu 2011 aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jiirgitud Eesti Hea Raamatupidamistava p6him6tteid ja

Uldn6udeid. Arvestuspohimotted on vastavuses raamatupidamise seaduses setestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise
Toimkonna juhenditega.

L0hiajalisi n6udeid kajastatakse toenaoliselt laekuvas summas.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteriUhistu aruandeperioodi laekumisi ja veljamakseid, ruhmitatuna p6hitegevuse
ja fi nantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudse meetodil.

Raha

Rahaliste vahendite j6agid on inventeeritud. Jeek raamatupidamiskontol v6rdub pangavtiljavottel neidatud jdagiga.

N6uded ja ettemaksed

Sellel kirjel naidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad. Korteriomanikelt laekumata
arved on bilansis hinnatud lehtuvalt t6eneoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on n6uet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi.
Elamu remondiks on saadud pangast pikajalist laenu. Pangalenu v6lgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu.

Tulud

Tuludeja kulude aruande on koostatud tekkepohise arvestusprintsiibi alusel. Tulud koosnevad hooldus-ja sihtotstarbelised tasudest. KU liikmete
poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna nendel perioodidel, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseedmiseks liikmetasud on
m6eldud.

Teenuste ja maksete vahendamisel, ei kajasta korteritihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid
kajastatakse vastavalt n6uede ja kohustusena. Tulem kommunaalmaksete vahendamisest on kajastatud tulude-ja kulude aruandes muude
tulude (kulude) kirjel. Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei v6eta.
Kirjel "Muud tulud" on kajastatud korteriomanikele arvestatud viivised kommunaalteenuste eest tasumisega viivitamisel.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

Pangakontode jeiik on v6rreldud pangaga.

Arvelduskontol SWEOBANK - 4 039 EUR.

31.12.20'tr 31:12.2:010

4 039 5 032

4 039 5 032

o

I.
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Lisa 3 N6uded
(eurodes)

201 1. a. majandusaasta aruanne

ja ettemaksed

. N6uded ostiate vastu

Ostiatelt laekumata arved

Ebat6enaoliselt laekuvad arved

Muud nouded

lUnialatiseO nOuded

, Ettemaksed

: Korteriomanikele esitamata arved

LUhiaialised laenun6uded

I Pikajalised laenun6uded

' Kokku n6uded ja ettemaksed

31.12.2011 . .
' '  " ' t

3096 i
. . , " "1

3096  i

0

3

i
465 ,

:
9209 l

2384 
i

o ,

15157 ,

31.122?:_l

o

3 096

31.12.2010 , Lisa nr

3 5 5 9 ,  4
"'t"

3 9 8 0 ,' . :
-421

0

0

327 5
l

11 709 
'

:
6 9 6 5 :

2319 ,

24 879

.3t'12.?1010
3 980

-421

s isg

Lisa 4 N6uded ostjate vastu
(eurodes)

Ostiatelt laekumata arvld

Ebat6eneoliselt laekuvad arved

Kokku n6uded ostjate vastu

Lisa 5 Ettemaksed
(eurodes)

31,12,2011

Tulevaste perioodide kulud

Kokku ettemaksed

31.12.2010

Tulevaste perioodide kulud

Kokku ettemaksed

465

465

Jaotus jErelejiiiinud tShtaja jiirgi

12 kuu jooksul 
, 

l - 5 aasta looksul 0le 5 aasta

465

465

Jaotus jiirelejti6nud tiihtaja iiirgi

12kuujooksul .  1-5aastajooksul :  oleSaasta

327

327

327

327

AS Ergo Kindlustusele tasutud varakindlustus, kuid kuluks kandmata 2011.a. kindlustuse osa, mis kuulub kuludesse kandmisele 2012.a.
Kindf ustusperioodi algus 27.06. 1 1 -26.06.12.a.

Kindfustusemakse suurus 2012 aastal - 465 EUR
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Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

LUhiajalised laenud

L0hiajalised laenunouded

Liihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

l!l"j"t"ol*""0
LUhiajalised laenunOuded

L0hiajalised laenud kokku

Pikaajallsed laenud

Pikaajalised pangalenud

Pikaajalised taenud kokku

Laenukohustused kokku

201 1. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 I Jaotus jArelejaenud Ehtaja jergi

i 12 kuuJooksu, 
i";iffi" 

iile s aasta

2384 2384

2384 2384 :

2ta4 : 2384 :

31.12.20'10 , Jaotus jiirelejiilinud tdhtaja jiirgi

12 kuu iooksu, 
. i":il11" 

rire s aasta

6 965 6 965

6 965 6 965

z i'ts
2  319

2 319

2319

9 2 8 4  6 9 6 5 :  2 3 1 9

Laenu 08-066929-Jl tagastramise graaflk KU Alvari 35 kohustused jegatud kuni 30.04.2012.

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

,  :  2319:Pikaajalised n6uded 
"

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 2 319

1 1

. , j

.rj
^{

7,
4 \
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara
(eurodes)

Kokku

. illasinadja i

i i m*Jr"*in"l seadmed i
i ' i
I ia seadmed i

31.12.2009

iSoetusmaksumus Se0 l  5864 i  5864

i Akumuleeritud kulum -5 864 -5 864 -5 864

lJ {dkmaksumue :  0 r  0  0
j

201 1. a. maiandusaasta aruanne

31.12.2010

Soetusmaksumus

AkumuLeeritud rytum
Jiiiikmaksumus

31.12.2011

Jiiiikmaksumus

5 8 6 4 ,  5 8 6 4  5 8 6 4

-5 864 , -5 864 -5 864

g :  o  o

Lisa 9 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

' :

,  
5 1 2 1  5 1 2 ,  1 2

Maksuv6lad 209 : 193 : 11

Saadud ettemaksed 1 675 I 2554 13

Kokkuv6ladjaettemaksed 11 153 14968

1 2

./l
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Lisa 10 V6lad tarnijatele
(eurodes)

Tallina K0tte AS

Tallinna Vesi AS

Eesri Energia AS

Rgn-Selts AS

Ptttt-ttootdus OU

Adelan PrUgiveod OU

Tele2 Eesti AS

Kokku v6lad tarnijatele

Palgav6lad

Sotsiaalmaks

T66tuskindlustusmaks

Kokku v6lad ttiiiv6tjatele

201 1. a. majandusaasta aruanne

V6lad tarnijatele on detsembrikuu kommunaalkulude arved, millide miiksettihtaeg saabub jaanuaris 2012.a

Lisa 11 Maksude ettemaksed ja maksuv6lad
(eurodes)

tt:tl3,ll' i 31:t11919.
Maksuv6lg Maksuv6tg

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kokku maksude eftemaksed ja maksuv6lad

Maksude v6lgnevus koosneb arvestatud maksudest, mille maksetehtaeg31.12.11.a. ei ole veel saabunud.

Lisa 12 V6lad toriv6tjatele
(eurodes)

3112:7011

6 722

1 017

484

4

ls;
128

1 7

I 757

31.r2 ?01 I
e a 2

"'lri
z

512

91.12.20'lO

9  106

908

1 4,2!5

^;^zou

o

0

to
11 709

80

127

2

209

49

137

-

1;i

31 '122010

383

127

2

512

, t ?

../.

Puhkusetasud kantakse aasta iooksul kuludesse.
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Lisa 13 Saadud ettemaksed
(eurodes)

Korteriomanike UUri ettemaksed

Tulevaste Derioodide ettemakstud tulud

Kokku saadud ettemaksed

201 1. a. maiandusaasta aruanne

Tulevaste perioodide ettemakstud tulud seisuga 31.12.2010 on 2 361 EUR.

2011 aastal meeratati remonditasu - 6 659 EUR.

Remondivaheditest oli teostati liftide remont summas - 7617 EUR.

Jeek seisuga 31 .12.2011 - 1403 EUR.

Lisa 14 Li ikmetelt saadud tasud
(eurodes)

l

; Mittesihtotstarbelised tasud

i Liikmemaksud
I

r Hooldustasud

r Haldustasud

I Maamaks

I Kindlustus
I

, Pangalaenu intress

Sihtotstarbelised tasud

Remonditasud

Fonostisteemi tasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 15 Muud tu lud
(eurodes)

l:ahvi:: 
vllvjsed ja huvillse-1

Muud

Kokku muud tulud

3::'.1_'"'0jl
272

1 403

r Cit

2011

^.:
5JZ

ffij
6 464
' 0

1 047

l"

7 622

0

23575

2011

271

89

s;o

3112.2:0::A

193

2361

zsly

2010

192

{oi+
6 465

gg8

I 047

;ao

4 297

1 326

ii;ii

2010

b / J

.

;;;

.t
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Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Mitmesugused burookulud

. Hooldustodd

. Halduskulud

i Elamu remondikulu
l

Maamaks
:
j Kindlustusmaks

, Sihtotstarbelisedkulud

: Panga teenus

: Muud
a
: Kokku mitmesugused legevuskulud

Lisa 17 T66j6ukulud
(eurodes)

" ' ' " ' . - -
Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku tririj6ukulud

r669j1e 
l(eskmine 

arv taanS.atuna €ist.t6ai1le

Lisa 18 Muud kulud
(eurodes)

Trahvid, viivised ja hUvitised

muud kulud kommunaalteenustest

Kokku muud kulud

Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta l6pu seisuga

Futisilisest isikust liikmete arv

Tegev-ja k6rgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

201 1. a. majandusaasta aruanne

2011

23

3 794

2 548

10406  i
;

0 l

482.

n .
,.

2 0 .
:

421 ,

17 694 :

2011

4 652

1 562

6214

2011

2010

164

6 676

2756

4 297

;i8
850

r iss
0

0

17 016

2010

a  a 2 q

r soo
5  135

2

2010

4

0

i

?1.122011, 
31.12.21010:

7 8 :  7 8

2A11 t 2010

2684 : 1 342

I1 5
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2011 aastal on juhatuse liikmele arvestatud tasu -2 684 EUR.

201 1. a. majandusaasta aruanne

1 6

l't



Aruande elektroonilised kinnitused
korteriühistu ALVARI 35 (registrikood: 80092393) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Marina Kuldsarv raamatupidaja 27.06.2012



Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6404579

Telefon +372 6328980

E-posti aadress marina@plm.ee


