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Parnu linn, Laine tn 5 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Korteritihistu eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste métteliste osade tihine majandamine ja korteriiihistu liikmete thiste
huvide esindamine.

Majandusaasta aruande koostamisel on lahtutud raamatupidamise seadusest ja Eesti Finantsaruandluse standardist.

Juhatus kajastab ariseadustikust lahtuvalt asjakohaselt ning tGepéaraselt korteritihistu vara, kohustusi, netovara ning majandustegevuse
tulemust.

KU t66d korraldab juhatus, alates septembris 2021 a tegeleb igapdevaste jooksvate kilsimustega majas haldusfirma.

2023 aastal koguti remondifondi 31 597 eurot ja tehti valjamakseid 48 412 euro vaartuses.

2023 a suuremahulisemaks tooks olid renoveerimise eel-ja pdhiprojekti koostamine, prugimaja ehitus, fonolukkude vahetus ja trepikoja uste
vahetus ning muid vaiksemahulisi remonttoid.

Sihtotstarbelisi tasusid kogutakse 1 euro/m2 kohta. Sihtotstarbeliste tasude jadk 31.12.2023 seisuga on 25 258 eurot.

2024 a suuremahulised t66d otsustatakse kevadisel aastakoosolekul.



Parnu linn, Laine tn 5 korteritihistu

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

29 275
11813
41088
41 088

35401
35401
35401

5681

5687
41 088

31.12.2022

48 276
11 920
60 196
60 196

54 515
54 515
54 515

5681

5681
60 196

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

4,9
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 52 643 16 576 5,9
Kokku tulud 52 643 16 576
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -48 412 -11 320 6,9
Mitmesugused tegevuskulud -4 228 -4 428
Toojéukulud 0 -831 7
Kokku kulud -52 640 -16 579
P&hitegevuse tulem 3 -3
Intressitulud 3 3
Aruandeaasta tulem 6 0



Parnu linn, Laine tn 5 korteritihistu

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Laekunud osakapital
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2023

107

-19 114

-19 001

-19 001
48 276
-19 001
29 275

2022

-4703
14 867

10 164

5681
5681
15 845
32431
15 845
48 276

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr



Parnu linn, Laine tn 5 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem
Asutajate ja liikmete
. 5681 5681
sissemaksed
31.12.2022 5681 5681
Aruandeaasta tulem 6 6
31.12.2023 5681 6 5687

Vastavalt Korteriomandi-ja korteriuhistuseaduse 848 on korteritihistul kohustuslik reservkapital.
Seadusest tulenevalt on reservkapitali suuruseks vahemalt 1/12 aasta eeldatavatest majandamiskuludest ehk the kuu keskmine kulu.
2023 aasta majandamiskulud olid keskmiselt 8982 eurot kuus, mis teeks 3,41 eurot/m2 kohta.

Kéesolevast néhtub, et olemasolev reservkapital ei vasta seaduses toodud nduetele ja reservkapitali muutus otsustatakse
korteritihistu tildkoosolekul.

Majanduskulude kohta on koostatud majandusaasta aruande I8pus eraldi aruanne korterite viisi.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finants-aruandluse standardiga ning see kajastab asjakohast ja
tGeparaselt esitatud informatsiooni korteritihistu finantsseisundi ja -tulemuse ning rahavoo kohta.

Vastavalt Raamatupidamise seadusele peavad mittetulundusihingud koostama tdismahus majandusaasta aruanne, mida tehakse
keskmise suurusega ettevotte aastaaruande koostamise néudeid jargides.

Korteritihistu ei tegele ettevdtlusega, tulu all kajastatakse sihtotstarbeliste summade kasutamine.

Majandustehingute arvestust peetakse Eesti Vabariigis ametlikult kehtivas vaaringus.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamis-ja Ulriarvestust peetakse raamatupidamisprogrammis Profit.

Raha
Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskonto ja&ki.

Nduded ja ettemaksed

No6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tdenéaoliselt laekuvatest
summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime
kohta.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ14 lisas toodud skeemist.

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei

ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.
Samad summad on kantud korteriomanike arvele, kusjuures vdlad varustajatele on kajastatud bilansikirjel “Vdlad tarnijatele” ja

nduded korteriomanike vastu kirjel “ Nduded ostjate vastu”.

Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei voeta. Umardamisest tekkinud tulud v6i kulud kajastatakse tulemiaruandes.
Uhingu liikmetelt saadud likmemaksude ning muude tasude arvestamisel lahtutakse péhimétetest:

-likmemakse ja muid mitte-sihtotstarbelisi tasusi Ghingu liikmetelt (hooldustasud, tasusi Uldkulude katteks ) kajastatakse tuluna perioodis,mille
eest need on tasutud;

-sihtotstarbelisi tasusid tihingu liikmetelt (KU likmete makstavaid tasusid remondiks v&i muudeks suuremahulisteks kuludeks)kajastatakse
lahtudes juhendist RTJ 12 kirjeldatud sihtfintseerimise arvestuse pdhimdtetetest, s.0 kajastatakse tuluna nendes perioodides, millal leiavad aset
kulutus mille kompenseerimiseks tasud on mdeldud.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse korteritihistu liikmeid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Sularaha kassas 3 3
Arvelduskontol 29 272 48 273
Kokku raha 29 275 48 276
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

11810

11810

11813

11917

11917

11920

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Korteriomanike ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Korteriomanike ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

12 kuu jooksul

11810

11 810

11813

12 kuu jooksul
11917

11917

11920

9436
25 258
25 258

707
35401

10 828
42 073
42 073

1614
54 515

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

9436
25 258
25 258

707
35401

10 828
42 073
42 073

1614
54 515

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 5 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2023
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 0
Haldustasu 4231
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 47 475
Heakorratasud 668
Muud kulud 269
Kokku liikmetelt saadud tasud 52 643

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
1026
4230
10 844 6,9
476 6,9
0 6,9
16 576

Lisa 6 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)
2023
Remonditdod 47 475
Heakorrat66d 668
Muud 269
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud 48 412
Lisa7 T66j6ukulud
(eurodes)
2023
Toovotutasud 0
Toovotutasult sotsiaalmaksud 0
Kokku toojéukulud 0

2022 Lisanr
10 844 9
476 9

11320

2022
621
210

831

2023 aastal ei olnud korteritihistus to6vdtulepinguga tdotajaid, kdik teenused ostetakse sisse arithingutelt

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2023
Flusilisest isikust liikmete arv 51
Juriidilisest isikust likmete arv 2
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023

31.12.2022
52
1

31.12.2022

10



Parnu linn, Laine tn 5 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 346 346
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 346 346

OSTETUD 2023 2022
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 4152 4152
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 4152 4152

Ostetud teenuste all kajastatakse juhatuse liikme poolt osutatud halduriteenus Uhistule.

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt kogutud tasude liilkumine

Tulevaste perioodide ettemakstud tulude all kajastatakse sihtkapitali - st. korteriiihistu likmete poolt kogutud, kuid veel kasutamata tasusid KU
majandamiseks (sh. remonditasud, ettekogutud avariitasud jms sihtotstarbelisi tasusid). Korterilihistu lahtub sihtotstarbeliste tasude kajastamisel
pbhimdttest, et need kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimisek need on mdeldud.
Sihotstarbelisi tasusid korjatakse 1.- eurot/m2 kohta kuus.

Sihtotstarbeliste tasude liikumine:

Remondifond

Remondifondi jaak 01.01.2023 42 073
Laekumised:
Korteriomanike sissemaksed 2023.a 31597
Valjamaksed:
Remondi ja hoolduskulude katteks -47 475

sh. Renoveerimise eel-ja pShiprojekti

koostamine 19684
sh. Priigimaja ehitus -11 545
sh. Trepikodade ja keldrite metalluste vahetus -5 044
sh. Fonolukkude vahetus -5 803
sh. Trepikésipuude vahetus -944
sh. Parkla joonimine -498
sh. Rddude vaheseinte ehitus, katteplekid -3 869
sh. Muud pisiremontt66d 88

Heakorrakulud katteks - 668

Muud sihtotstarbelised kulud -269
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Parnu linn, Laine tn 5 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Remondifondi jaak 31.12.2023 25 258

Lisa 10 Teenuste vahendamine

Teenuse nimetus 2023 2022
Soojusenergia 47 768 33257
Vesi-ja kanalisatsioon 9729 7034
Prigivedu 1975 1331
Uldelekter 1284 1327
Heakord 7535 5687
Kindlustus 794 778
Muud teenused 2873 2813

Vahendatavad teenused

71958 52 227
kokku

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulemi aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis
vastavalt nduete ja kohustustena.

Samad summad on kantud korteriomanike arvetele, kusjuures vlad tarnijatele on kajastatud bilansikirjel "Vdlad tarnijatele" ja nduded
korteriomanike vastu kirjel "N6éuded ostjate vastu".

Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eesti ei véetea. Umardamisest tekkinud tulud v&i kulud kajastatakse tulemiaruandes.
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Parnu linn, Laine tn 5 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Laine 5-01 Parnu 1664 EUR
Laine 5-02 Parnu 1461 EUR
Laine 5-03 Parnu 1851 EUR
Laine 5-04 Parnu 1952 EUR
Laine 5-05 Parnu 1581 EUR
Laine 5-06 Parnu 1988 EUR
Laine 5-07 Parnu 1844 EUR
Laine 5-08 Parnu 1517 EUR
Laine 5-09 Parnu 1791 EUR
Laine 5-10 Parnu 1853 EUR
Laine 5-11 Péarnu 1540 EUR
Laine 5-12 Parnu 2082 EUR
Laine 5-13 Parnu 1853 EUR
Laine 5-14 Péarnu 1785 EUR
Laine 5-15 Parnu 2260 EUR
Laine 5-16 Parnu 2543 EUR
Laine 5-17 Parnu 1139 EUR
Laine 5-18 Parnu 2204 EUR
Laine 5-19 Péarnu 2270 EUR
Laine 5-20 Parnu 1182 EUR
Laine 5-21 Parnu 1673 EUR
Laine 5-22 Parnu 2051 EUR
Laine 5-23 Parnu 1294 EUR
Laine 5-24 Parnu 1612 EUR
Laine 5-25 Parnu 2085 EUR
Laine 5-26 Parnu 1401 EUR
Laine 5-27 Parnu 2089 EUR
Laine 5-28 Parnu 2151 EUR
Laine 5-29 Parnu 1366 EUR
Laine 5-30 Parnu 1815 EUR
Laine 5-31 Parnu 2439 EUR
Laine 5-32 Parnu 2630 EUR
Laine 5-33 Parnu 2406 EUR
Laine 5-34 Parnu 2356 EUR
Laine 5-35 Parnu 2119 EUR
Laine 5-36 Parnu 2740 EUR
Laine 5-37 Parnu 2414 EUR
Laine 5-38 Parnu 2418 EUR
Laine 5-39 Parnu 2953 EUR
Laine 5-40 Parnu 3145 EUR
Laine 5-41 Parnu 1960 EUR
Laine 5-42 Parnu 1248 EUR
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Parnu linn, Laine tn 5 korteritihistu

Korteriomand

Laine 5-43 Parnu
Laine 5-44 Parnu
Laine 5-45 Péarnu
Laine 5-46 Parnu
Laine 5-47 Parnu
Laine 5-48 Parnu
Laine 5-49 Parnu
Laine 5-50 Parnu
Laine 5-51 Parnu
Laine 5-52 Parnu
Laine 5-53 Parnu
Laine 5-54 Parnu
Laine 5-55 Parnu

Kokku:

2023. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
1966 EUR
2181 EUR
1369 EUR
1827 EUR
2225 EUR
1872 EUR
2043 EUR
2367 EUR
1483 EUR
1705 EUR
2463 EUR
1442 EUR
2119 EUR
107787 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 23.04.2024

Péarnu linn, Laine tn 5 korteriGihistu (registrikood: 80090477) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAJA MARTINSON Juhatuse liige 25.04.2024



Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 5132906

E-posti aadress parnulaine5@gmail.com



