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Tegevusaruanne

KU J.Koorti 19 péhitegevusala on korteritihistu hoone haldus (68321). Uhistu tegevuse eesmérk on korteriomandi eseme osaks oleva ehitise ja
maatiiki mottelise osa

ihine majandamine ja kortriiihistu liikmete Uhiste huvide esindamine. KU J.Koorti 19 likmeteks on 90 korteri omanikud.

Uhistu vara koosneb tema likmete osamaksudest, sihtotstarbelistest maksudest, tihistu vara kasutamisest ja tegevusest saadavast tulust.
Uhistu osakapital on 4295 eurot ning see on liikkmete poolt tasutud.

Aruandeaasta tulud 39574 eur ning kulud kokku 38931 eur.

Finantstulud ja -kulud - 423 eur.

Tulem 220 eur.

Aruandeaasta elamu remonttoid tehti omavahendite arvel maksumuses 8941 eur.

Remondisummadest tehti vuukide remont, rédude remonti ja muud jooksvad remondit6od.

Hooldustasudest tasuti hooldusfirmale igakuised lepingumaksed.

Uhistu pdhitegevus on ka kommunaalmaksete vahendus korteriomanikele. K&igi tarnijatega on lepingud sdImitud.
Kommunaal- ja muude maksete vahendus:

Vesi- ja kanalisatsioon 12817 eur

Prigivedu 2834 eur

Kiite 49851 eur

Uhistu kommunaalmaksete vahendamisel makstud summasid tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna ei kajastata, neid
kajastataksevastavalt ndude ja kohustusena. Kommunaalmaksete vahendamisel lisatasu ei voeta.

KU J.Koori 19 jatkab sama pdhitegevusega ka 2012.a.

Aleksandra Savitskaja juhatuse esimees
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2011

13 952
14726
28678

65 601
65 601
94 279

8 600
10133
14 030
32763

57 001
57 001
89 764

4295
220
4515
94 279

31.12.2010

5460
16 913
22 373

22 373

12 164
5858
18 022

18 022

4183
168
4351
22 373

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,4

6,7
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2011

26 036
13538
39574

-23 848
-1 686
-13 397
-38 931
643
-423
220

2010

27 187
266

27 453

-11 961
-1791
-13 047
-26 799
654
-486

168

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

11
12

13
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010

Rahavood pd&hitegevusest

P&hitegevuse tulem 643 654

Pohitegevusega seotud nbuete ja ettemaksete muutus -62 015 17 570

Pohitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 63570 -2232

Laekunud intressid 9 6

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 8004 0

Kokku rahavood pdhitegevusest 10211 15998
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -1399 -14 344

Makstud intressid -432 -492

Laekunud osakapital 112 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1719 -14 836
Kokku rahavood 8492 1162
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5460 4298
Raha ja raha ekvivalentide muutus 8492 1162
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 13 952 5460
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides
31.12.2010
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

31.12.2011

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses
4183
4183
112
4295

Osakapital suurenes kahe omaniku sissemaksetest summas 112 eur.

2011. a. majandusaasta aruanne

Akumuleeritud tulem

104
168
-104
168
220
-168
220

Kokku netovara

4287
168
-104
4351
220
-56
4515
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU J.Koorti 19 on koostanud 2011.a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse §le 17 eesti hea tava
taksonoomia 2011/2012 kohaselt ja vastavuses eesti hea raamatupidamistava pdhinduetega.

Arvestuspdhimdtted on vastavuses Raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja raamatupidamise Toimkonna juhenditega.
Majandusaasta aruanne on koostatud eesti eurodes.

alates 01.jaanuarist 2011 Uhines Eesti Vabariik eurotsooniga ja Eesti kroon asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konventeeris
korterithistu alates 01.01.2011 oma raha eurodesse ning 2011 aasta ja jargnevaid finantsaruandeid koostatakse eurodes.

Vordlusandmeid konventeeritakse ametliku Gleminekukursiga 15.6466 EEK/EUR

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vaartuses.

Rahaliste vahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes Uhistu kassa ja arvelduskonto ja&ki.

Rahavoogude aruandes on korteriiihistu rahavood jooksvast tegevusest koostatud kaudsel meetodil.

Aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute méju aritegevusega seotud
kaibevarade ning luhiajaliste kohustuste saldode muutused.

Investeerimis- ja finantstegevuse rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil

N6uded ja ettemaksed

No6udeid on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete puhul on vérdne nende nominaalvaartusega.
No6udeid kajastatakse tenaoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele,ettemaksed,muud viitvdlad) vGetakse arvele nende soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine korrigeeritud soetusmaksumuses, mis uldjuhul on vérdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse maksmisele kuuluvas summas.

Remonditasusid, mis on kill korteriomanikelt kogutud, kuid ei ole veel kasutatud remondikulude finantseerimiseks, kajastatakse kuni nende
arvelt kulude tegemise hetkeni bilansikirjel sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused.

Elamu remondiks vdeti luhiajalist laenu. Saadud laenu tasumata jaék on kajastatud
KU kohustusena laenuandjale bilansi passivas ning ndudena korteriomanike vastu
bilansi aktivas.

Laenu vdlgnevus bilansis on kajastatud intressideta.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui osapool omab kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolteks on loetud:

- korteriomanikke

- jubatuse liikmeid

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende mdju all olevaid ettevotteid.

Tulud

Tulude arvestus toimub tekkepdhiselt, st. majandustehingute toimumise perioodil, sdltumata sellest, kas raha on laekunud v&i tasutud.
Hooldus- ja heakorratasusid kogutakse majandamiskulude katteks ning neid tasusid kajastatakse selle majandusaasta tuludena, mille kohta
korteriomanikele on arved valjastatud, olenemata sellest, millal arved véljastati ja kas arved on tasutud voi mitte.
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Peetakse kinni tulude ja kulude vastavuse printsiibist - aruandeperioodi tuludest arvatakse maha samaperioodi kulud.
Tulude-kulude aruande koostamisel on lahtutud Raamatupidamise Toimkonna juhendist RTJ14

Tulevaste perioodide tulu sihtotstarbelised remonditasud on saadud, kuid bilansipédevaks veel kasutamata ja tulus kajastamata
sihtotstarbelised tasud.

Remonditasusid kajastatakse tuludena sellel majandusaastal, millal tehakse nende tasude arvel elamu remonditoid.

Remondi tegemise majandusaastal kajastatakse remonditasud tulemiaruandes liikmelt saadud tasud.

Laekunud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulemiaruandes tuluna.

Eraldi vahendustasu ei arvestata.

Kulud

Sihtotstarbelised kulud on aruandeaastal tehtud elamu remondikulud omavahendite(remonditasude) arvelt. Laenu arvel tehtud

elamu remondikulusid sihtotstarbeliste remondikuludena tulemi aruandes ei kajastata. Tegevuskulud on administratiivsetel ja

muudel pdhitegevusega seotud eesmarkidel ostetud teenuste ja abimaterjalide kulu.

Kulude arvestus toimub tekkepd&hiselt st. majandustehingute toimumise perioodil.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulemiaruandes kuluna.

Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal intress tasumisele kuulub.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantsvara vdi -kohustuse eest makstud voi
saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v6i -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse, mis on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantsvara oste ja muike kajastatakse jarjepidevalt st.paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Finantsvarad ja -kohustused liigitatakse luhiajaliseks, kui selle laekumise v8i tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast.
Uhistu on l&htunud sihtfinantseerimiste kajastamiselbrutomeetodist.brutomeetodi rakendamisel kajastatakse tulude ja kulude aruandes
kompenseeritavat kulu ja saadud tulu mdlemaid eraldi.

T66joukulud on aruandeperioodi eest arvestatud palk,sotsiaalmaks ja ettevétte poolt

tasutav tostuskindlustusmaks. Valjateenitud puhkustasu koos arvestusliku sotsiaal-

maksu ja ettevdtte poolt tasutava tootuskindlustusmaksega kajastatakse tulemiaruandes

kuluna ning vdetakse bilansis arvele voetud luhiajalise kohustusena toovotjate ees.

Puhkusetasu reservi korrigeeritakse kord aastas aastaaruande koostamise kuupaeva

seisuga 31.12.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Sularaha kassas 2 2 2
Arvelduskontod 13 950 5458
Kokku raha 13 952 5460
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Nduded ostjate vastu 14 726 16 911
Ostjatelt laekumata arved 14 726 16 911
Muud nduded
Laenunduded
Pikaajalised laenunduded 65 601 0
Kokku nduded ja ettemaksed 80 327 16 911
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Sihtkulude maksed

Omanike laekumata nduded

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2011
14726

0

0

14726

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
16 911
12736

4175
16 911

Téahtaegselt lackumata ndudeid on kolme korteri osas kokku 1757 eurot, nendest kahele korterile on kinnitatud maksegraafikud.Ebatden&oliselt

laekuvaks ndudeid ei ole tunnistatud.

Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Pangalaen

Luhiajalised laenud kokku

Pikaajalised laenud

pangalaen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lisa 6 VOlad tarnijatele

(eurodes)

Tallinna vesi
Tallinna kute
Eesti Energia
Adelan Prigiveod

Kokku vélad tarnijatele

31.12.2011

8 600
8 600

57 001
57 001
65 601

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
8 600 EUR 31.12.2012
8600
57 001
57 001
8 600 57 001
31.12.2011 31.12.2010
1150 10 507
6 650 0
199 0
189 0
8188 10 507

10
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Lisa 7 VOlad t6ovotjatele
(eurodes)

volad toovotjatele
puhkusekohustus
maksuvodlad

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2011
711
374
359

1444

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
711
344
359

1414

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
remondimaksed elamu remondiks
remondimaksed laenukuludeks
Remondimaksed laenuintressideks

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondimaksed elamu remondiks
Remondimaksed laenukulutusteks
Remondimaksed laenuintressideks

Kredexi tagastus

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
toetused

Rahavoogude aruandes Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutusest on elimineeritud Sihtotstarbekiste tasude

summast 2010.a. tulemi summaga - 168 eurot

31.12.2009

7712

7712

7712

31.12.2010

5858

5858

5858

Saadud

7471
14 344
492
22307

22 307

Saadud

17 113
1399
432
12 640
31584

31584

Tagastatud Tulu/amortisatsioon

9325
-14 344
-492

-24 161

-24 161

Tagastatud Tulu/amortisatsioon

-8 941
-1399
-432
-12 640
-14 471 -8 941
-14 471 -8 941

31.12.2010

5858

5858

5858

31.12.2011

14 030

14 030

14 030

11
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2011
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 17 095
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 8509
remonditasud pangalaenu intresside katteks 432
Kokku liikmetelt saadud tasud 26 036
Lisa 10 Muud tulud
(eurodes)
2011
Trahvid, viivised ja hivitised 13 538
Kokku muud tulud 13538
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2011
Energia 1576
Elektrienergia 1576
Mitmesugused burookulud 110
avariiteenustasud
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1686
Lisa 12 To6joukulud
(eurodes)
2011
Palgakulu -9 997
Sotsiaalmaksud -3 400
Kokku t66jdukulud -13 397
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2

Aruandeaasta t66jdukulusid on korrigeeritud puhkusekohustuse muutusega -30 eurot

alljargnevalt:

- palgakulud 23 eur

- sotsiaalmaksud 7 eur

To6j6ukuludesse on arvestatud ka juhatuse likmele makstud tasu 2876 eurot.

2011. a. majandusaasta aruanne

2010

17 370

9325
492
27187

2010
266
266

2010
-1 695

-1 695

-1791

2010
-9737
-3310

-13 047

12
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Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2011
-432

-432

-423

2010
-492

-492

-486

Muud finantstulud on arvelduskontole laekunud intressid raha kontol hoidmise eest 9 eurot.

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 16pu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv
Juriidilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Juhatuse liikmetasu on makstud ainult 1 likmele juhatuse esimehele.

Juhatuse esimehele lepingu I6petamise korral hiivitist ei maksta.

31.12.2011
90
1

2011

2876

31.12.2010
90
1

2010
2876

2011. a. majandusaasta aruanne

13



Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu J.Koorti 19 (registrikood: 80088309) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ALEKSANDRA SAVITSKAJA Juhatuse liige 13.06.2012
KAIE TOOMSALU Juhatuse liige 21.06.2012
MALL-ANNE RIIKJARV Juhatuse liige 21.06.2012
KAILI SILLAMAA Juhatuse liige 25.06.2012
DMITRI RAZDOLSKI Juhatuse liige 26.06.2012
NIKOLAI ANTIPENKO Juhatuse liige 28.06.2012

RINAT ALIHODZIN Juhatuse liige 02.07.2012



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 7112195
Mobiiltelefon +372 55535952

E-posti aadress helle.hint@mail.ee

Pd&hitegevusala

Jah



