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korterithistu S6nn 2008. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruan ne

Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiki métteliste osade Ghine majandamine ja korteritihistu liikmete
Uihiste huvide esindamine.

Korterithistu té6d korraldab juhatus. Juhatus on 3-liikmeline.

Korteritthistu vttis vastu 2007. a uldkoosolekul otsuse, mille alusel véetakse SEB Pangast laenu 220 000 krooni seitsmeks aastaks maja
otsaseinte ning koridori akende vahetamiseks. Korteriomanike tildkoosolekul 2007. a kevadel vdeti vastu otsus, et laenu tasutakse
remonditasude arvelt. Selleks tdsteti remonditasude méaara Ghe korteri Uldpinna ruutmeetri kohta kuus. Remonditasusid kogutakse veidi rohkem
kui laenu tasumiseks vaja, et katta ka ettendgematute remontide vajadus.

Lisaks teostati 2009.a jargmisi téid remondifondist:

asfalteeriti parklat summas 2 360 krooni;
haljastuse taastamine summas 2 360 krooni;

peakilbi maanduspaigaldis summas 2 475 krooni;
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teostati sanitaartehnilisi t6id summas 1 800 krooni.

Kevadel 2009 otsustati taotleda Tartu linnalt toetust parkla renoveerimiseks. Seoses sellega korjati taiendavalt kaks krooni remondifondi viie kuu
jooksul kaikidelt korteriomanikelt. Uheksa korterit otsustasid finantseerida eelisdigusega parkimise kohta 10 000 krooni eest. Kaheksa korterit
maksid 4000 krooni september — detsember 2009 (llejaanud 6000 krooni perioodil jaanuar — juuni 2010) ning ks korter tasus korraga 10 000
krooni. Ettemakstud summa 42 000 krooni on kajastatud thistu bilansis ettemaksuna.

Toslepinguga/todvotulepinguga tédtavaid isikuid on kaks ning juhatuse likme lepinguga té6tab tiks inimene, neile arvestati palka aastas 30
155 krooni.

Anne Kollist, juhatuse liige . ~L

Eduard Matisen, juhatuse lige ¢ s
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Kaja Liiva, juhatuse liige /
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud 01.01.2009 — 31.12.2009. a majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides.

TEGEVJUHTKONNA DEKLARATSIOON

Juhatuse koostatud 2009. a raamatupidamise aastaaruandes on kasutatav arvestuspshimétete ning informatsiooni esitlusviis kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava pshinduded kehtestati EV Raamatupidamise seadusega, mis jéustus 01.01.2003 ja
mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ka muudest Eesti
Vabariigi seadustest, millega reglementeeritakse aruannete koostamist.

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt korteritihistu finantsseisundit, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.

Juhatuse hinnangul on KU Sénn jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatuse liikmete allkirjad:

Anne Kollist, juhatuse lige

Eduard Matisen, juhatuse lige—"7"Z1 -~

{' [
Kaja Liiva, juhatuse liige Z//{(/*'/
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr
Varad
Kéibevara
Raha 154 354 68 261
Noéuded ja ettemaksed 100 687 82 846 234
Kokku kaibevara 255 041 151 107
Pd&hivara
Néuded ja ettemaksed 136 607 166 209 3.4
Kokku pohivara 136 607 166 209
Kokku varad 391 648 317 316
Kohustused ja netovara
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 31242 30 069 5
Vélad ja ettemaksed 81473 40 195 6,7
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 126 339 65 262 8
Kokku liihiajalised kohustused 239 054 135 526
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 136 607 166 209 5
Kokku pikaajalised kohustused 136 607 166 209
Kokku kohustused 375661 301735
Netovara
Osakapital nimivaartuses 14 441 14 441
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 1140 3431
Aruandeaasta tulem 406 -2 291
Kokku netovara 15 987 15 581
Kokku kohustused ja netovara 391 648 317 316
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Tulemiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 53 307 92 926
Muud tulud 2252 -81 9
Kokku tulud 55 559 92 845
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -13 085 -54 458 10
Mitmesugused tegevuskulud -3746 -1 164 11
Toojéukulud -40 312 -39 667 12
Kokku kulud -57 143 -95 289
Kokku pohitegevuse tulem -1584 -2 444
Finantstulud ja -kulud 1990 153
Aruandeaasta tulem 406 -2 291
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood péhitegevusest

Pdhitegevuse tulem

Pd&hitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Pohitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood pohitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-1 584
11715
102 355
112 486

2036

2036

-28 429
-28 429
86 093

68 261
86 093
154 354

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

2444
-101 238
2041
-101 641

234
234

106 727
-23 911
82 816
-18 591

86 852
-18 591

68 261
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Netovara muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007
Aruandeaasta tulem

31.12.2008

Aruandeaasta tulem

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses
14 441
14 441
14 441

Akumuleeritud tulem

3431
-2 291
1140

406
1546

Kokku netovara

17 872
-2 291
15 581

406
15987

2009. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

KU $8nn on koostanud 2009. a raamatupidamise aastaruande raamatupidamise seaduse § 17 alusel Eesti
hea raamatupidamistava kohaselt. Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduse

satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

KU $&nn l&htub raamatupidamise seaduse lisas 1 toodud bilansiskeemist, kuhu on lisatud vajadusel
tdiendavaid alakirjeid v8i tépsustatud olemasolevate kirjete nimetusi ning RTJ 14 lisas toodud tulude ja

kulude aruande skeemist.

Kaesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Rahana kasitletakse korterithistu pangakentol ja kassas olevaid rahalisi jaake.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis luhiajaliste nduete ja
kohustuste puhul on vdrdne nende nominaalvadartusega. Lihiajalisi ndudeid kajastatakse tdendoliselt
laekuvas summas. NSuete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi. Pikaajalised kohustused

on esialgselt arvele vdetud maksmisele kuuluva tasu nuudisvaartuses.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) juhatuse liikmeid ja

b) eelpool loetletud isikute lahikondlasi ja nendega seotud ettevdtted.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteriiihistu pdhitegevuse
erinevuse t&ttu teiste mittetulundusihenduste pdhitegevusest on méningaid skeemi kirjete nimetusi
tapsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist
léahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud

summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Lisa 2 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 69 338 52 624
Kokku néuded ostjate vastu 69 338 52 624

Sellel kirjel naidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude, kommunaalmaksete
ja viiviste summad. Ndudeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet
pe
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eraldi. Kirjel on kajastatud tdendoliselt laekuvad summad. Ebatdendoliselt laekuvaid ndudeid ei ole.
Viivisnduetena on kajastatud tdhtajaks tasumata majandamiskulude summadelt kooskdlas

korteritthistu seadusega arvestatud tasumata viivisenduded korteriomanike vastu.

Nouded ostjate vastu 2009 2008
Laekumata arved detsembri

kommunaalmaksete eest 48 645 49 930
Laekumata arved varasemate

perioodide eest 14 322 2 688
Viivisenduded 1371 6
Nduded parkla renoveerimise

osamaksete eest 5 000 o]
Nouded kokku 69 338 52 624

Lisaks on siin ndidatud 2010. a tasumisele kuuluv pangalaen intressideta summas 31 242 krooni.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
N&uded ostjate vastu 69 338 52 624
Muud luhiajalised nduded 31242 30 069
Intessinduded 107 153
Pikaajalised laenunduded 136 607 166 209
Kokku Nouded ja ettemaksed 237 294 249 055

Intressindudena on kajastatud SEB Pangas raha hoidmise eest arvestatud, kuid aasta 1dpuks

laekumata pangakonto intress 107 krooni, mis laekus 01.01.2010.a.

Lisa 4 Muud nouded

(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tile 5 aasta
Laenunduded 167 849 31242 136 607
Kokku muud ndéuded 167 849 31242 136 607
31.12.2008 Jaotus jdrelejadnud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tile 5 aasta
Laenunduded 196 278 30 069 166 209
Kokku muud néuded 196 278 30 069 166 209

Lihiajaliste nduetena korteriomanikele on ndidatud 2010. a tasumisele kuuluv pangalaen intressideta summas
31 242 krooni.

Pikaajaliste nduetena korteriomanikele on ndidatud 2011 - 2014. aastani tasumisele kuuluv pikaajaline laen

ilma intressita summas 136 607 krooni.

Peale selle tuleb korteriomanikel tasuda aastatel 2010 - 2014 laenu intresse 29 348 krooni.

T 10
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Tulevaste perioodide intressinduded korteriomanike vastu bilansis ei kajastu.

Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta ile 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
SEB Pank 167 849 31242 136 607
Pikaajalised laenud kokku 167 849 31242 136 607
Laenukohustused kokku 167 849 31242 136 607
31.12.2008 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised volakirjad
SEB Pank 196 278 30 069 166 209
Pikaajalised vélakirjad kokku 196 278 30 069 166 209
Laenukohustused kokku 196 278 30 069 166 209

Lihiajaliste nduetena korteriomanikele on nadidatud 2010. a tasumisele kuuluv pangalaen intressideta summas
31 242 krooni.

Pikaajaliste nduetena korteriomanikele on ndidatud 2011 - 2014. aastani tasumisele kuuluv pikaajaline laen

ilma intressita summas 136 607 krooni.

Peale selle tuleb korteriomanikel tasuda aastatel 2010 - 2014 laenu intresse 29 348 krooni.

Tulevaste perioodide intressinduded korteriomanike vastu bilansis ei kajastu.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Vélad tarnijatele 39473 40 195
Saadud ettemaksed 42 000 0
Kokku vélad ja ettemaksed 81473 40 195

Sellel bilansikirjel on kajastatud Uheksa korteriomaniku ettemaks tUhistu parkla renoveerimistddde

eest summas 42 000 krooni.

Lisa 7 Volad tarnijatele
(kroonides)

11
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31.12.2009 31.12.2008
Eesti Enegia AS 448 362
Ragn-Sells AS 1345 1919
Tartu Veevark AS 3319 3024
Eesti Gaas AS 736 808
Tartu Keskkatlamaja AS 33625 34 082
Kokku vdlad tarnijatele 39 473 40 195

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(kroonides)

Netomeetod
31.12.2008 31.12.2008
Saadud Tagastatud
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Avestatud remonidtasusid 112 315 83434
Kokku sihtfi t imi
okku sihtfinantseerimine 112 315 83434
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
112 315 83434

annetused ja toetused

Remonditasudena on ndidatud korteriomanike remonditasude ettemakse tulevaste perioodide

remondikulude katteks 126 33

2009 2008
Algjaak

9 krooni (2008: 65 262 krooni).

65 262 krooni 73 601 krooni

2009. a arvestati remonditasusid 112 315 krooni 83 434 krooni
-49 918 krooni

-28 477 krooni -23 911 krooni
-9 676 krooni -13 404 krooni
-4 090 krooni -4 540 krooni

126 339 krooni 65 262 krooni

kanti remondikulude katteks -8 995 krooni
laenu pbhiosa makseteks
laenu intressi makseteks
laenu kindlustuse makseteks

Loppjaak

Lisa 9 Muud tulud

(kroonides)

2009 2008
Trahvid, viivised ja hlvitised 1429 52
Kommunaalteenuste tmardamine 823 -133
Kokku muud tulud 2252 -81

Muude tulude kirjel on kajastatud tulu viivistest, mis on arvestatud korteriomanike tasumata nduete jargi.

Kommunaalmakseid ei ole tulude ja kulude aruandes kajastatud.

Kommunaalmakseid on tekkepShiselt arvestatud kuludesse ja tuludesse jargmiselt:
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2009. aasta
KULUD TULUD

Kite -202 912 203 005
Vesi ja kanalisatsioon -32 696 33 372
Priugivedu -23 142 23 158
Uldelekter -3 507 3 541

Gaas -6 731 6 735

KOKKU -268 988 269 811

2008. aasta
KULUD TULUD

Kute -198 361 198 396
Vesi ja kanalisatsioon -33 050 32 845
Prigivedu -19 570 19 556
Uldelekter -2 896 3 063

Gaas -6 157 6 041

KOKKU -260 034 259 901

Samad summad on kantud korteriomanike arvele. Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei
vdeta. Umardamisest tekkinud tulud ja kulud kajastatakse tulude ja kulude aruandes ridadel ,muud tulud"
ja ,muud kulud"“.

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(kroonides)

2009 2008
Asfalteerimine -2 360 0
Haljastuse taastamine -2 360 0
San.tehnilised t66d -1.800 -3284
Peakilbi maanduspaigaldis -2475 0
Keldri akende viimistlus 0 -6 248
Otsaseinte viimistlus 0 -38 191
Liiklusmargid 0 -2 195
Kindlustusmaksed -4 090 -4 540
Kokku sih rbeli i tseeritud projektide
Otosesej k:I)Ltls:a beliselt finan proj 13 085 54 458
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2009 2008
Majandus- ja hoolduskulud -3 559 -971
Pangateenustasud -187 -193
Kokku mitmesugused tegevuskulud -3 746 -1 164

Lisa 12 T66joukulud

(kroonides)
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2009
Palgakultu 30 155
Sotsiaalmaksud 9957
Pensionikulu 200
Kokku té6jéukulud 40 312
Tootajate keskmine arv taandatuna tiisté6ajale 3

Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)

Liikmete arv majandusaasta 16pu seisuga

31.12.2009 31.12.2008

Flasilisest isikust likmete arv 30
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2009
Arvestatud tasu 7 596

30

2008
29 765
9 820
82

39 667

2008
7 620

2009. a. majandusaasta aruanne



REVISJONIKOMISJONI ARUANNE KU SONN ULDKOOSOLEKULE

2009. majandusaasta aruande kohta

Olen revideerinud KU  Sénn, registrikood 80084896, aadress Kaunase pst 2, Tarty,
31. detsembril 2009 I6ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruande.

Raamatupidamise korraldamine ja aastaaruande korrektne koostamine on juriidilise isiku jubtkonna
kohustus. Minu (lesanne on anda revisjoni tulemusele tuginedes omapooine arvamus KU Sénn
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Kontrolli eesmérgiks oli veenduda, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatapsusi.
Revisjoni kaigus kontrollisin valjavotteliselt tGendusmaterjale, millel pohinevad raamatupidamise
aastaaruandes esitatud naitajad. Kontrollisin tulude laekumise arvestamist, kuludokumente, todtasu ja
sellega kaasnevate maksude arvestust ning raha liikumist tdendavaid dokumente. 2009. a. finantstulem oli
406 krooni kasumit, bilansimahuks seisuga 31.12.2009 oli 391 648 krooni. Arvan, et I&bi viidud revisjon
annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks KU Sénn 2009. a. majandusaasta tegevuse ja
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Kontrolli kdigus ma tihingu tegevusega mitteseotud véi pohjendamata kulutusi ega dokumenteerimata raha
kasutamist ei tuvastanud. Minu kontroll héimas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimétet ja juhatusepoolsete raamatupidamislike hinnangute analliisi ning seisukohavéttu
raamatupidamise esituslaadi suhtes tervikuna. Olen seisukohal, et revisjon annab piisava aluse arvamuse

avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega. Kéik majandustehingud on dokumenteeritud. Tulud ja kulud ning
majandustehingud on kajastatud tekkepGhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist Iahtudes. Tulude ja
kulude aruanne on koostatud tekkepdhiselt. Tuludest on maha arvatud tegelikult tehtud kulud, olenemata
sellest, kas on tasutud véi mitte. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Tulude-kulude
aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist, mida on muudetud seoses korteriihistu

pohitegevuse erinevusega teistest mittetulundusiihingute péhitegevusest.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lahtuvalt koostatud raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda vigu ega ebatapsusi ning kajastab Gigesti ja diglaselt KU Sénn majandusaasta
tegevuse tulemusi ja finantsseisundit seisuga 31.12.2009.

Teen lildkoosolekule ettepaneku kinnitada raamatupidamise aastaaruanne seisuga 31.12.2009.a tulemiga
406 krooni kasumit ja bilansimahuga 391 648 krooni.

Tartus, 14. martsil 2010.a.

¢

Maria Pihus




Aruande elektroonilised kinnitused

korterithistu S6nn (registrikood: 80084896) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Anne Kollist Juhatuse liige 29.03.2010
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