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Liivalaia 26 Korteritihistu 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Liivalaia 26 tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki méttelise osade tihine majandamine.
KU-d juhib ja esindab juhatus. Juhatus on viie likmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

KU tegutseb alates 2000. aastast. Kdesolev majandusaasta aruanne on koostatud 2011. majandusaasta kohta

Aruandeaasta tulud olid 42728 eurot, kulud olid -57721 eurot, tulem -14993 eurot ja bilansimaht 56719 eurot

KU vattis vastu 2006.a. elamu renoveerimiskava, mille péhjal saadi toéde tegemiseks Swedbankist laenu 140606 eurot (2200000 krooni)
31.12.2010 oli laenujaék 80276 eurot, millest maksti 2011 aasta jooksul graafiku jargsete maksetena &ra 8521 eurot ja ennetéhtaegse maksena 39950 eurot.
Seisuga 31.12.2011 on laenu ja4k 31805 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

2011. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.201b Lisa nr
Varad
Kéibevara
Raha 18 293 32 462 2
Nouded ja ettemaksed 13 491 22 443 3
Kokku kiibevara 31784 54 905
’ Pdhivara v ’
Finantsinvesteeringud 24 935 65 893 6
Kokku pohivara 24 935 65 893
Kokku varad k 56 719 120 798
4 Kohustused ja netovafa
» Kohustused
Lahiajalised kohustused
Laenukohustused 6 870 14 383 7
Vélad ja ettémaksed ) 4 588 5210 5,8,9
Sihtotstarbélised tasud, annetused, toetused 9692 9 685/
Kokku liihiajalised kohustused 21150 29 278
Pikaajalised kohustused
Laenukohﬁstused ‘ 24 935 65 893 7
Kokku pikaajalised kohustused 24 935 65 893
Kokku kohustused 46 085 95171
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivééﬁuées 1534 1534
Eelmiste perioodide akumuleeritﬁd tulem 24 093 21814
Aruandeaasta tulem ‘ -14 993 2279
Kokku netovara 10 634 25 627
kokku kohustused ja netovara 56 719 | 120 798
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Tulemiaruanne
(eurodes)
2011 2016 Lfsa nr
Tulud
Liikmetelt sz;adud tasud 42 653 27170 10
Muud tulud 75 196 11
Kokku tulud 42728 27 366
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -48 471 -14 754 12
Mitmesugused tegevuskulud -3 547 -2 646 13
To6joukulud -3 821 -5314 14
Muud kulud -5 -14
Kokku kulud -55 844 -22728
Pohitegevuse tulem -13 116 4638
Finantstulud ja -kulud -1 877 -2 359 15 ‘
Aruandeaasta tulem -14 993 2279
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

2010

2011

Rahavood péhitegevu4s'est 4

Pdhitegevuse tulem -13 116’ 4638

Pohitegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus 49 910 15 058

P6hitegevﬁsega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus : -615 137

Kokku rahavood péhitegevusest 36 179 19 833
Rahavood investeerimistegevusestk

Laekunud intressid 48 179

Kokku rahavood investeerimistegevusest 48 179
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -48 471 -13 974

Makstud intressid -1 925 -2 538

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -50 396 -16 512
Kokku rahavood -14 169 3 500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 32 462 28 962
Raha ja raha ékvivalentide muutus‘ -14 169 3 560
Raha ja raha ekvivalendid perioédi 16pus 18 293

32 462
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Netovara muutuste aruanne

2011. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku ﬁeté\/a'ra
Sihi%apita!/Osakabftal Akumuleeritud tulem
nimivaartuses
31.12.2009 ' 1534 21814 23 348
Aruandeaasta tulem 2279 2279
- 31.12.2010 1 534 24 093 25627
‘Aru(a‘n\;jeaasta tulem h a -14 993 -14 993
31>.1H2':2011 1 ‘534 j. 9100 10 634
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspéhimétted

Uldine informatsioon

1. jaanuaril 2011 tihines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Umberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse Umber arvestatud Uleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on Uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Korterilihistu on koostanud 2011.a.raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse §-le 17 Eesti hea raamatupidamistava
kohaselt. Arvestuspshimétted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise
Toimkonna juhenditega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01.01.2011 — 31.12.2011 kohta.
Elamu remondiks on pangast saadud pikaajalist laenu.

Elamu remonti (parendusi) péhivarana bilansis arvele véetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korterilihistu
bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU

néudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on I4htutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu
katteks pantida - laenu tagatisena kasitietakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vasty.

Varade ja kohustuste jaotamisel Itihi- ja pikaajalisteks on Iahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:

- lihiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12 kuu jooksul bilansipgevast arvates;

- pikaajalise kohustusena kisitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipaevast arvates.

Pangalaenu vélgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on prioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub.

Korteritihistu osakapitali moodustamisel on l&htutud korteritihistuseaduse §6jag§ 8.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vaartuses

Nouded ja ettemaksed

Néudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis liihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vérdne
nende nominaalvaartusega.

NGudeid kajastatakse tdengoliselt lackuvas summas. NSuete inventeerimisel hinnatakse igat néuet eraldi.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Gks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (le vGi olulist maju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

a) Korteritihistu juhatus;

b) Revisjonikomisjon

c) Punkides a) ja b) kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevotted;

d) Korterilihistu liikmed s.t. korteriomanikud.

Tulud

Tulud ja kulud

Tulemiaruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteriiihistu pShitegevuse erinevuse téttu teiste
mittetulundustihenduste pshitegevusest on moningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepshiselt tulude ja
kulude vastavuse printsiibist l&htudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulemiaruandes kuluna ega saadud

summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nbuete ja kohustustena. Pikaajalise laenu intressid kajastatakse kuluna selle

aasta tulemiaruandes, millal need tasumisele kuuluvad.
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Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid rihmitatuna pohitegevuse,investeerimistegevuse
ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Péhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 18 293 13 289
Tahtajalised hoiused 0 19173
Kokku‘ raha ! 18 293 32 462

Pangakonto jaak on vérreldud pangaga, selle jaék raamatupidamiskontol vérdub pangavaéljavéttel ndidatud ja&giga. Sularaha kassas ei ole.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
N&uded ostjate vastu 4 13 491 22438
Ostjatelt laekumata arved ‘ 13 491' 22438
Maksude ettemaksed ja tagasinduded ’ 0 1
~ Ettemaksed 0 v 3
_ Kokku néuded ja ettemaksed “ 13 491 22 442
Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2016
Ostjatelt la’ekumata arved ’ 13 491 22 438
' Korteriomanike tasumata summad ’ 6 621 8 655
Laenunduded korteriomanikele » 6 870 14 383
Kokku néuded ostjate vastu ‘13 491 22 433

Sellel kirjel naidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude, luhiajaliste laenunduete ja kommunaalmaksete summad.
Néudeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat néuet eraldi. Kirjel on kajastatud téenzoliselt lackuvad
summad,ebatbenéoliselt laekuvaid ndudeid ei ole.

Seisuga 31.12.2011 on korteriomanikelt laekumata arveid 6621 eurot, sh detsembrikuu eest 4459 eurot, mille tasumise téhtaeg on jaanuaris
2012

Laenunduded korteriomanikele summas 6870 eurot on 2012.a. korteriomanike poolt tasumisele kuuluv intressideta pangalaen.
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
’ Maks;xvélg Ettemaks Méksuvélg
Uksikisiku tulumék; 48 1 85
Sétsiaalmaks 5 179 ‘ 0 213
Téﬁtuskindldstusmaksed » 12 0 18
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 239 1 316

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Pikaajalised nduded korteriomanikele 24 935 65 893
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 24 935 65 893

Pikaajaliste nduetena korteriomanikele on ndidatud 2006.a. vdetud laen 10 -ks aastaks.
Peale selle tuleb korteriomanikel tasuda aastatel 2012-2016 intressi, vastavalt laenu tagastamise graafikule, summas 2189 eurot
Tulevaste perioodide intressinduded korteriomanike vastu bilansis ei kajastu.

Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejadanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta iile 5 ’aasta
jooksul
Pikaajalised Iaénﬁd
Pikaajaline pangalaen 31805 6 870 24 935
Pikaajalised laenud kokku 31805 6 870 24 935
Laenukohustused kokku 31805 6 870 24 935
31 .12.2610 Jaotus jéirelejéiéinudv tahtaja jargi
12 kuu jooksul’ 1 -5 aasta dle 5 aasta
jooksul
Pikaajaliéed laenud
Pikaajalkne pangalaen 80 276 14 383 57 908 7985
Pikaajalised laenud kokku 80276 14 383 57 908 7985
Laenukohustused kokku 80 276 14)3Ek33 57 908 7 985

Aastatel 2012-2016 tuleb tasuda intressi, vastavalt laenu tagastamise graafikule, summas 2189 eurot
Tulevaste perioodide intressinduded bilansis ei kajastu

10
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Lisa 8 Volad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Kite 2 215 2 ‘779 H
Vesi ja kanalisatsioon 357 370
Priigi vedu 112 93
Uldelekter 32 32
Mobiiltelefon 6 14
Koristamisteenus 420 0
Kokku volad tarnijatele 3142 3288

Kirjel "Vélad tarnijatele” on detsembris 2011 esitatud kuluarved, millede laekumise téhtaeg saabus jaanuaris 2012, mil need ka tasuti.

Lisa 9 Volad téovotjatele
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Véljamaksmata todtasu 203 275
Kasutamata puhkuse kohustus 976 1331
ok 1179 1606

Kokku vélad toovotjatele

2011. a. majandusaasta aruanne

Tootajate volgadena on kajastatud detsembrikuu eest arvestatud, kuid véljamaksmata netotasud ja kasutamata puhkusekohustus koos

sotsiaalmaksudega.

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2011 2010
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 9984 10 174
Maamaks v 0 2242
Sihtotstarbelised tas"ud
Remonditasud‘ : 0 780
Remonditésud laenu katteks 32 669 13974
Kokku Ii’kik‘metelt saadud tasud 42 653 27170

"
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Lisa 11 Muud tulud

(eurodes)

2011 2010
Kommunaalmaksete vahed V 15 57
Arveldusarve intress 0 11
Muud . 0 128
Kokku muud tulud 75 196

Kommunaalmakseid ei ole tulude ja kulude aruandes kajastatud. Tulude ja kulude aruandes naidatakse vaid arvestuses tekkinud vahed. Eraldi
vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei véeta. Vblad kommunaalteenuste osutajatele on kajastatud bilansikirjel
"Vélad tarnijatele” ja néudeid korteriomanike vastu kirjel "Korteriomanike tasumata summad"

Kommunaalmakste vahe 2011 aastal

Kiite - kommunaalkulud 14540 eurot, kommunaaltulud liikmete arvete jérgi 14540 eurot, vahe 0 kr

Priigi- kommunaalkulud 1326 eurot, kommunaaltulud likmete arvete jargi 1326 eurot, vahe O kr

Vesi+kanalisatsioon - kommunaalkulud 4144 eurot, kommunaaltulud likmete arvete jargi 4219 eurot, kasum 75 eurot
Uldelekter - kommunaalkulud 271 eurot, kommunaaltulud likmete arvete jérgi 271 eurot, vahe 0 kr

Kokku kasum kommunaalmaksete vahest 75 eurot

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)
2011 2010
Eelnevate perioodide remondikulud 0 780
Kantud pangalaenu katteks 48 471 13 974
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
48 471 14 754
otsesed kulud

2011. aastalelamule remonttéid ei teostatud.

Seisuga 31.12.2010 oli kasutamata remondifondi arvel 7775 eurot

Seisuga 31.12.2010 oli kasutamata remondifond lanu katteks 1909 eurot

2011 aastal arvestati remonditasusid laenu katteks 32676 eurot

- pangalaenu katteks kanti 30744 eurot (28835+1909)

- laenuintresside katteks kanti 1925 eurot

- kasutamata remondifondi laenu katteks kanti 1917 eurot

Seisuga 31.12.2011 on kasutamata remondifond 7775 eurot ja kasutamata remfond laenu katteks 1917 eurot.
Lisaks kanti, eelnevate perioodide laenunduete katteks, tulemi arvelt 17727 eurot

Y 12
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Lisa 13 Mitmesu
(eurodes)

Kindlustuskulud

gused tegevuskulud

v Majatarvete ja materjalide kulud

Autokompensatsioon
éide- ja postikulud
Pangakulud
Féssaadi remonttésd
Termograafia teenus
Katuse hooldus

Raamatupidamise kulud

Territooriumi hoolduse kulud

Vélisuste remondikulud
Kantseleitarbed, kirjandus
Tehnohoolduskulud
Sanitaartehnilised tosd

Koristusteenus

Kanalisatsiooniummistuse likvideerimised

Vihmaveesiisteemide remonttéod

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 Té6j6ukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

| Tdbfuskindlﬁstus
Puhkuse kohustus

Kokku té6j6ukulud

To6tajate keskmine arv taandatuna téistobajale

Téo6lepinguga téstavaid isikuid 2011 aastal olj 1 (Uks)
Juhatuse esimehele arvestati juhatuse liikkmetasu 2011 aasta eest 1380 eurot

2011
332
38

767 |

88
» 39
'211
V180
231

40

77

37

19
240
1248
3 547

2011
2842
938
26
/16

3 822
‘ 2

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
332

767
92
30

267
64

414
289
171

98

2 646

2010
3 373
1278
35
127
543;13
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Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2011 2010
Intressitulud 48 179
Intressitulu hoiustelt 30 179
Muud intressitulud 18 . 0
Intressikulud -1925 ¢ -2 538
. Kokku finantstulud ja -kulud -1 877 -2 359
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2011 31.12.2010
Fudsilisest isikust liikmete arv 40 40
Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes
31.12.2011 31.12.2010
Nouded Kohustused Noéuded Kohustused
Asutajad ja likmed 46 461 203 88 332 209
Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 1380 1380

Seotud isikutega tehtud tehingud on tavaparased: arvestatakse toétajatele to6tasu ja tihele juhatuse likmele juhatuse liikme tasu.
Juhatuse esimehele on 2011 aastal juhatuseliikme tasu arvestatud 1380 eurot.
Uhele juhatuse liikmele on makstud 2011.a. isikliku auto kasutamise hivitist Vabariigi Valitsuse poolt kehtestatud maarade piires 768 eurot

Nouded asutajatele ja likmetele on korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude, liihi- ja pikaajaliste laenunduete
ja kommunaalmaksete summad.

Kohustused asutajate ja likmete osas on kahele korteriomanikule vilja maksmata tasud.

Lisa 17 Taiendav lisa 1

JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2011.a. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Majandusaasta aruanne on labi vaadatud ja kinnitatud korteriomanike tldkoosoleku otsusega

Kinnitame esitatud andmete digsust.

Juhatuse liikmete allkirjad

Liidia Pets, juhatuse eSimees ...........cccoveiviiiinicnininieniiisseiesines
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Linda Andrejeva, juhatuse liige
Andres Veerpalu, juhatuse liige
Juri Mickfeldt, juhatuse liige

Galina Tael, juhatuse liige ............
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Revideerimise akt  21. aprillil 2012.a.

KU Liivalaia 26 majandusaasta revisjoni (1. jaanuarist 31. detsembrini 201 1) viis 1dbi 14bi KU
tildkoosolekul valitud revident Leene Koemets.

Revideeritud on 2011 aasta majandusaasta koostamise Oigsust, majandustehingute
algdokumendid on kontrollitud valikuliselt: tarnijate poolt esitatud arved, pangaviljavdtted ja
viljamaksed. Valikuliselt on kontrollitud arveldusi korteriomanikega. Kontrolli kiigus selgunud
vead ja ebatdpsused on parandatud.

Revideerimisel selgus:

1. Bilanss 31.12.2011 on summas 56 719 eurot ning on tasakaalus. Seisuga 31.12.2011 oli
Korteritihistu arveldusarvel Hansapangas 18293 eurot.

2. KU liikmete jooksvate lackumata arvete summa ulatus 6621 eurot, mis moodustab aasta
kseskmisest médramisest 1,83 kuu vdlgnevuse. Vélgnevus on jddnud eelmise aasta
tasemele. 1338 eurot on ithekuulist vélgnevust, 6791.- krooni kahekuulist volgnevust. Hel
korteril on seitsmekuuline vélgnevus.

3. Korteritihistul on pikaajaline laenukohustus Hansapanga eest summas 31 805 eurot, millest
jooksval aastal kuulub tasumisele 6 870 eurot. 2011.a. tasuti osaliselt ennetéhtaegselt
laenuvélgnevus summas 39950 eurot.

4. Seisuga 31.12.2011 tarnijatele maksmata arveid oli summas 3142 eurot, mis koosneb
detsembri teenuste eest osutatud arvetest summas 2862 eurot ja kahekuulisest volgnevusest

tarnijale summas 240 eurot.

5. Uhistu tegevuskulud suurenesid vérreldes 2010 aastaga 901 euro vorra, mis on kooskdlas
aasta majanduskavaga.

6. Aastal 2011 remonditéddeks raha ei kulutatud.  Aasta 16puks oli kasutamata
remondifondis 7 775 eurot ja pangalaenu katteks ette kogutud 1 917 eurot.

7. Aastal 2011 oli Korteriiihistul kaks palgalist toGtajat. Juhatuse esimehe t66 oli tasustatud.
Koristddde teostamiseks on sdlmitud leping ettevottega.

8. Aastal 2011 oli KU 14 993 euro suurune negatiivne tulem milles sisaldub 2006.a laekunud
summad pangalaenu katteks mida hoiti deposiitkontol summas 17 950 eurot.

9. Aastal 2011 on kommunaalkulude (vesi, soojus, elekter) arvestus hea.

10. Kommunaalteenustega seotud jaotuse valikulisel kontrollimisel lahkuminekuid ei leidunud.

Kokkuvétteks:
Raamatupidamisarvestus on kooskdlas Raamatupidamisseadusega, maksuseadustega ning
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna Juhenditega. Korteriiihistu Juhatuse t66 v3ib tunnistada

kordaldinuks. Soovitan kinnitada aastaaruanne iildkoosolekul.

Leene Koemets £




Aruande elektroonilised kinnitused

Liivalaia 26 Korterithistu (registrikood: 80080763) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kersti Hokkonen Volitatud esitaja 22.06.2012



Tegevusalad

Tegevusala

EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik

Telefon
Telefon
Telefon
Telefon

Telefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

E-posti aadress

68321

Sisu

+372 6459364

+372 6488049

+372 6445187

+372 6447339

+372 6466720

+372 55694007
Liivalaia26@gmail.com

lindal949@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



