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KORTERIUHISTU KASTANI 20 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu Kastani 20 tegevusalaks on Haapsalus Kastani 20 asuva 30- korteriga, ldpinnaga 1848,3 m2, millest 1610,4 m2 on korterite
uldpind, elamu haldamine. Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatuki métteliste osade thine majandamine
ja korterithistu liikmete thiste huvide esindamine.

KU t66d korraldab juhatus. Juhatus koosneb neljast likmest, kellele erakordseid lepingu IGpetamise kompensatsioone ei ole ette néhtud.
KU asutati aprillis 1999. K&esolev majandusaasta on koostatud 2012. majandusaasta kohta.

Aruandeaastal p&hitegevuse tulud olid 10 304 eurot. Kulud moodustasid 7 314 eurot. Aruandeaasta pdhitegevuse tulem oli positiivne 2 990
eurot.

Korteritihistu korjas vahendeid hooldus- ja haldustasude ning remonditasudena perioodil 01.01.2012. - 31.12.2012. vastavalt 2012.a.
majandustegevuse aastakavale 0,65 eur/m2 .

Toovotulepingu alusel téotavaid isikuid oli 2 (kaks), raamatupidaja ja majahoidja-kojamees, kellele oli arvestatud palka koos sotsiaalmaksudega
1 439 eurot.

Juhatuse liikmele on tasutud juhatuse liilkme tasu koos sotsiaalmaksuga 4 437 eurot ja isikliku sdiduauto kasutamise maksuvaba huvitist 576
eurot.

Elamu remonditasu koguti majandusaasta jooksul 3 575 eurot. Majandusaastal elamu remondiks ei kasutatud vahendeid ja kogutud summa 3
575 eurot kanti tulevaste perioodide ettemakstud tuludesse (kasutamata remonditasudesse) mis oli varem summas 12 541
eurot. Aruandeperioodi I6puks on kasutamata tulevaste perioodide ettemakstud remonditasusid kogusummas 16 116 eurot.

Aluseks vottes korterihistuseaduse § 8. Erinduded Korterilihistu kapitalide suhtes nduet, et korteritihistu osakapital ei vi olla vaiksem
korterilihistu majandustegevuse aastakava Ghe kuu eeldatavatest kuludest, korterithistu juhatus maaras ja ndudis vélja likmetelt osamakse
arvestusega 1,28 eurot/m2. Aruandeaastal suurendati osakapitali 2 061 euro vdrra, aruandeaasta I6puks moodustus osakapital summas 2 267
eurot.

Aruandeaasta jooksul thistu juhatuse liikmed tagasid elanike kodukorrast kinnipidamise, kindlustasid elanike maksete Gigeaegset laekumist ja
tegelesid muude jooksvate probleemide lahendamisega.

Teeme Uldkoosolekule ettepaneku kinnitada raamatupidamise aastaaruanne seisuga 31.12.2012.a. positiivse tulemimahuga 2 993 eurot,
bilansimahuga 23 723 eurot ja aruandeaasta positiivse tulemimahuga katta eelmiste perioodide akumuleeritud negatiivne tulem summas 1 598
eurot.

2013 aasta eesmargiks on korteritihistu Ghelt pikaajaliselt vdlgnikult raha katte saamine:
aktiivselt jalgida (kontrollida) krt 17 omaniku vastu Parnu Maakohtu Maksekasuosakonna kiirmenetluse taitmist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2012

17 110

6613
23723
23723

3945
16 116
20 061
20 061

2267
-1598
2993
3662
23723

31.12.2011

8 081
6351
14 432
14 432

3283
12 541
15824
15824

206
-156
-1442
-1392

14 432

2012. a. majandusaasta aruanne
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To66j6ukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2012

8987
1317
10 304

-1438
-5 876
-7 314
2990

2993

2011

7 255

7 255

-2198

-6 499

-8 697

-1442

-1442

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 2990 -1442
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -262 -983
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4237 3841
Kokku rahavood pdhitegevusest 6 965 1416
Rahavood finantseerimistegevusest
Laekunud osakapital 2061 0
Muud laekumised finantseerimistegevusest 7 0
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -4 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2 064 0
Kokku rahavood 9029 1416
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8081 6 665
Raha ja raha ekvivalentide muutus 9029 1416
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 17 110 8 081
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja likmete
sissemaksed

31.12.2012

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses
206
206
2061
2 267

Akumuleeritud tulem

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

-156
-1442
-1598

2993

1395

Korteritihistuseaduse § 8 Ig 1 (Korteritihistu osakapital moodustub korteritihistu liikmete osamaksudest ning ei vdi olla vaiksem

aasta majandustegevuse aastakava Uihe kuu eeldatavatest kuludest) taitmiseks otsustas korteritihistu juhatus maarata ja valja
nduda korterilihistu Kastani 20 liikmetelt osamakse arvestusega 1,28 eur/m2.
Aruandeaasta Idpuseisuga moodustus korterilihistu osakapital 2267 eur.

50
-1442
-1392

2993

2061

3662
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Kastani 20 on koostanud 2012.aasta raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse §-le 17 Eesti
hea raamatupidamistava ja hea tava taksonoomia 2013 kohaselt. ArvestuspShimétted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud
alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01.01.2012 - 31.12.2012 kohta.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.

Néuded ja ettemaksed

No6udeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste néuete ja kohustuste puhul on vdrdne
nende nominaalvaartusega.
Noéudeid kajastatakse tdendoliselt laekuvas summas.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Elamu remonti (parendusi) pdhivarana bilansis arvele voetud ei ole, on ldhtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis
korteriihistu bilansis ei kajastu.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatus ja revisjonikomisjon. Seotud isikutega tehtud tehingud on tavapéarased: arvestatakse tootajatele palka ja
juhatuse liikmetele makstakse isikliku auto kasutamise maksuvaba hivitist Vabariigi Valitsuse poolt kehtestatud maarade piires ja juhatuse
likme tasu. Seotud isikutega ostu - miugitehinguid tehtud ei ole, jne.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkep®hiselt, tulude ja kulude
vastavuse printsiibist lahtudes.

Majandamiskulude maksmisega viivitamisel nduab korteritihistu juhatus korteriomanikult viivist 0,07 protsenti maksmata jaanud summalt
paevas iga viivitatud kalendripaeva eest.

Kulud

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid
kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena. Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei voeta.
Umardamisest tekkinud tulud vi kulud kajastatakse tulude ja kulude aruandes finantstulude ja -kulude Kirjel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 17 110 8 081
Kokku raha 17 110 8 081
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Pangakonto jaék on vorreldud pangaga, raha jaék vastaval raamatupidamiskontol vérdub pangavéljavottel néidatud ja&dgiga. Sularahas
arveldusi aruandeaastal ei toimunud.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nouded ostjate vastu 6613 6613
Ostjatelt laekumata arved 6613 6613
Kokku nduded ja ettemaksed 6613 6613
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Nouded ostjate vastu 6 351 6 351
Ostjatelt laekumata arved 6 351 6 351
Kokku nduded ja ettemaksed 6351 6 351

Kirjel "nduded ostjate vastu" naidatakse korteriomanike tasumata hooldus- ja haldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad.
Noéudeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet eraldi. Kirjel on kajastatud tdenaoliselt laekuvad summad,
ebatbenéoliselt laekuvaid néudeid ei ole.

Sellel kirjel ndidatakse ka muude ostjate tasumata summadena andmeside (kaabel TV, internet jne) pakkuvate firmade tasumata arveid elektri
kasutamise eest aasta jooksul.

2012.aasta jooksul on juhatus aktiivselt tegelenud probleemsete kahe vdlglasest korteriomanikuga(omandisuhete
reguleerimiseks-kinnitamiseks notariteenus, igakuine aruandlusvormis side kohtutaituriga jms.) Aruandeaasta I6puks on nendest uks
korter maha miitidud, mille p&hivalgnevus on laekunud, aga KU poolt esitatud viivisarve on veel lackumata. Teise vdlglasest korteri
elaniku (mitte omaniku, kuna omandisuhted parast korteri omaniku surma olid notariaalselt peale parandamist vormistamata
aruandeperioodi I6puks) pShivdlgnevus aruandeaasta I6puks on 1484 eurot. Kuigi see vdlgnevus on 22 % koguvdlgnevusest, ei
hinnanud juhatus nduet ebatdenaoliselt laekuvaks, kuna 2013. aastal vormistatakse notariaalselt omandisuhe ja KU juhatus saab esitada
uue omaniku vastu Parnu Maakohtu Maksek&suosakonnale maksek&su kiirmenetluse avalduse.



KORTERIUHISTU KASTANI 20

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012
Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja
ettemaksed
31.12.2011

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

12 kuu jooksul
2898
1047

3945

12 kuu jooksul
2207
29
1047

3283

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

2898
1047

3945

1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

2207
29
1047

3283

1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Kirjel "vdlad tarnijatele" ndidatakse korterilihistu tavaparase pdhitegevuse kaigus tekkinud lihiajalised kohustused toodete ja teenuste
(kommunaalmaksete, remonditddde, jne.) ostmisel.

Kirjel "Muud vdlad" kirjendatakse ettevdttesisesed kreditoorsed vélgnevused.

Kirjel "Saadud ettemaksed" kirjendatakse korteriomanike uks kuu ette tasutud pdhihooldustasu summas 1 047 eurot (hooldustasu
ettemaks summas 161 eurot, haldustasu ettemaks summas 564 eurot ja remonditasu ettemaks summas 322 eurot).

Lisa 5 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
remonditasud
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
remonditasud
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
toetused

31.12.2010

9 449
9 449

9 449

31.12.2011

12541
12541

12541

Saadud

3092
3092

3092

Saadud

3575

3575

3575

31.12.2011

12 541
12 541

12 541

31.12.2012

16 116

16 116

16 116

10
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Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2012 2011

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 8987 6812
Muud tulud 0 443
Kokku liikmetelt saadud tasud 8987 7 255

Aruandeaastal koguti liikmetelt likmemaksusid
korteritihistu osakapitaliks 2 061

Liikmetelt saadud ja aruandeperioodi tuluna kajastatud tasud:

a) mittesihtotstarbelised tasud

Aruandeaastal arvestati likmetelt hooldus- ja haldustasusid tuluna:
halduskulude katmiseks 6 668

hoolduskulude katmiseks 2319
kokku hooldustasu summas 8 987

Saadud viivised 1114
Eelmiste perioodide tulud 203
kokku muud tulud summas 1317
Kokku tulu summas 10 304

Kokku liikmetelt saadud tasud 12 365

Aruandeaastal kajastatud hooldus- ja halduskulud

halduskulud 6619
hoolduskulud 695
Kokku kulu summas 7 314
Tulemi kasum 2990

b) sihtotstarbelised tasud

Aruandeaastal vahendati kommunaal- ja majapidamisteenuseid, mis ei kajastu tulemiaruandes alljargnevalt:

Prigivedu 696
Uldelekter 328
Vesi ja kanalisatsioon 3080
Soojusenergia 14 289
Lumekoristus 90
Trepikodade koristamisteenus 1196
Sihtotstarbelised tulud kokku 19 679
Sihtotstarbelised kulud kokku -19 679

11
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Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2012 2011
Ur ja rent 14 13
Mitmesugused birookulud 369 135
Muud 1055 2 050
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1438 2198

Aruandeaasta kirje "mitmesugused tegevuskulud" sisaldavad muude kulude all:

autokompensatsiooni kulu 576
panga teenustasude kulu 31
auditi kulud 90
hooldus- ja heakorrakulud 358
kokku: 1055

Lisa 8 T66j0ukulud

(eurodes)
2012 2011
Palgakulu 1071 1534
Sotsiaalmaksud 368 528
Kokku t66jdukulud 1439 2 062

Kirjel "td66j6ukulud” naidatakse aruandeperioodi eest arvestatud todtasud kahele t66vdtjale: raamatupidajale ja kojamehele.
To6j6ukulud ndidatakse tulude ja kulude aruandes koos sotsiaal- ja td6andja to6tuskindlustusmaksuga.

Tootajate keskmine arv taandatuna téistédajale on 0,25.

Juhatuse likmetele on aruandeaastal tasu makstud .

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

31.12.2012 31.12.2011
Fuusilisest isikust likmete arv 30 30
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2012 2011
Arvestatud tasu 3336 3336
autokompensatsioon 576 768

Aruandeaastal on isikliku sdiduauto kasutamise eest tasutud maksuvaba kompensatsiooni 1-le juhatuse liikmele.
Juhatuse liikme lepingu (k&sunduslepingu) alusel on juhatuse liikme tasu arvestatud aruandeaastal 3 336 eurot ja sellelt on
arvestatud sotsiaalkindlustusmaksu 1 101 eurot.
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD
2012. a. majandusaasta aruandele

Majandusaasta aruanne on lidbi vaadatud ja kinnitatud korteri-omanike
iildkoosolekul 11. juuni 2013.a.

Kinnitame esitatud andmete Gigsust.

Juhatuse liikmete allkirjad:

Juhatuse liige Reet Aasmaa:



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53019988

E-posti aadress elamu.kastani@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



