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Tallinn, Hariduse tn 2 // Tnisméagi 3 korteriuhistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Hariduse tn 2/T6nismagi 3 korteriihistu(tdiendav nimi:KU Kaptenimaja Uhistu) alustas oma tegevust 1995.a.Tegevuse eesmérk on
korteriomanike eseme osaks olevate ehitiste ja maatiki métteliste osade tlhine majandamine ja korteritihistu liikmete ihiste huvide esindamine.
Korterithistut juhib ja esindab juhatus.Juhatus on nelja liikmeline.Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.Korterithistu on mittetulundusthing,
kuid tegeleb ka vahesel maaral ettevotlusega.Elamu keldris on vélja renditud ruumid firma kontoriks ja laoruumiks.Uhistul on kolm
garaazi.Garaazibokside kasutamiseks on sdlmitud garaazide turilepingud.Samuti on s6Imitud parkimiskohtade kasutamise leping.Ruumide
rentimisest, garaazibokside utrimisest ja parkimiskohtade rentimisest saadud summad moodustavad renditulud.Renditulude kogusumma oli
2019.a .5218 eurot.

2019.a.koguti remonditasusid 16182 eurot.Remonttdid 2019.a ei teostatud. Remonditasudest tagastati pangalaenu 2019.a 8915 eurot ja
laenuintresse 3415 eurot.

Remonditasude jadk seisuga 31.12.2019 on 11027 eurot.

Korteritihistu palgal on 3 inimest.Kokku arvestati td6tasudeks 2019.a. 4800 eurot( bruto).Sealhulgas juhatuse esimehele juhatuse liikme tasu
1200 eurot( bruto).
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2019

13 605
13711
27 316

73992
73992
101 308

9612
3175
11027
23814

73992
73992
97 806

1789
26
1687
3502
101 308

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

8791 2
13291 3,5
22 082

83 798 3,5
83798
105 880

8721 6

4371 7

7175 9
20 267

83 798 6
83798
104 065

1789
26

0

1815
105 880
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2019

9820
5219
15039

-3516
-6 422
-9 938
5101

-3415

1687

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
18 930 10
5221 11
24 151
-8 299 9
-5231 12
-6 396 13
-19 926
4225
-4 226 14
1 15
0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid
Muud laekumised investeerimistegevusest
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2019

5101

471
2 656
-3415
4813

8915
8916

-8 915
-8 915
4814
8791
4814
13 605

2018

4225
-1 653

-651
-4 226

-2 305

8361
8 362

-8 361
-8 361
-2 304
11095
-2 304

8791

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

7.9
14

15
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017
Aruandeaasta tulem
31.12.2018
Aruandeaasta tulem

31.12.2019

Sihtkapital/ Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses/ Reservkapital
1789 26
0
1789 26
1687
1789 1713

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

1815

1815
1687
3502



Tallinn, Hariduse tn 2 // Tnisméagi 3 korteriuhistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hariduse2/Tdnisméagi3 korteriiihistu (taiendav nimi: Kaptenimaja Uhistu korteriiihistu)juhatus on koostanud 2019.a.raamatupidamise
aastaruande Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt,mis on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele
tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega

ning tdpsustatakse Raamatupidamise toimkonna juhenditega.

Raamatupidamise aruanne on koostatud perioodi 01.01.2019-31.12.2019 eest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahaliste vahenditena on bilansis kajastatud arvelduskontode jaéke.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ja kohustusi kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses,mis lihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vérdne nende
nominaalvaartusega.Ndudeid kajastatakse tdenéoliselt lackuvas summas.Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Elamu remondiks on pangast saadud pikaajalist laenu.

Elamu remonti(parendusi)pdhivarana bilansis arvele ei ole véetud,lahtudes asjaolust,et elamu on korteriomanike omand, mis
korteritihistu bilansis ei kajastu.Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena bilansi passivas ning KU ndudena korteriomanike
vastu bilansi aktivas.Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse ndudeid korteriomanike vastu.

Vara-ja kohustuste jaotamisel lihi-ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, mille kohaselt:

-lthiajaliste kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12 kuu jooksul bilansipéevast arvates.

-pikaajalise kohustusena késitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipéevast arvates.

Pangalaenu véignevus bilansis kajastatakse intressideta.Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, mille
intress kuulub tasumisele.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.Tulud ja kulud on kajastatud tekkep®hiselt, tulude ja kulude
vastavuse printsiibist lahtudes.Tulud koosnevad hooldus-ja sihtotstarbelistest tasudest ja muudest tuludest.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, mis kajastatakse bilansis
vastavalt nduete ja kohustustena.

Kulud

Kuludena kajastatakse majandamiskulud, mis koosnevad haldus-hooldus ning remondikuludest.Ebatéenaolised laekumised kantakse
tegevuskuludesse.

Varem allahinnatud nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.Finantstulud(pikaajalise
laenu intressid)kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes,millal need tasumisele kuuluvad.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:

1.Korteritihistu juhatus
2.Korterithistu liikmed
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 31.12.2018
13 605 8791
13 605 8791

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt

laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt

laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Kirjel nduded ostjate vastu on kajastatud néuded uhistu liikmete vastu teenuste eest.Kirjel muud nduded on kajastatud nii lihiajaline kui ka
pikaajaline laenundue korterithistu liikmete vastu.

31.12.2019

4098

4098

83 605
83 604

87 703

31.12.2018

4 569

4 569

92 520
92519

97 089

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
4098

4098

9613
9612
1

13711

1- 5 aasta jooksul

47 119
47119

47 119

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
4569

4 569

8722
8721
1

13291

1- 5 aasta jooksul

48 484

48 484

48 484

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2019
Maksuvdlg
78
132

224

31.12.2018
Maksuvdlg
58
99
4
6
167

Ule 5 aasta

26 873
26 873

26 873

35314
35314

35314

Lisa
nr

Lisa
nr
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2019. a. majandusaasta aruanne

Maksuvdlgade kirjel on detsembri 2019 eest deklareeritud maksud, mille tasumistéhtaeg oli jaanuaris 2020.

Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2019
Laenunduded
Laen 1 ja Laen 2
Intressinduded
Pangaintress
Kokku muud néuded
31.12.2018

Laenunduded
Laen 1 ja Laen 2

Intressinduded
Pangaintress

Kokku muud néuded

83 604
83 604

83 605

92519
92 519

92 520

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
9612 47 119
9612 47 119
1
1
9613 47 119

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
8721 48 484
8721 48 484
1
8722 48 484

Laenunduetes on kajastatud nii lihiajalised kui ka pikaajalised laenunduded korterithistu liikmete vastu.

26 873
26 873

26 873

35314

35314

35314

10
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lopptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Laen 1(AS SEB Pank) 64 882 5934 32075 26 873 28.08.2029
Laen 2(AS SEB Pank) 18 722 3678 15 044 28.08.2024
Pikaajalised laenud
Kokku 83 604 9612 47 119 26 873
Laenukohustised kokku 83 604 9612 47 119 26 873
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lopptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Laen 1(AS SEB Pank) 70 257 5184 29 759 35314 28.08.2029
Laen 2(AS SEB Pank) 22 262 3537 18 725 0 28.08.2024
Pikaajalised laenud
Kokku 92 519 8721 48 484 35314
Laenukohustised kokku 92519 8721 48 484 35314
Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 1889 1889 8
Vélad todvotjatele 400 400
Maksuvdlad 224 224 4
Muud vdlad 135 135
Muud viitvdlad 135 135
Saadud ettemaksed 527 527
Muud saadud ettemaksed 527 527
Kokku vélad ja ettemaksed 3175 3175
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 2451 2451
Volad toovotjatele 400 400
Maksuvdlad 167 167
Muud vbélad 136 136
Muud viitvdlad 136 136
Saadud ettemaksed 1217 1217
Muud saadud ettemaksed 1217 1217
Kokku vélad ja ettemaksed 4371 4371

11
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2019. a. majandusaasta aruanne

Muud viitvBlad on detsembri 2019 palgalt arvestatud sotsiaalmaks ja ettevétte tootuskindlustusmakse summas 135 eurot.Saadud
ettemaksed summas 527 eurot on korterithistu liikme poolt tehtud rendi ettemakse.

Lisa 8 VoOlad tarnijatele
(eurodes)

Utilitas Tallinn AS
Tallinna Vesi AS
Ragn-Sells AS

Eesti Energia AS

Telia Eesti AS

Tallinna Jéatmekeskus

Kokku vélad tarnijatele

31.12.2019
1557

188

13

72

8

51

1889

31.12.2018
2089

205

13

83

8

53

2451

Lisa nr

Vdlad tarnijatele on kohustused tarnijate ees detsembri 2019 arvete eest,mille maksetéhtaeg saabub jaanuaris 2020.

Lisa 9 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad soetusmaksumuses

31.12.2017
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud 7 665

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

7 665

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

7 665

31.12.2018
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud 7175

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

7175

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

7175

Laekunud

Laekunud

20 396

20 396

20 396

16 182

16 182

16 182

Kajastatud
tulemiaruandes

Kajastatud
tulemiaruandes

31.12.2018
Kohustised
-20 886 7175
-20 886 7175
-20 886 7175
31.12.2019
Kohustised
-12 330 11 027
-12 330 11 027
-12 330 11 027

12
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TEHINGUD REMONDITASUDEST:

REMONDITASUDE JAAK seisuga 31.12.2018 oli 7175 EUR
Aruandeaasta jooksul koguti remonditasusid 16182 EUR
Aruandeaastal ei teostatud remonttdid remonditasudest
Aruandeaasta jooksul tasuti laenu 8915 EUR

Aruandeaasta jooksul tasuti laenuintresse 3415 EUR
REMONDITASUDE JAAK seisuga 31.12.2019 on 11027 EUR

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2019
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 6 405
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 0
Remonditasud intressikulude katteks 3415
Kokku liikmetelt saadud tasud 9820
Lisa 11 Muud tulud
(eurodes)
2019
Rendi- ja Guritulu 5218
Tulem kommunaalmaksete vahendamisest 1
Kokku muud tulud 5219
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2019
Hooldus-halduskulud 3021
Kindlustus 356
muud 139
Koolitus 0
Remondikulud (trepikoja piirded) 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 3516

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

6 405

8 299
4226
18 930

2018
5219

5221

2018
1406
356
143
50
3276
5231

13
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Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)
2019
Palgakulu 4 800
Sotsiaalmaksud 1622
Kokku t66jdukulud 6 422
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1
Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)
2019
Intressikulu laenudelt 3415
Kokku intressikulud 3415
Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2019
Pangaintress 1
Kokku muud finantstulud ja -kulud 1
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2019
Flusilisest isikust liikmete arv 16
Juriidilisest isikust likmete arv 2
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2019
Néuded Kohustised
Asutajad ja liikmed 4098 3175
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2019
Arvestatud tasu 1200

Korterithistu juhtusele ei ole tehtud 2019.a.muid olulisi soodustusi

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
4780
1616
6 396

2018
4226
4226

2018

31.12.2018
16
2

31.12.2018
Nouded Kohustised

4 569 4371

2018
1200

14



Korterithistu liikmetele vahendatud kommunaalteenused 2019.a.

TULUD KULUD VAHE

Kommunaalmaksed
Vesi-ja kanalisatsioon 2360 2359 1
0
Soojusenergia 11408 11408 0
0
Prigivedu 773 773 0
0
Uldelekter 1033 1033 0
0
Lift 621 621 0

16195 16194 1
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
1 3082 EUR
2 1122 EUR
3 2741 EUR
4 1482 EUR
5 2437 EUR
6 2591 EUR
7 1558 EUR
8 2617 EUR
9,10 4031 EUR
11 2313 EUR
12 2838 EUR
13 3301 EUR
14 2612 EUR
15 3375 EUR
16(M1) 1947 EUR
Kokku: 38047 EUR

16
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