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Tegevusaruanne

Tegevusaruanne 2011

Korteritihistu tegutseb pohikirja alusel ja juhatus on seisukohal, et korteritihistu on jatkuvalt tegutsev mittetulundusuhing.

Koostdos teiste korteritihistutega korraldame haljastuse suvist ja sisses@iduteede ja parkla-alade talvist hooldustegevust.
Vahendus- ja teenuste mulgitegevuse kaive koostddpartneritele oli 15179€. Sisseostetud teenuste ja kaupade kulu sellest oli 3404€.
To6joukuludelt 11761€ tasus Korteritihistu 39% riigieelarvesse makse.

Brutokasum kasumiaruande jargi oli 14€.

Majanadustegevuse ja elamu remondikulud kaetakse likmete sihtmaksetega.
Remondimakseid kogus thistu 4808 €, millest tagastas laenu 2074 € ja intresse tasus 465 €.
SEB Panga laenu tagasimakse téhtaeg on 2015.aastal.

Remondiks kasutas Uhistu 1685 €, millega vahetati trepikoja puitaknad pakettakende vastu.

Kommunaalteenuseid vahendati liikmetele 11519€ vaartuses, sellest

soojusenergia elamu kitteks 182 MWh 8676 €;

vee-ja kanalisatsiooniteenus 1188 m3 2287 €;

elektrienergiat vahendati korteritele 464 kWh 49 €;

segaolmejaatmed 42 m3 (52 valjavedu) 359 €;

biolagunevaid jaatmeid 9 m3 (39 valjavedu ) 125 €

biojaatmete konteineri renditasu 23 €.

Lisaks eelnevale vahendas korteritihistu Starman AS-ile ja Elion AS-ile nende sideseadmete kaitamiseks kasutatud elektrienergiat 1822 kwh
vastavate lepingute alusel kokku 183€.

Uhistu likmetele maarati viiviseid viivisvdlgades maksetelt 101€. Viivised laekusid aruandeaastal.

Jatkuvalt on kahel koretriomanikul halb maksekaitumine oma arvete tasumisel. Pikaajaliste volgade sissendudmiseks kasutas juhatus
maksekasu kiirmenetlust, mille alusel tasusid v8ignikud vdla taitevmenetluse teel. Kumbki v8ignik ei ole oma maksekaitumist muutnud. 2011.a.
I6puks oli kahe korteri koguvdlg 805 €.

Luhiajalisi vBlgnevusi on veel kahel korteril, bilansipaevaks on nende vdlg kokku 184 €.

Vaba raha paigutus kasutushoiustele teenis aastas 1,85 € intressitulu. Hoiuse intressiméér oli aastas 0,20 -0,40% aastas. Pikaajalisi hoiuseid
aruandeaastal ei avatud.

Uhistu leping Eesti Tootukassaga andis aastas 590 € erakorralist tulu. Koos selle erakorralise tuluga I6petas ihistu aruandeaasta 300 €
positiivse tulemiga, millega kattis 2010.a. tlekulu 275 €. lima erakorralise ja viivisetuluta oleks Uhistu tulemus olnud 410 € tlekulu.

Aruandeaastal maksid thistu likmed majanduskuludeks hooldustasu 3452 €.

Halduskuludeks kasutas tihistu 0,13 € kuus, aastas 2023 € ja hoolduskuludeks 0,08 € kuus, 1839 € aastas.

Kuna kaks aruandeperioodi jarjest ei jatku kogutavast hooldustasust majandustegevuse kulude katteks, teeb juhatus tldkoosolekule ettepaneku
suurendada 2012.a. majanduskavas hooldustasu m2 méaara.

2012.aasta majanduskavas on halduskuludeks arvestatud 0,16€/m2 ja hoolduskuludeks 0,12€/ m2.

Elektrienergia — ja mootorikiituse hindade jatkuv téus, 2012.jaanuarist kehtestatud miinimumpalga alammaér ja sellega kaasneb tdotasudelt
maktavate maksude suurenemine sunnib kulude katteks laekuvat hooldustasu suurendama v@i alternatiivina tasuma kuluaruande ridadel olevaid
kulusid igakordselt maksearvel ndidatud suuruses. Kulude jaotuse aluse on seadusandlusest lahtuvalt korteri reaalosa m2 arv.

Pangalaenu teenindamiseks on majanduskavas ette nahtud 2488 € koos intessidega, mis on 0,16€/m2 kohta.

Remonditegevust juhatus majanduskavasse planeerinud ei ole. Elamu soojapidavamaks muutmiseks tuleb soojustada katus, asendada
praegused trepikodade valisuksed ja keldrikorruse vanad puitaknad pakettakendega.

Juhatus teeb ettepaneku korjata remonditddde omaosaluseks lisaks kehtestaute 0,01€/m2.

Jooksvateks remondikuludeks tuleb arvestada ka dueala sillutise uuendamise vdi taastamise, torustike véljavahetamise ja kittestisteemi
taiustamise kuludega.

Uhistu finantsmajanduslikku tegevust ja vastavust kehtivale seadusandlusele kontrollib likmete tildkoosoleku poolt valitud revident volitustega
2012. aastani.
Revident on juhatuse tegevuse 2011.majandusaastal hinnanud heaks.

Juhatuse likmed oma t66 eest tasu ei saa ja nende kulusid ei kompenseerita.
Alalisi too6tajaid oli aruandeaastal kaks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2011

5564
3386

38
8988

6 292
6292
15280

2 096
5465

7561

6 230
6 230
13791

1453
-264
300
1489
15280
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31.12.2010 Lisanr

4012 2
3576 3

46 4
7634

8384 3
8384
16 018

2017 6
4527 5

6544

8 384 6
8 384
14 928

1354
11
-275
1090
16 018
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Tulemiaruanne
(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 7676 8 565 9
Annetused ja toetused 590 209
Tulu ettevGtlusest 14 141 10
Muud tulud 103 20
Kokku tulud 8383 8935
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -3759 -4 401
Mitmesugused tegevuskulud -1411 -1525 11
To606j6ukulud -2 450 -2 577 12
Kokku kulud -7 620 -8 503
P&hitegevuse tulem 763 432
Finantstulud ja -kulud -463 -707 13
Aruandeaasta tulem 300 -275
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pdhitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud

Laekunud annetused ja toetused

Laekumised kaupade mugist ja teenuste osutamisest

Muud pdhitegevuse tulude laekumised

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Véljamaksed todtajatele
Muud rahavood pd&hitegevusest

Kokku rahavood p&hitegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid

Laekunud osakapital

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

6 687
590
14777
15 364
-18 952
-14 359
-115
3992

-2 074
-465
99

-2 440
1552

4012
1552
5564
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2010 Lisanr

9141
209

12 536
13701
-16 244
-15 016

4292

-2 537
-714
197
-3 054
1238

2774 2
1238
4012 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2010
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2011

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

1157

197

1354

99

1453

2011. a. majandusaasta aruanne

Akumuleeritud tulem

11

-275

-264
300

36

Kokku netovara

1168

-275

197

1090
300

99

1489
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu aruandeperiood on 01.jaanuar kuni 31. detsember. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt Eesti

Vabariigi raamatupidamise seadusest ja heast raamatupidamistavast.

Aruanne on koostatud EUROdes

ArvestuspBhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.
Jalgitud on olulisuse, tulude ja kulude vastavuse ning vorreldavuse printsiipi.

Raamatupidamisaruanne koosneb p&hiaruannetest bilanss, tulemiaruanne, rahavoogude aruanne otsesel meetodil ning netovara
muutuse aruandest.

Bilanss

Varade ja kohustuste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:

- lihiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12 kuu jooksul bilansipédevast arvates;
-pikaajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on

pikemad kui 12 kuud bilansipéevast arvates.

Tulemiaruanne on koostatud léhtudes RTJ 14 lisas toodud skeemist.
Korteritihistu pdhitegevuse erinevuse tottu teiste mittetulundustihingute pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud. Tulud
ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes.

Rahavoogude aruanne on koostatud otsemeetodil.
Korteritihistu osakapitali moodustamisel on lahtutud korteriuhistuseadusest.

Arvestusp8himdtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole 2011.aastal kajastatud tulemiaruandes kuluna ega saadud summasid tuluna.

Tulemiaruandes kajastatakse vaid tarnijalte esitatud kuluarvete ja korterithistu liikmetele korteritihistu poolt esitatud arvete vahesummasid, mis
voivad tekkida summade Gimardamisest. Kommunaalmaksed kajastuvad eraldi lisas.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansikirjel “Raha” ning rahavoogude kirjetel arvelduskonto jadke pangas, pangas olevaid lihi-
ja pikaajalisi deposiitkontosid ja kasutushoiusel olevat raha. Arvelduskontode raamatupidamislik jadk vérdub pangavaljavétetel

kajastatud jaagiga.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid ja ettemaksed on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete puhul on vrdne

nende nominaalvaartusega. Luhiajalisi ndudeid kajastatakse tdenaoliselt laekuvas summas. NSuete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.
N6udeid liikmete vastu inventeeritakse saldokinnitustega.

Nduded ja ettemaksed jagunevad "Luhiajalised n6uded liikmete vastu sihtmaksete osas"”, "Nduded likmete vastu teenuste osas" ja "Muud
nduded".

"Nouded liikmete vastu sihtmaksete osas " jagunevad "Liihiajalised nduded likmete vastu pangalenu tasumiseks” ja ,Pikaajalised

nduded liikmete vastu pangalenu tasumiseks". Elamu remondiks kasutatud pikaajline pangalaen on bilansis vdetud arvele ndudena, sest
korteritihistu on laenu vahendaja panga ja korteriomanike vahel.

Laenu tagatiseks on liikmete igakuised sihtmaksed.

Varud

Varudena on bilansis kajastatud ostetud kaubad, mida liikmete vajadustest lahtuvalt miiliakse arvega ja kantakse vastavalt muugikuluks.Varud
vOetakse arvele ostuhinnas, realiseerimisel hinnalisandit ei ole kehtestatud.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted
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Varude hindamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Finantskohustused

Elamu renoveerimiseks saadud pikaajaline laen on kajastatud korteriiihistu kohustusena bilansi passivas ning korteritihistu néudena
korteriomanike vastu bilansi aktivas. Laenu tagatisena késitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu.

Pangalaenu vdlgnevust kajastatakse bilansis ilma intressideta.

Intresse tasutakse ja kantakse kuluks perioodikuluna.

Annetused ja toetused

Majandusaastal on korterilihistu saanud td6turutoetust t66tu todlerakendamisel palgatoetusena.

Maksustamine

Korteritihistu on maksukohustuslane maksukorralduse seaduse alusel. T66j6ukulude maksustamise osas maksud arvestatakse ja kantakse
riigieelarvesse vastavalt maksukorralduse seadusele ja deklareeritakse. Makstud kohaliku omavalitsue poolt kehtestatud maksud
kantakse perioodikuluks.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on korteriiihistus kdik korteriomanikud, kes on samaaegselt korteritihistu liikmed ja korteritihistu juhatuse liikmed.
Seotud isikutega majandusaastal ostu-muugitehinguid tehtud ei ole.
Samulti ei ole neile antud muid soodustusi ega osutatud soodushinnaga teenuseid.

Tulud

Liikmetelt saadud tasud jagunevad "Mittesihtotstarbelised tasud" - Hooldustasud ja " Sihtotstarbelised tasud" - Remonditasud.

Kogutud remonditasud, millest kaetakse aruandeperioodi laenumakseid kajastatakse tulemiaruandes real ,Investeeringud kuluks” ja paralleelselt
vahendatakse ,ndudeid liikmete vastu”. Bilansis kajastatakse Sihtotstarbeliste maksete kasutamata osa kohustuste hulgas real ,Liikmete
ettemaksed”.

Tuluna ettevtlusest kajastatakse teenuste vahendust korteritihistuga piirnevatel kinnistutel asuvatele teistele korteriiihistutele, kellega on
s6Imitud Uhiseks tegutsemiseks vastav protokoll ja kellega arveldatakse teenuse osutamise lepingu alusel. Tulemiaruandes kajastatakse
ettevotluse tulu, mis on kuludest suurem.

Lahtudes olulisuse printsiibist kantakse finantstuluna késitletavad panga- ja hoiuseintressid tulusse nende arvestamise perioodil, laekumata
intressid kajastatakse luhiajaliste nduetena kirjel ,Muud lihiajalised nduded”.

Kulud

Kommunaalmakseid tulemiaruande kirjetel ei kajastata. Need on kajastatud liikide kaupa esitatud tegevusaruandes. Mitmesuguse tegevuskulud
on tehtud mittesihtotstarbelise tasu - hooldustasu arvel. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, mille
eest intress tasuti.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 2286 2734
Kasutushoiusel 3278 1278
Kokku raha 5564 4012

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Nduded ostjate vastu 1288 1104
Muud nduded 2098 2471
Pikaajalised néuded liikmete vastu sihtmaksete osas 6 292 8 384
Kokku nduded ja ettemaksed 9678 11 959

Muud nduded on jargmise 12 kuu jooksul pangalaenu tasumiseks sihtmaksete néue likmete vastu.
Pikaajalised ndudes liikmete vastu sihtmaksete osas on pangalaenuga teostatud remondikulud, mille eest tasumise tahtaeg on pikem
kui jargmine 12 kuud.

Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Muugiks ostetud kaubad 38 46
Kokku varud 38 46
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Vélad tarnijatele 1530 2389
Saadud ettemaksed 3935 2138
Kokku vélad ja ettemaksed 5 465 4527

11
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Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
SEB Pank 8 326 2096 6 230
Pikaajalised laenud kokku 8326 2096 6 230
Laenukohustused kokku 8 326 2096 6230
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
SEB Pank 0 0
Pikaajalised laenud
SEB Pank 10 401 2017 8 384
Pikaajalised laenud kokku 10 401 2017 8 384
Laenukohustused kokku 10 401 2017 8384

Lisa 7 VOlad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Teenuste arved tarnijatele 1530 2389
Kokku vdlad tarnijatele 1530 2389
Tarnijate arvete tasumise téahtaeg saabub peale bilansipaeva.
Maksetéhtaega lletavaid arveid bilansis ei ole.
Lisa 8 Saadud ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sihtmaksed likmetelt 3935 2138
Kokku saadud ettemaksed 3935 2138

Liikmete poolt makstud ettemaksed elamu kiitteks ja remondivajadusteks tulevastel perioodidel.

12
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 10 Tulu ettevotlusest
(eurodes)

Vahendatud teenused ja kaubad

Kokku tulu ettevdtlusest

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Koolituskulud

Muud halduskulud

Muud hoolduskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootuskindlustusmaksed
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

2011

3452

4224
7676

2011
14
14

2011
111
18
212
1070
1411

2011
1816
606
28
2450

2011. a. majandusaasta aruanne

2010

3450

5115
8 565

2010
141
141

2010

75

320
1130
1525

2010
1933
614
30
2577

13
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Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2011 2010
Intressitulud 2 7
Intressikulud -465 -714
Intressikulu laenudelt 0 -714
Kokku finantstulud ja -kulud -463 -707
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Lilkmete arv majandusaasta I8pu seisuga
31.12.2011 31.12.2010
Fldsilisest isikust liikmete arv 24 24
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2011 31.12.2010
Néuded Kohustused Nduded Kohustused
Asutajad ja likmed 0 0 0 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise 0 0 0 0
osalusega eraisikust omanikud
2011 2010
Ostud Muugid Ostud Muugid
Asutajad ja liikmed 0 0 0 0
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Isikliku s6iduauto kompensatsioon 0 0

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole majandusaastal arvestatud tasusid, likmetele ja juhtkonnale ei ole antud muid olulisi soodustusi
ega tehtud muid tehinguid.
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Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood
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