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Hooneduhistu Kuramaa 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne
Hoonelhistu Kuramaa tegevuse eesmérk on garaaZziomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiki ja maatiiki métteliste osade tihine
majandamine ja likmete Uhishuvide esindamine (EMTAK 2009 kood 68201).

HU Kuramaa omandis on 237 garaaziboksi. Iga likme kasutusesse on antud kindel garaaZiboks.Aruandeaastal pdhitegevuse tulud olid 883
552 krooni ja kulud olid

900 146 krooni. Hoonelihistu korjas vahendeid hooldustasudeks ja remondiks vastavalt 2009.a. majandustegevuse aastakavale.
Aruandeaasta jooksul oli tehtud katuse remont 158 622 krooni . Juhatus koosneb 5 likmest. Juhatuse likmed selle t60 eest tasu ei saanud.

Hoonelihistu maksis palkadeks 370 053 krooni (koos sotsiaalmaksuga ja to6étuskindlustusega) inimesele, kes tdotasid t66- ja todvotulepingu
alusel.



Hooneduhistu Kuramaa 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

2009.a aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted ja informatsiooni esitlusviis on kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Eesti hea raamatupidamistava pdhinduded kehtestati EV Raamatupidamise seadusega, mis jdustus 01.01.2003 ja mida tdiendavad EV
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ka muudest Eesti vabariigi seadustest, millega reglementeeritakse aruannete
koostamist.

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt korteritihistu finantsseisundit, majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid.

Juhatuse hinnangul on HU Kuramaa jatkuvalt tegutsev majandusiiksus



Hoonelihistu Kuramaa

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara

Pdhivara
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused

Luhiajalised kohustused

Vélad ja ettemaksed

Kokku lihiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused
Volad ja ettemaksed

Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused

Netovara
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2009

120 640
963 093
0

1083 733

7 858 821
7 858 821

8 942 554

59 663

59 663

600 000
600 000

659 663

8 298 202

2630

-17 941

8 282 891
8942 554

31.12.2008

210 026
311430

3423
524 879

7 860 261
7 860 261
8 385 140

84 308

84 308

84 308

8298 202
38
2592
8 300 832
8 385 140

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
2
3ja4
5

5

6,7 ja
8

6,7 ja
8

6,7 ja
8



Hoonelihistu Kuramaa

Tulemiaruanne
(kroonides)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud

Kokku tulud

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku kulud

Kokku p&hitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2009

574 170
309 382
883 552

-158 662
-371 461
-370 053

-1 440
-901 616

-18 064
123

-17 941

2008

563 347
43 558
606 905

0

-182 031
-414 588
-7788
-604 407

2498
94
2592

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11
12



Hooneduhistu Kuramaa 2009. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood pé&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem -18 064 2498
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 1440 7788 5
Muud korrigeerimised 39 456 0
Kokku korrigeerimised 40 896 7788
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -648 240 9470 3ja4
Pohitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 575 355 40 668 6.7 j:
Laekunud intressid 123 94
Kokku rahavood p&hitegevusest -49 930 60 518
Rahavood finantseerimistegevusest
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest -39 456 -17 384
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -39 456 -17 384
Kokku rahavood -89 386 43134
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 210 026 166 892 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -89 386 43 134
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 120 640 210 026 2



Hoonelihistu Kuramaa

Netovara muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007
Aruandeaasta tulem

31.12.2008

Aruandeaasta tulem

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses

8 298 202

8 298 202

8 298 202

Akumuleeritud tulem

38
2592
2630

-17 941

-15 311

Kokku netovara

8 298 240
2592
8 300 832

-17 941
8282891

2009. a. majandusaasta aruanne



Hooneduhistu Kuramaa 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimotted

Uldine informatsioon

Hoonelhistu Kuramaa 2009.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides.

Teenuste ja maksete vahendamine
Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta Gihistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavaid summasid thistu kuluna ega liikmetelt saadud
tasusid kommunaalteenuste eest Uhistu tuluna, vaid neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena

Tasud Uhistu liikmetelt

Uhistu likmetelt saadud mittesihtotstarbelised tasud kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need tasutakse.

Sihtotstarbelisi tasusid Uhistu liikmetelt (néiteks liikmete poolt makstavad remonditasud) kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad
aset kulutused, mille kompenseerimiseks nimetatud tasud on mdeldud



Hooneuhistu Kuramaa 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 53 476 118 942
Arvelduskontod 67 164 91 084
Kokku raha 120 640 210 026

10



Hooneuhistu Kuramaa 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Nduded ostjate vastu 72908 25328
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 5085 808
Muud nduded 599 806 0
Arvestused aruandva isikutega 285 294 285 294
Kokku Nduded ja ettemaksed 963 093 311 430
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Hooneuhistu Kuramaa 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 1302 2470
Sotsiaalmaks 6 556 10 022
Kohustuslik kogumispension 0
Tootuskindlustusmaksed 267 138
Maamaks 808
Ettemaksukonto jaak 5085
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5085 8125 808 12 630

12



Hooneuhistu Kuramaa 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Maa Ehitised Muu
materiaalne
p6hivara
31.12.2007
Soetusmaksumus 7970721
Akumuleeritud kulum -110 460
Jagkmaksumus 7 860 261
31.12.2008
Soetusmaksumus 1 336 400 6438 517 195 804 7970721
Akumuleeritud kulum -110 460 -110 460
Jaékmaksumus 1 336 400 6438 517 85 344 7 860 261
Amortisatsioonikulu -1 440 -1 440
Muud muutused 59 090 -59 090 0
31.12.2009
Jaakmaksumus 1 336 400 6 497 607 24 814 7 858 821

13



Hoonelihistu Kuramaa

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Vélad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Volad tootajatele(tlekandmata palk)
Sihtfondiettemaksed

Kokku volad ja ettemaksed

31.12.2009
29 288
3862
8125

18 388

0

59 663

31.12.2008
29 225

0

12 630

39 030

40 320
121 205

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Hoonelihistu Kuramaa

Lisa 7 Volad tarnijatele
(kroonides)

Tarnijatele tasumata arved

Kokku vdlad tarnijatele

Tarnijatele tasumata arved (31.12.2009.a.):

Eesti Energia AS 23387.kr
Elion Ettevotte AS  260.kr
Tallinna Vesi AS  4370.kr
Alelan Prigiveod OU 551.kr
Outdoor Media OU  720.kr

31.12.2009
29 288
29288

31.12.2008
29 225
29 225

2009. a. majandusaasta aruanne
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Hoonelihistu Kuramaa

Lisa 8 Volad toovotjatele
(kroonides)

Volad toovotjatele(aruandev isik)

Kokku vdlad toovotjatele

31.12.2009
3 862
3862

31.12.2008

2009. a. majandusaasta aruanne
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Hoonelihistu Kuramaa

Lisa 9 Muud tulud

(kroonides)

Tulu sihtfinantseerimisest

Trahvid, viivised ja hivitised

Rendi- ja tdritulu

Tulud sisseastumis maksust

Muud majandustegevust toetavad tegevused

Kokku muud tulud

2009
47 404
123

8 675
1500
251 803
309 505

2008
9000

10 800
2500
21 258

43 558

2009. a. majandusaasta aruanne
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Hooneuhistu Kuramaa 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(kroonides)

2009 2008

Remondit66d 158 662 0
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

u sl | 1 1tud proj | 158 662 0

otsesed kulud

18



Hooneuhistu Kuramaa 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2009 2008
Energia 230 139 67 331
Elektrienergia 230139 67 331
Mitmesugused birookulud 4664 12 920
Vesi ja kanalisatsioon 52 886 6242
Prugivedu 7 808 7432
Isiku auto kasutamine 54 000 59 768
Maamaks 18 429 19 238
Muud 3535 9100
Kokku mitmesugused tegevuskulud 371461 182 031

19



Hooneuhistu Kuramaa 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 To6joukulud

(kroonides)

2009 2008
Palgakulu 274 094 307 761
Sotsiaalmaksud 95173 103 750
Tootuskindlustus kulud 786 944
Puhkuse reserv 0 2133
Kokku t66jdukulud 370 053 414 588

20



Hoonelihistu Kuramaa

Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)

Liikmete arv majandusaasta I8pu seisuga

31.12.2009
Fuusilisest isikust likmete arv 234
Juriidilisest isikust likmete arv 3

2009.aastal tehinguid seotatud osapooltega Hooneuhistul Kuramaa ei olnud.

HU Kuramaa omandis on 237 boksi.

31.12.2008
234
3

2009. a. majandusaasta aruanne
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MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2009

aruandeaasta 10pp: 31.12.2009

Nimi Amet Isikukood Alikiri 1
Vitali Gaitéonok juhatuse esimees 37305160382 /":”?3%
T S

Viktor Lokk juhatuse liige 35811290251 Z o0

Jaan Ott juhatuse liige 34812180263

Andrei NikittSenko juhatuse liige 37506140237

Vladimir Maskiv juhatuse liige 35901170263

Erika Simanel juhatuse liige 47207170244

Sergei Klepikov juhatuse liige 35205130267




Revisjonikomisjoni aruanne 2009 aasta kohta

Koostatud 25.08.2010, Tallinnas

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane
esitamine kooskodlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub
asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t60s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste
vidrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspohimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pohjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Revideerimise kidigus on tuvastatud jiargmist:
Juhtimine

Liikmete iildkoosolekud

Juhatus valitakse liikmete iildkoosoleku poolt liikmete iildkoosolekul vastu vdetud otsuste
elluviimiseks ja hooneiihistu heaperemehelikuks majandamiseks.

Revideerimise kdigus sai kontrollitud iildkoosolekute protokolle.

Aastal 2009 sai libi viidud iiks HU Kuramaa korraline iildkoosolek ja kaks
erakorralist

koosolekut.

Samuti on tuvastatud kaks (2) protokolli, 26.08.2009.a. ja 03.08.2009, mis tunduvad olevat
erakorralised koosolekud, kuid protokolli vormistus ja sisu paneb kahtluse alla, et tegu oli
erakorralise koosolekuga. Antud koosolekute protokollidele on lisatud osalejate nimekiri, mis
andis revideerijatele kujutluse, et tegu oli erakorraliste koosolekutega.

16.12.2009.a. on koostatud erakorralise koosoleku protokoll nr. 13. kus oli kirjas, et koosolekut
ei saanud pidada kvoorumi puudumise tdttu, kuid ei ole vdoimalik tuvastada, kas tegemist oli
koosoleku v6i korduskoosolekuga. Erakorralise koosoleku kokkukutsumise mdte jdi revidentide
jaoks ebaselgeks, kuna pievakavas olevad punktid ei haaku HU majandustegevuse kiisimustega.

Majandustegevuse aastakava ja majandusaasta aruanne

Vastavalt TUS § 72 p.2. esitab tulundusiihistu juhatus raamatupidamise aastaruande
(majandusaasta aruande) ning kasumi jaotamise ettepaneku iildkoosolekule. Aruannetele tuleb
lisada revidendi arvamus v6i vandeaudiitori aruanne. Kui iihistul on ndukugu, peab lisama ka
noukogu aruande. RT 1 2002. 3, 6 -joust. 01.2002]
Uldkoosolekul protokollile 29.01.2009.a. (korduskoosolek, esmakoosolek toimus
20.01.2009.a.) ei ole lisatud osalejate nimekirja. Seega on kahtlane, et koosolek oli 1dbi viidud
vastavalt seadustele. Sel koosolekul sai iile vaadatud finants-majandusliku tegevuse aruanne ja
kinnitatud bilanss 2008.a. (bilanssi ei ole protokollile lisatud, kuid on iile vaadatud eraldi
dokumendina). Samuti sai dra kuulatud ja kinnitatud revisjoni aruanne. Revisjoni aruandeid ei
ole protokollile lisatud ja ei ole vdoimalik hinnata revisjoni digsust, kuna antud dokumenti ei ole
kuskilt leitud. Koosolekul sai kinnitatud 2009 majandustegevuse plaan (ei ole lisatud
protokollile. kuid on iile vaadatud). Plaan on kinnitatud sel kujul nagu oli ette kantud.
Pdhimomendid:

Sai kinnitatud, et ekspluatatsioon on 8 EEK/m2

Sai kinnitatud, et kogutakse raha remondifondi 200 EEK/boksi kohta



Juhatuse koosolekud aasta 2009

HU Kuramaa juhatus pidas aastal 2009 kokku 7 istungit. kus sai arutatud jooksvaid kiisimusi
(ehitus, ehitusega seotud probleemid, jooksvad remondit6dd, tootajate palkade kdrpimine).
Koosolekute ldbiviimine ja sisu liihidalt:

08.01 - uildkiisimused;

30.01 - sel koosolekul sai otsustatud autokompensatsioonide kiisimus, mis ei kuulu
ainult Juhatuse pidevusse; TUS §57, p.l ja p.2 kohaselt peab antud kiisimust
arutama iildkoosolekul ja otsust saab vastu votta ainult iildkoosoleku otsusega.
25.03 - ehituse kiisimused;

02.07 - palkade kdrpimine;

08.07 - loobutud elektrilepingu sdlmimisest (HU Kuramaa teise omaniku kiisimus);
16.09 - katuse remondiks lidks 156422, vastavalt iildkoosoleku otsusele 29.01.2009.a.
Kontrollides iildkoosoleku protokolli 29.01.2009.a. ei ole revisjon leidnud, et
ildkoosolek oleks mingisuguse otsuse katuse remondi kohta vastu votnud. Ei ole
tuvastatud ka toode iilleandmise-vastuvotmise akti.

28.09 - iildkiisimused

Enamik dokumente on koostatud vene keeles, mis ei ole seadusega keelatud. kuid
kohtuprotsesside vajaduse tekkimisel tekitab HU Kuramaa liikmetele lisakulutusi tlgi
palkamiseks.

Raamatupidamise aastaaruanne

Majandusaasta aruanne 2009 on koostatud, kuid seisuga 30.08.2010.a. ei ole seda HU Kuramaa
Juhatuse poolt Ariregistrisse esitatud.

Aruandes on vilja toodud, et HU Kuramaa omandis on 265 garaaZiboksi. Revideerimise
kidigus selgus, et antud number on kahtlane. HU Kuramaa endise Juhatuse andmete jirgi on 239
garaaziboksi. Revisjon iiritas tuvastada, kui palju on HU Kuramaa omandis garaaZibokse
tegelikkuses, kuid seoses sellega. et driregistrist saadud andmed on segased ja ebaselged (nt.
boks nr 1 8 -4 inimest kirjas, 2-1 erinevad liikmelisuse numbrid, 2-1 inimesel on sama
litkmelisuse number, kuid ei ole kirjas kaasomandit - tekkis kiisimus). Seega ei olnud vdimalik
kontrollida andmete igsust. Revisjon teeb HU Kuramaa juhatusele ettepaneku kontrollida tile
koik Ariregistris olevad andmed.

Raha kassas

Hooneiihistus arveldati liikmetega nii sularahas kui ka tilekannetega.
Aastal 2009 olid teostatud jirgmised kassaoperatsioonid:
- Palkade viljamaksmine vastavalt palgalehtedele;
- Sularaha sissemaksmised panka;
- Sularaha sissemaksed kassasse (litkmete maks bokside eest)
- Autokompensatsioonide viljamaksed;
- Sularaha kulutuste katmine vastavalt viljamineku orderitele (ostud,
materiaalsed
vidrtused)

Tehtud sularaha kulutuste revideerimisel tulid vilja moned asjad, mis olid ostetud HU
Kuramaa jaoks, kuid mida ei ole kohapeal leitud (AKT nr. 3, 06.01.2010.a.) vdi ei ole
leitud, mille heaks neid asju kasutati;

- Printer, summas 997 EEK;
- dokumendi kott, summas 580



- varv. 750 EEK;

- hambapasta, kokku summas 72 EEK;

- muruniiduk, 2240 EEK (maha kantud);

- printer! kassetid, mitu kordaja eri sorti (!);

Raha pangas

HU Kuramaal on avatud arveldusarved SEB ja Swedbank'is (Swedbanki a/a 221031413267).
Pangaoperatsioone on teostatud vastavalt hankijate poolt esitatud arvetele:

- elekter;

- vesi;

- priigi:

- telefon;

- remondit6dd;

- maksud;

- muud (nt. ruumide rent iildkoosolekute jaoks)

Pangaarvele SEB pangas tehti sularaha sissemakseid aasta jooksul, kokku summas 186 000 eek.
Arveldused korteriiihistu liikkmetega

29.01.2009.a. HU Kuramaa iildkoosolekul sai vastu voetud otsus, et ekspluatatsiooni kulu
2009.a. on 8 EEK/m2 kohtaja kogutakse remondifondi 200 EEK / aasta iihe boksi pealt.

Liihiajalised kohustused

59 662 eek (volad tarnijatele, toovotjatele, maksuvolad. volad todtajatele)
Laenukohustused

Ei ole olemas, kuna pdhikirjaga on keelatud igasuguste laenude votmine.
Liikmete tasud, tulud ja kulud

Liikmete tasud 2009.a. olid 574 170 EEK.

Muud tulud. mis koosnesid remondifondist, elektri edasimiitimisest, liitkmeks
astumise
maksudest. rendist ja trahvidest, on 350 474 EEK. Tulud kokku olid 924 644 EEK.

HU Kuramaa kulud koosnesid:
sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsestest kuludest (katuse remont) summas
158 662 eek (katuse remont 156 422 on pohimaks ja 2 240 maksti CityPluss OU-le ja
CityHaldus OU-le - kanalisatsiooni puhastus ja videomaki remont) .
Mitmesugused tegevuskulud (elekter, vesi  jne) summas
386040 EEK;
autokompensatsiooni moodustas sellest 54 000 EEK;
To6joukulud summas 396 565 EEK;
Pohivara kulum, ehk amortisatsioon, summas 1440 EEK.

Aasta tulem

HU Kuramaa 18petas aasta 2009 kahjumiga summas 18 063 EEK.

Arvestades sellega, et endine HU Kuramaa juhatus tegi ise otsuse maksta vilja
autokompensatsiooni, mis moodustas 54 000 EEK aastas, tekitas see omakorda lisakulu HU
liikkmetele ja selle tulemusena kandsime kahjumit, mitte kasumit.



Kokkuvotteks

1.

Juhatus peab korda tegema Ariregistris olevad HU Kuramaa liikmete nimekirjad. Siis
peaks selguma, kui palju on HU-1 Kuramaa garaazhibokse ja kui mitu liiget. Seni kui
Ariregistris esineb vigu, ei saa olla iikski revisjon libi viidud korralikult (TUS § 15)
Enamik dokumente on koostatud vene keeles, mis ei ole sedusega keelatud, kuid
kohtuprotsesside vajaduse tekkimisel vdib see tekitada HU Kuramaa liikmetele
lisakulutusi seoses tdlgi palkamisega.

Revisjonikomisjon teeb HU Kuramaa juhatusele ettepaneku poorduda vana HU
Kuramaa juhatuse poole ja nduda HU Kuramaa jaoks ostetud printeri, muruniiduki,
dokumendikoti tagastamist.

Juhatuse tegevus tootis HU-le Kuramaa kahjumit (otsuste tegemine ilma
tildkoosolekuta, liikkmete nimekirja mittekorrastamine jne)

Revidendid

Vladislav Ivanov



Aruande elektroonilised kinnitused

Hooneuhistu Kuramaa (registrikood: 80075555) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Galina GorSkova Sisestaja 22.10.2010



Tegevusalad

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kditus | 68201

Sidevahendid

Liik

Telefon

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6327183
+372 6320836
info@kuramaa.ee

www.kuramaa.ee

Pd&hitegevusala

Jah



