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Tegevusaruanne 2022.a.

Tegevuse eesmirk on korteriomandite eseme osaks oleva ehitise ja maatiiki motteliste osade iihine
majandamine ja korteritihistu litkkmete iihiste huvide esindamine.

KU t66d korraldab 5-liikmeline juhatus.
Juhatuse liikmete vahelisi ndupidamisi peetakse elektrooniliselt.

Laenuleping
Elamu Mooni 18 fassaadi ja katuse renoveerimiseks voeti Sampo Pangalt (niitid LHV pank) 30.04.2007

laenu 5 milj. krooni (319 558 €), intressimddraga euribor + 1% aastas (lepingu s6lmimise hetkel 4,132%) ,
tagasimakse perioodiga 20 aastat.

Kindlustus
Mooni 18 elamu on kindlustatud korteriomandi kaasomandi ja vastutuskindlustusega. Kindlustusleping on
solmitud parima pakkumise alusel firmaga AB "Lietuvos draudimas" Eesti filiaal (PZU)

Parkimine hoovis. )
Hoovis on kokku 16 parkimiskohta, mis olid enamuse aastast piisivalt kasutusel. Uhe parkimiskoha
rendihind on 10 eurot kuus ning kokku laekus tihistule 2022 aastal parkimiskohtade eest 1920 eurot

GaraaZide iiiir.

Uhistul on majaelanikele sdidukite hoiustamiseks viljaiiiirimiseks 8 garaazi. Garaazide iiiiritasu kuus on
25 €, 2022 aastal saadi garaazide iitirimise pealt kokku 2300 eurot tasusid ja alates 05.2022 on kd&ik 8
garaazi viljaiitiritud.

Panipaikade iiiir.
2022 laekus panipaikade iitirist 1008 eurot ning summa jéi samaks vordluses aastaga 2021.

Tele2 Eesti

Juunis 2009.a. solmiti Tele2 Eesti AS-ga leping, millega Tele?2 iiiirib Mooni 18-1t pinda mobiilside
tugijaama paigaldamiseks. Mobiilside tugijaam paigaldati 2012 aastal II trepikoja katusele. Leping
voimaldab THI alusel indekseerimist.

Telia Eesti

Augustis 2019.a. sdlmiti Telia Eesti AS-ga leping, millega Telia iiiirib Mooni 18-1t pinda mobiilside
tugijaama paigaldamiseks. Mobiilside tugijaam paigaldati II trepikoja katusele Tele2 tugijaama korvale.
Sarnaselt Tele2 lepinguga on digus kord aastas rakendada indekseerimist THI-ga.

Kokku laekus Tele2 ja Telia rendilepingutest 5038

Teostatud remont- ja hooldust6od, sh juhatuse tegevused

Katuse parandamine ning sadevee ummistuste kdrvaldamine

e Teise trepikoja avariilise kanalisatsioonipiistaku vahetamine

o Koikide kaasomandis olevate rendipindade lepingute pdhjalik audit:

o Sh Uuendasime panipaikade iiiirilepingud.

e Votsime pakkumised KU haldusteenusele ning esitasime ettepaneku 2022 iildkoosolekule, kes
otsustas mitte haldusteenust tellida.

e Votsime elektripaigaldise renoveerimise konsultatsiooni ja pakkumise Eesti Energialt

e  Suhtlesime linnaosavalitsusega Kullerkupu poolse tdnava kdnnitee kehva seisukorra osas

e Kolmanda trepikoja soojaveepiistaku probleemile lahenduste otsimine- puudutatud korteritele
tihiselt sobivat lahendust ei ole leitud.

o Korter 18 ja korter 52 seotud kiisimuste lahendamine seoses maja iildise heakorraga.



2022 aastal ldks remondikuludeks 22924.88 eurot, millest enamus kulus pangalaenu teenindamisele.
Remonditasusid kogus iihistu 19752.21 euro ulatuses, mistdttu 2023 aastal tuleb otsustada remonditasude
tOstmise iile.

2022 aastal ldks haldus ja hoolduskuludeks 17956.25 eurot. Haldus ja hooldustasusid koguti 11851.32 eurot
ning puudujiik kaeti renditegevusest.

Tootasu

Toolepinguga todtajate palgakulu kokku koos sotsiaalmaksuga oli 8082.95€ (2021.a. 8523€).

Koristaja kulu oli 2022 aastal varasemast aastast vidiksem, sest mitmel perioodil viibis koristaja haiguslehel
ning juhatus koristas maja ise. 2022 I6pus sdlmiti uus koristaja t66leping ning 2023 kulu on kdrgem kui
2022 aastal.

Juhatuse liikmetele arvestatud tasu koos sotsiaalmaksuga kokku oli 3 059 € (2021.a.3 059 €).
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 20 410 23 469
Noéuded ja ettemaksed 35013 35693 2
Kokku kéaibevarad 55 423 59 162
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 63 647 80 401 2
Kokku pdhivarad 63 647 80 401
Kokku varad 119 070 139 563
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 17 330 18 504 4
Védlad ja ettemaksed 13 440 16 994 5
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 14 491 12 176 6
Kokku luhiajalised kohustised 45 261 47 674
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 63 647 80 401
Kokku pikaajalised kohustised 63 647 80 401
Kokku kohustised 108 908 128 075
Netovara
Reservkapital 6 000 1949
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 0 5738
Aruandeaasta tulem 4162 3801
Kokku netovara 10 162 11 488
Kokku kohustised ja netovara 119 070 139 563
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 40 004 37 596 7
Tulu ettevétlusest 5039 4775
Kokku tulud 45 043 42 371
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -22 925 -20 717 8
Mitmesugused tegevuskulud -6 767 -6 220
T66joukulud -11 189 -11 633 9
Kokku kulud -40 881 -38 570
P&hitegevuse tulem 4162 3801
Aruandeaasta tulem 4162 3801
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Valjamaksed tootajatele

Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2022

143 080

-115 437

-12 032
15611

-17 928
=742
-18 670
-3 059
23469
-3 059
20410

2021

111 194
-70 815
-10121

30 258

-17 994
-532
-18 526
11732
11737
11732
23 469

2022. a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

Muud muutused
netovaras

31.12.2022

Reservkapital

1949

1949

4051

6 000

Akumuleeritud tulem
5738
3801
9539
4162

-4 051

-5 488

4162

Kokku netovara

2022. a. majandusaasta aruanne

7687
3801
11 488
4162

-5 488

10 162



Tallinn, Kullerkupu tn 11 // Mooni tn 18 Kkorteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Mooni raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pdhimotetele ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskonto jaédke ja téhtajalisi hoiuseid.

Noéuded ja ettemaksed

Liikmete tasumata summad on kajastatud bilansis laekumise tdenaosusest lahtuvalt. Seejuures on nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud
eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevoime kohta.

Finantskohustised

Korteritihistu on laenu taotlemisel ja tagasimaksmisel vahendaja korteriomaniku ja panga vahel.
Bilansi aktivas kajastatakse korteritihistu likmete laenundue bilansi passivas oleva laenu tasumiseks.
Laenu p&himakseis ja intresse tasutakse remonditasude arvelt.

Tulud

Uhistu likmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel.

Muud mittesihtotstarbelised tasud thingu liikmetelt kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud.

Sihtotstarbelised remonditasud Uhingu liikmetelt kajastatakse lahtudes juhendis RTJ 12 kirjeldatud sihtfinantseerimise arvestuse
pShimdtetest (s.0. kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud on mdeldud.

Kommunaalmakseid ei ole tulude ja kulude aruandes kajastatud. Kommunaalmakseid on

tekkepdhiselt arvestatud kuludesse ning samad summad kantud korteriomanike arvele. Vdlad kommunalteenuste osutajatele on kajastatud
bilansikirjel "Vélad tarnijatele” ja nduded korteriomanike vastu kirjel "Néuded ostjatele".

Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei voeta.

Umardamisest tekkinud tulud v&i kulud kajastatakse tulude ja kulude aruandes.
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2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

17 683

17 683

80977

98 660

31.12.2021

17 189

17 189

98 905

116 094

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
17 683
17 683
17 330 63 647
35013 63 647

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
17 189
17 189
18 504 72 691 7710
35693 72 691 7710

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022 31.12.2021
Maksuvdlg Maksuvdlg
42 456
118 924
20
9 12
169 1412

10
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022
Pikaajalised laenud
LHV 80977
Pikaajalised laenud
80977
kokku
Laenukohustised 80 977
kokku
31.12.2021
Pikaajalised laenud
LHV 98 905
Pikaajalised laenud
98 905
kokku
Laenukohustised
98 905

kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
17 330 63 647
17 330 63 647
17 330 63 647

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
18 504 72 691 7710
18 504 72 691 7710
18 504 72 691 7710

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

12 kuu jooksul
12 083
800
169
270
270
118
118

13 440

12 kuu jooksul

14 641
500
1412
251
251
190
190
16 994

11

12 083

800
169
270
270
118
118

13 440

14 641

500

1412

251
251
190
190

16 994
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Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2020
Kohustised
Sihtfinantseerimine pdhivarade soetamiseks
Remondifond 8751

Kokku
sihtfinantseerimine
p6hivarade
soetamiseks

8 751

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja 8 751

toetused

31.12.2021
Kohustised
Sihtfinantseerimine pdhivarade soetamiseks
Remondifond 12176

Kokku
sihtfinantseerimine
pbhivarade
soetamiseks

12176

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

12176

Laekunud

Laekunud

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Garaazi ulr
Parkimistasu
Karvalruumide tur
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikkmetelt saadud tasud

2022. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud
tulemiaruandes

24 142

24 142

24 142
Kajastatud

tulemiaruandes

19 752

19 752

19 752
2022 2021
11851 11851
2 300 2100
1920 1920
1008 1008
22 925 20 717
40 004 37 596

31.12.2021
Kohustised
-20 717 12 176
-20 717 12 176
-20 717 12 176
31.12.2022
Kohustised
-22 925 14 491
-22 925 14 491
-22 925 14 491

12
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Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Katuse remont
Santehnilised t66d
Autovaravate remont
Laenuintress
Tasutud laenumakse
Kasipuud

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Juhatuse tasu

Juhatuse tasult sotsiaalmaks
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Asutajad ja likmed

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Nduded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed

Kokku nduded ja ettemaksed

2022
648
2029
1578
742
17 928

22 925

2022
6122
2008
2300

759
11189

31.12.2022
57
6

31.12.2022

35013
35013

31.12.2022

63 647
63 647

2021

1797

532
17 994
394

20717

2021
6408
2115
2300

759
11582

31.12.2021
57
6

31.12.2021

34 277
34 277

31.12.2021

80401
80 401

2022. a. majandusaasta aruanne
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Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Arvestatud tasu 3059 3059

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Korter 1 1592 EUR
Korter 2 1969 EUR
Korter 3 1854 EUR
Korter 4 1499 EUR
Korter 5 1102 EUR
Korter 6 1996 EUR
Korter 7 1943 EUR
Korter 8 1663 EUR
Korter 9 1032 EUR
Korter 10 1788 EUR
Korter 11 1581 EUR
Korter 12 1566 EUR
Korter 13 1456 EUR
Korter 14 1932 EUR
Korter 15 1561 EUR
Korter 16 1511 EUR
Korter 17 2842 EUR
Korter 18 3813 EUR
Korter 19 1411 EUR
Korter 20 2386 EUR
Korter 21 2077 EUR
Korter 22 2827 EUR
Korter 23 1609 EUR
Korter 24 1578 EUR
Korter 25 3516 EUR
Korter 26 2686 EUR
Korter 27 1470 EUR
Korter 28 1919 EUR
Korter 29 2738 EUR
Korter 30 3013 EUR
Korter 31 1039 EUR
Korter 32 1668 EUR
Korter 33 3131 EUR
Korter 34 2877 EUR
Korter 35 2240 EUR
Korter 36 2868 EUR
Korter 37 3418 EUR
Korter 38 2014 EUR
Korter 39 2898 EUR
Korter 40 2306 EUR
Korter 41 2735 EUR
Korter 42 1996 EUR

15
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Korteriomand Majandamiskulud
Korter 43 2629 EUR
Korter 44 1258 EUR
Korter 45 1381 EUR
Korter 46 1556 EUR
Korter 47 1767 EUR
Korter 48 1849 EUR
Korter 49 1932 EUR
Korter 50 2002 EUR
Korter 51 1731 EUR
Korter 52 1984 EUR
Korter 53 1607 EUR
Korter 54 1681 EUR
Korter 55 1510 EUR
Korter 56 1639 EUR
Korter 57 1721 EUR
Korter 58 2261 EUR
Korter 1A 1040 EUR
Mitteeluruum 59 3404 EUR
Mitteeluruum 60 2118 EUR
Mitteeluruum 61 1871 EUR
Mitteeluruum 62 1667 EUR
Kokku: 127728 EUR
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