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Tartu linn, Ulikooli tn 3 korteritihistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tartu linn, Ulikooli tn 3 korteritihistu pdhitegevusala on 7 korteriomandi ja tihe &ripinnaga elamu omanike ning tiirnike

teenindamine, kommunaalteenuste vahendamine majaelanikele ja kinnisvara hooldus ning haldus. Korteritihistu tegevus on korraldatud
vastavalt Korteriomandi- ja korterithistuseadusele (RT I, 09.05.2017, 15) ja Uhistu pdhikirjale. Korteriihistu t66d korraldab

kolmeliikmeline juhatus, mille t66d juhib esimees Triinu Visapuu. L&ppenud majandusaastal (2018. a.) on algatatud ja osaliselt labi viidud hoone
katuse remont. Majandusaasta jooksul Danske Bank AS laen refinantseeriti ning remondi teostamiseks voeti investeerimislaen Swedbank
AS-ist.

Korteritihistu on mittetulundusiihing ja k&esoleval majandusaastal ettevdtlusega tegeletud ei ole. Juhatuse likmetele ei ole tasu makstud ega
tehtud muid soodustusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservid
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2018

4142
9196
13338
13338

15955
15955

28 498
28 498
44 453

1413
606
-33 134
-31115
13338

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

130 2
11214
11 344
11 344

1185

1185

9553
9553
10738

-2714

3320

606
11 344
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2018

12 452

12 452

-44 004
-44 004
-31 552
-1616
34

-33 134

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

13 220

13 222

-11 165
-11 165
2057
-252
1515
3320
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud

Laekunud annetused ja toetused

Makstud intressid

Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Muud valjamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus

2018

14 608
-29 234
-1616
-16 242

19478
776
20 254
4012
130
4012
4142

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

12 666
-11 038
-252
1376

281
281

-3 039

-3 039
-1382
1512
-1382

130



Tartu linn, Ulikooli tn 3 korteritihistu

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides
31.12.2017
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

31.12.2018

Reservid

-6 695

3981
-2714
1413
2714
1413

Akumuleeritud tulem

3981
3320
-3 981
3320
-33 134
-2714

-32528

Kokku netovara

2018. a. majandusaasta aruanne

-2714
3320

606

-31721

-31115
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud pohiliste arvestuspdhimotete kirjeldus

KU Ulikooli 3 31.12.2018.aastal I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6himétetele

tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad vastavalt raamatupidamise
seaduse § 32 I6ikele 1 véljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EUR (téis)eurodes.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud | skeemi. Nii kasumiaruandes kui lisades, milles on avalikustatud selgitused kasumiaruande
kirjete kohta on tulud kajastatud positiivsete ja kulud negatiivsete (st miinusmérgiga) summadena.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline digus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse diglase

vaartusega tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevdtte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevotte aktsiatesse).

Finantskohustus on lepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha voi muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); voi

(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid).
Finantsvarad ja finantskohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi -kohustuse eest
makstava voi saadava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v6i -kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid
tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab

kolmandale osapoolele ule enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Noéuded ostjate vastu

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid kontserni teiste ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

N6éuded on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéenéoliselt lackuvad nduded on bilansis alla hinnatud tdenaoliselt laekuva summani.
Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nGuete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena

(muude tegevuskulude seas).

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni
reservkapital moodustab vahemalt 10% ettevétte osakapitalist.

Tulude arvestus

Kaupade muugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téen&oline. Tulu teenuste muiilgist kajastatakse
teenuse osutamisel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap®hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna vastavalt nende
eesmargile &ritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

on kajastatud otsemeetodil.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (va. arvelduskrediit)

ning luhiajalisi (Uldjuhul kuni 3 kuud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk (naiteks luhiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides)

Bilansip&evajargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
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ja aruande koostamispéaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt m&jutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2018
eurodes 4142
Kokku raha 4142
Lisa 3 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2018
Tarnijad 15 955
Kokku vélad tarnijatele 15 955

Lisa 4 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2018

Energia 5990
Elektrienergia 184
Soojusenergia 5 806
Veevarustusteenused 792
remondi kulud 34079
Muud 3143
Kokku mitmesugused tegevuskulud 44 004

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

31.12.2017
130
130

31.12.2017
1185
1185

2017
6872
196
6676
878
2280
1135
11 165



Korteriiihistu Ulikooli 3 revisjoniakt

Tartus, 10.06.2019.a. Revideeritud periood 01.01.2018-31.12.2018

Revisjoni kdigus on kontrollitud kogu korteritihistu algdokumentatsioon, vorreldud
koikidelt hankijatelt laekunud arvete ja korterivaldajate vahel tasumiseks jaotatud
summade kokkulangevust. Kontrollitud on tulude ja kulude vastavus. Analiiiisitud on
kédibevahendite jddke, debitoorse ja kreditoorse volgnevuse suurusi. Kontrollimisel
vahesid kindlaks & tehtud.

Revigoni kiigus selgus:

Korteritihistu bilanss on koostatud tuginedes algdokumentidele. Raamatupidamist
teostatakse arvuti programmi ,,Merit Aktiva“ abil. Kontrollitud summad langesid
kokku.

Kassa ja pangakontodel oli 2018. aasta |6pu seisuga rahalisi vahendeid 4141,58 euro
véartuses, Swedbanki kontol 3912,21 eurot ja Danske pangas 229,37 eurot.
Korteritihistu 2018. aasta bilansimaht moodustas 13338 eurot. Aruandeaasta tulem on
0 eurot.

Bilansi kirje “Korteriomanike tasumata arved” on summas 9196,38 eurot, seal hulgas
on korterivaldajate maksetéhtaja iiletanud volg summas 7305,20 eurot.

Tammekivi (korter 2) 4667,37
Karu (korter 1) 2637,83
Kokku: 7305,20

Vastaval real on kajastatud volgnevus tarnijatele summas 15954,91 euro (suurem osa
millest moodustab volgnevus, mille makse tdhtpiev ei olnud veel saabunud).
Revisjoni kdigus on eraldi analiiiisitud remondifondi lackumist:

Remondifond

Algjaak 606,67
Reservid 1413,00
Laekumine (tulu) 12607,53
Kulutatud (kulu) 45741,83
Aasta jaik -31114,63
Tulu

Hooldus jaremondifond 12452,17
Viivis 34,24
Muud 121,12
Kokku 12607,53
Kulu

Soojusenergia 5806,20
Vesi 791,68
Elekter 184,49
Priigi 267,63
Hooldus ja remondit66d 35715,56
Raamatupidamisteenus 498,55
Kindlustus 297,62
Laenuintressikulud 1616,19
Pangateenustasu 76,51
Muud kulud 487,40

Kokku 45741,83



Ettepanekud:

Arvata bilansist vélja enne 2011. aastat tekkinud ja tdnaseks aegunud volgnevus (T.
Tammekivi, korter 2).

Viia intressimddrad kooskdlla Korteriomandi- ja Kkorteriiihistuseaduse vastava

paragrahviga (42, 1g 1; joustus 1.01.2018), mille alusel on maksimaalne intressimééar
0,022%.

Aktiivselt tegeleda tihistu liikkmete teavitamisega ja teha kokkulepped korter 1 volgade
vidhendamise osas.

Nimi: R. TSernjuk
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
kdik kokku kulud 45621 EUR
Kokku: 45621 EUR

12



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2019

Tartu linn, Ulikooli tn 3 korterilihistu (registrikood: 80068070) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TRIINU VISNAPUU Juhatuse liige 27.06.2019
TARMO KARU Juhatuse liige 29.06.2019

MARGUS GRAF Juhatuse liige 30.06.2019
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