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Tallinn, Uus-Sadama tn 13 korterithistu 2020. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Korteritihistu Uus-Sadama 13 on loodud ja kantud ariregistrisse 04.02.1999.a.

Uhistu on korteriomanike poolt loodud mittetulundusiihing, mille eesmérk on korteriomandi eseme osaks oleva ehitise ja maatiiki motteliste
osade Uhine majandamine ja korterithistu liikmete Ghiste huvide esindamine.

Korteritihistu t66d korraldab juhatus. Juhatus on 3-likmeline.

Remondifondi jaak seisuga 01.01.2020.a. oli 28 742 eurot.

Remondifondist tehti 2020. aastal kulutusi kokku 51 054,94 euro eest, millest suuremad olid:
12 402 eurot — Parkla rajamine (Katend OU)

9516 eurot — Hoone lammutustddd (Lustrum Teenused OU)

9310 eurot — Kanalisatsioonitorustiku ja 4 kaevu vahetus (Torustikud Grupp OU)

4785,90 eurot — Killma-tarbevee ja kanalisatsioonipiistiku asendamine (Sanfiks OU)

420,74 eurot — Survepesu, vaatlused kaameraga (Arkaadia Halduse AS)

273 eurot- Korterites puhastus/kontroll (Korstnapuhastaja OU)

219,60 eurot — Korstnalddride puhastus (Korstnapuhastaja OU)

Remondifondist tasuti laenu pdhiosa ja intresse 2020. aastal kokku summas 13 284,72 eurot.
Remondifondi jaak seisuga 31.12.2020.a. oli 8653,68 eurot.
Laenujaak seisuga 31.12.2020.a. oli 189 008,55 eurot.

Aruandeperioodil KU palgal toétajaid ei olnud. 2021.a. jatkab korteritihistu Gihist majandamist, samuti tegevust elamu séilitamiseks ning
parendamiseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2020

11 057
11730
22 787

180 416
180 416
203 203

8593
2612
8 654
19 859

180 416
180 416
200 275

3041
-74

-39
2928
203 203

31.12.2019

31648
10811
42 459

189 009
189 009
231 468

8 365
2385
28 742
39 492

189 009
189 009
228 501

2967
231 468

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 31935 35629 7
Annetused ja toetused 13783 20 000 6
Muud tulud 33 27 8
Kokku tulud 45 751 55 656
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -37770 -47 808 9
Mitmesugused tegevuskulud -8 021 -7 892 10
Kokku kulud -45 791 -55 700
P6hitegevuse tulem -40 -44
Muud finantstulud ja -kulud 1 2 12
Aruandeaasta tulem -39 -42
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 2019
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem -40 44
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 12 594 -22 296
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -19 861 10 290
Laekunud intressid 1 2
Kokku rahavood p6&hitegevusest -7 306 -12 048
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 37 185
Saadud laenude tagasimaksed -8 365 -7 935
Makstud intressid -4 920 -4 962
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -13 285 24 288
Kokku rahavood -20 591 12 240
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 31648 19 408
Raha ja raha ekvivalentide muutus -20 591 12 240
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 11 057 31648
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018
Aruandeaasta tulem
31.12.2019
Aruandeaasta tulem

31.12.2020

Sihtkapital/ Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses/ Reservkapital

3041

3041

3041

-113

2020. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uus-Sadama 13 Korteritihistu raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskonto jaaki.

Noéuded ja ettemaksed

Noudeid liikmete vastu kajastatakse bilansis lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest.

Finantskohustised

Saadud laenusumma kajastatakse bilansis vastavalt tagasimaksmise tahtajale lthi- ja pikaajalise kohustusena. Laenusummat,

mille tagasimaksmise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast, kajastatakse luhiajalise kohustusena. Saadud laenusumma suurendab ka
remondifondi jaaki, samuti vGetakse see summa bilansis tles ndudena liikmete vastu laenu osas. Laenu intress voetakse ndudena liikmete
vastu Ules intresside tasumise hetkel.

Tulud

Uhistu likmetelt saadud mittesihtotstarbelised tasud (hooldustasud, tasud tildkulude katteks) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest
need tasutakse.

Sihtotstarbelisi tasusid Ghistu liikmetelt (naiteks korteritihistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse tuluna nendes
perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud on mdeldud).

Kulud

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta Uhistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavaid summasid Uhistu kuluna ega
likmetelt saadavaid kommunaalteenuste eest tasumiseks méeldud summasid Uhistu tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt nGude
ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu v&i tekkinud netokulu.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Swedbank
SEB

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020
Nduded seotud
1466
osapoolte vastu
Muud nduded 190 614
Laenunduded 189 009
Viitlaekumised 1605
Ettemaksed 66
Tulevaste
L 66
perioodide kulud
Kokku nduded ja
192 146
ettemaksed
31.12.2019
Nduded seotud
819
osapoolte vastu
Muud nduded 198 935
Laenunduded 197 374
Viitlaekumised 1561
Ettemaksed 66
Tulevaste
L 66
perioodide kulud
Kokku nduded ja
199 820

ettemaksed

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020
7 296
3761

11 057

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
14 212
17 436
31648

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

jooksul

1466

10198
8 593
1605

66

66

11730

1-5 aasta

Ule 5 aasta
42 965 137 451
42 965 137 451
42 965 137 451

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

jooksul

819

9926
8 365
1561

66

66

10811

1-5 aasta

Ule 5 aasta
41 825 147 184
41 825 147 184
41 825 147 184
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen Swedbankist 189 009 8593 42 965 137 451 2,50% EUR 30.08.2038
Pikaajalised laenud
189 009 8593 42 965 137 451
kokku
Laenukohustised kokku 189 009 8593 42 965 137 451
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen Swedbankist 197 374 8 365 41 825 147 184 2,50% EUR 30.08.2038
Pikaajalised laenud
197 374 8 365 41825 147 184
kokku
Laenukohustised kokku 197 374 8 365 41 825 147 184
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 1587 1587
Liikkmete ettemaksed 437 437
Liikkmete ettemakse vee- ja
) L 588 588 14
kanalisatsioonitasude osas
Kokku vélad ja ettemaksed 2612 2612
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 1611 1611
Liikkmete ettemaksed 198 198
Liikmete ettemaksed vee- ja
. L 576 576 14
kanalisatsioonitasude osas
Kokku vélad ja ettemaksed 2 385 2 385

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

10
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31.12.2018
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 15 065
Kokku
sihtfinantseerimine 15 065
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 15 065
toetused
31.12.2019
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 28 742
Kokku
sihtfinantseerimine 28 742
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 28 742

toetused

Laekunud

Laekunud

74 382

74 382

74 382

30 967

30 967

30 967

2020. a. majandusaasta aruanne

Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2019
tulemiaruandes Kohustised
-7 935 -52 770 28 742
-7 935 -52 770 28 742
-7 935 -52 770 28 742
Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2020
tulemiaruandes Kohustised
-8 365 -42 690 8 654
-8 365 -42 690 8 654
-8 365 -42 690 8 654

Seisuga 31.12.2019 oli remondifondi jaék 28 742 eurot. Aruandeperioodil valjastati Ghistu likmetele remonditasude arveid kokku summas
17 184 eurot. Remondifondi kanti ka "Hoovid korda" toetus summas 13 783 eurot. Remonditdddeks tehti 2020. aastal kulutusi summas 37
770 eurot, sh. omavahenditest summas 23 987 eurot ning tasuti laenu intresse summas 4 920 eurot. Remondifondist tasuti ka laenu

pShiosa summas 8 365 eurot. Remondifondi jadk 31.12.2020 seisuga on 8 654 eurot.

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Haldustasu
Omanikukohustused
Heakord

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikkmetelt saadud tasud

Lisa 8 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud tulud

2020

3293
133

4522

23987
31935

2020
33
33

2019

3167
133

4521

27 808
35629

2019
27
27

11
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Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2020 2019
Remonditdod 23987 27 808
Saadud toetustest finantseeritud kulud remondifondist 13783 20 000
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
37770 47 808
otsesed kulud
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2020 2019
Haldustasu 3312 3168
Omanikukohustused 133 132
Heakord 4522 4522
Pangateenus 54 70
Kokku mitmesugused tegevuskulud 8021 7 892
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
2020. aastal korteriuhistul t6djdukulu puudus.
Lisa 12 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2020 2019
Arvelduskonto intressid 1 2
Laenu intressid -4 920 -4 962
Intressitulu(tasud laenu intressideks) 4920 4962
Kokku muud finantstulud ja -kulud 1 2
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga
31.12.2020 31.12.2019
Fldsilisest isikust liikmete arv 32 32

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

12
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31.12.2020 31.12.2019

Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Asutajad ja likmed 192 080 9679 199 754 29516
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020 2019

Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
mudgid mudgid

Asutajad ja liikmed 45 751 35 656

Lisa 14 Kommunaalteenuste vahendamine

2019 aasta maaratud kulutatud Netotulu(kulu)

Elekter 616 616 0
Kute 8118 8118 0

3739 (sisaldab ka
2018.a. rohkem

Vesi ja kanalisatsioon 3163 576
kogutud osa 1095
eurot)
Gaas 1791 1791 0
Prigivedu 1159 1159 0
Muud
177 177 0
kommunaalteenused
Kokku 15600 15024 576

Liikmetelt rohkem kogutud vee- ja kanalisatsioonitasud summas 576 eurot on tdstetud bilanssi ja kajastatakse liikmete ettemaksetena (lisa 5).

2020 aasta maaratud kulutatud Netotulu(kulu)

Elekter 334 334 0
Kute 7739 7739 0

3139 (sisaldab ka
2019.a. rohkem

Vesi ja kanalisatsioon 2551 588
kogutud osa 588
eurot)
Gaas 1873 1873 0
Priigivedu 1231 1231 0
Muud
89 89 0
kommunaalteenused
Kokku 14405 13817 588

Liikmetelt rohkem kogutud vee- ja kanalisatsioonitasud summas 588 eurot on tdstetud bilanssi ja kajastatakse liikmete ettemaksetena (lisa 5).

13
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Uus-Sadama 13-1 1164 EUR
Uus-Sadama 13-2 1129 EUR
Uus-Sadama 13-3 1269 EUR
Uus-Sadama 13-4 1246 EUR
Uus-Sadama 13-5 920 EUR
Uus-Sadama 13-6 1254 EUR
Uus-Sadama 13-7 1353 EUR
Uus-Sadama 13-8 1188 EUR
Uus-Sadama 13-9 951 EUR
Uus-Sadama 13-10 1336 EUR
Uus-Sadama 13-11 1397 EUR
Uus-Sadama 13-12 1497 EUR
Uus-Sadama 13-13 881 EUR
Uus-Sadama 13-14 1078 EUR
Uus-Sadama 13-15 1313 EUR
Uus-Sadama 13-16 1469 EUR
Uus-Sadama 13-17 1196 EUR
Uus-Sadama 13-18 1263 EUR
Uus-Sadama 13-19 1135 EUR
Uus-Sadama 13-20 940 EUR
Uus-Sadama 13-21 1166 EUR
Uus-Sadama 13-22 1256 EUR
Uus-Sadama 13-23 1149 EUR
Uus-Sadama 13-24 843 EUR
Uus-Sadama 13-25 1411 EUR
Uus-Sadama 13-26 1225 EUR
Uus-Sadama 13-27 1181 EUR
Uus-Sadama 13-28 859 EUR
Uus-Sadama 13-29 1242 EUR
Uus-Sadama 13-30 1232 EUR
Uus-Sadama 13-31 1334 EUR
Uus-Sadama 13-32 870 EUR
Kokku: 37747 EUR

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 23.03.2021

Tallinn, Uus-Sadama tn 13 korteritihistu (registrikood: 80067780) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DMITRI LEPIK Juhatuse liige 23.03.2021



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@arkaadia.ee



