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Tegevusaruanne

Tegevuse eesmirk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki
motteliste osade iihine majandamine ja korteriiihistu liikmete {ihiste huvide
esindamine.

KU t36d korraldab "MTU A&B Haldusiihendus, mille tdiediguslik juriidiline liige
Tammsaare tee 73 KU on. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

Laenu jddk seisuga 31.12.2021 oli 532082 eurot, millest 2022.a.-1 kuulub tagasi
maksmisele 29600 eurot. Laenu téhtaeg on 2037.a.

2021.a.-] tehti remonditasude ja lackunud rendi arvelt jargmisi remondi- ja teisi
jooksvaid t6id. Lopetati trepikodade vahekoridoride plaatimine ja treppide
renoveerimine-vérvimine. Tédde teostaja oli 4SEINA OU ja viimased maksed kokku
14346 eurot. Telliti ja paigaldati KU-le eraldi priigimaja, mis varem oli kahasse
Sopruse pst 179/181 KU-ga. Kuna pidevalt tekkis probleeme priigimaja korrashoiu ja
priigi ladustamisega, siis oli vajalik eraldi priigimaja rajamine. T66d teostas Zimnik
Project OU ja maksumus kokku oli 8244 eurot. Remondivahendite arvelt lasti
veebruaris puhastada ka katust lumest, maksumusega 1615 eurot (Mostoks Ehitus
OU). Videoseadmete hooldus ja uuendamine maksis kokku 3342 eurot (Timering
OU). Seoses Covid-19 levikuga tellis KU juhatus eelmisel aastal trepikodade ja
koridoride tdieliku puhastuse ja desinfitseerimise, mille maksumus oli kokku 3350
eurot (Green Path Solutions OU). Eelnevalt toodud t66d kaeti lackunud rendi arvelt.
Kokku olid remondikulud 24205 eurot ning rendi arvelt tehtud t66d 6692 eurot. Rendi
arvelt makstakse ka igakuiselt kaameravalve jaoks vajaliku driinterneti eest, kokku
504 eurot aastas.

Remondivahendite jadk seisuga 31.12.2021 oli 13678 curot.
2022.a.-ks remonditdid planeeritud ei ole.

Elamu soojustamise ja kiittesiisteemi renoveerimise tulemusel on tunduvalt
vihenenud soojusenergia kulu — kui 2017.a.-1 oli kiitte- ja vee soojendamise kulu
39119 eurot, siis 2021.a.-1, vaatamata 1V kvartalis tunduvalt kallinenud kaugkiitte
hindadele, oli sama summa 31329 eurot. Kaugkiitte teenust osutab KU-le Utilitas
Tallinn AS.

Toolepinguga tootavaid isikuid korteriiihistul ei ole. Juhatuse liikkmed juhatuse liikkme
tasusid ei saanud.
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatuse poolt koostatud 2021.a. raamatupidamise aastaaruandes on kasutatav arvestuspdhimétete
ning informatsiooni esitlusviis kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab oigesti ja Oiglaselt Tammsaare tee 73 KU finants-
seisundit, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.

Juhatuse hinnangul on Tammsaare tee 73 KU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

7z
Juhatuse esimees Meelis Saanpere:
Y

Juhatuse litkmed:

Allakirjutamise kuupéev...

/
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Bilanss

AKTIVA

Kéaibevara

Raha ja pangakontod

Noéuded korteriomanike vastu

Arveldused liikmetega detsembri kulude osas
Laenu nduded korteriomanikele

Kaibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised laenunduded korteriomanikele
Pdhivara kokku

AKTIVA KOKKU

PASSIVA

Liihiajalised kohustused

Pikaajaliste vblakohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil

Hankijatele tasumata arved
Korteriomanike ettemaksed teenuste eest
Remonditasud

Muud sihtlaekumised

Lihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vélakohustused

Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital korterilihistus
Reservkapital

Eelmiste perioodide tulem
Aruandeaasta tulem

Omakapital korteriiihistus kokku

PASSIVA KOKKU

4 ?/// L

Lisa

B ON -

31.12.2021

21461
1301
8504

29600

60866

502482
502482

563348

29600
8501
1551

13678

53334

502482

502482
555816

4868

2720
-56
7532

563348

eurodes
31.12.2020

31336
1819
4666

28623

66444

532570
532570

599014

28623
4473
632

25128

58856

532570

532570
591426

4868

2152
568
7588

599014
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Tulude ja kulude aruanne

Liikmetelt saadud tasud
Hooldustasud
Sihtotstarbelised tasud

Muud tulud

TULUD KOKKU

Mitmesugused tegevuskulud
Remondikulud

Muud kulud

KULUD KOKKU
Pohitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

ARUANDEPERIOODI TULEM

Lisa

10

11

12

13

2021

32700

35871

7196

75767

-40389

-24205

-124

-64718

11049

-11105

eurodes
2020

32815

24524

13743

71082

-46273

-12519

-58792

12290

-11722

568
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

2021
Rahavood pdhitegevusest
Pdhitegevuse tulem 11049
Rahavoogude muutus kdibevara muutustest:
Noéuded korteriomanike vastu 518
Arveldused liikmetega detsembri kulude osas -3838
Kokku -3320
Liihiajaliste kohustuste muutustest:
Hankijatele tasumata arved 4028
Korteriomanike ettemaksed teenuste eest 919
Remonditasud -11450
Muud sihtlaekumised 4
Kokku -6499
Rahavood poéhitegevusest kokku 1230
Rahavood investeerimistegevusest:
Laekunud laenu katteks 29111
Saadud intressid 4
Rahavood investeerimistegevusest kokku 29115
Rahavood finantseerimistegevusest:
Tasutud pikaajalist laenu -29111
Makstud intressid -11109
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -40220
Rahavood kokku -9875
Raha aruandeperioodi alguses 31336
Raha aruandeperioodi [8pus 21461
Raha netomuutus -9875

eurodes
2020

12290

682
-668
14

489
-842
235
-6818
-6936
5368

28495

28499

-28495

-11726

-40221

-6354

37690

31336
-6354
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Netovara muutuste aruanne

Reservkapital

Eelmiste perioodide tulem

Aruandeaasta tulem

Netovara kokku

31.12.2021

4868

2720

-56

7532

eurodes
31.12.2020

4868

2152

568

7588
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimétted

Tammsaare tee 73 KU raamatupidamise aastaaruanne 2021 on koostatud kooskélas Eesti Hea Raa-
matupidamistavaga.

Hea Raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pdhimétete-
le, mille pdhinduded on kehtestanud Raamatupidamise seadus ning mida taiendavad EV Raamatu-
pidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise arvestuses jargitakse tekkepdhisuse printsiipi.

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud diglases vaartuses.

Noéudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lthiajaliste
nbuete ja kohustuste puhul on vérdne nende nominaalvaartusega.

Korteriuhistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna nendel perioodidel,
mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud on méeldud.

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajastata korteritihistu likmete makseid oma kuluna ega saa-
dud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena.

Lisa 1 Raha ja pangakontod 31.12.2021 31.12.2020
Pangakonto jaagid Swedbank’is on vdrreldud raamatupidamiskontol oleva ja&giga:

21461 31336
Lisa 2 Néuded korteriomanike vastu 31.12.2021 31.12.2020
Korteriomanikelt laekumata arved 1301 1819
Korteriomanike ettemaksed teenuste eest
Korteriomanike poolt tehtud arvete ettemaksed 1551 632
Vt.téendit laekumiste kohta seisuga 01.01.2022.
Noéuded liikmete vastu on hinnatud individuaalselt, 1ahtudes téen&oliselt laekuvatest summadest.
Ebatdenaoliselt laekuvaid arveid ei ole.
Lisa 3 Arveldused liikkmetega detsembri kulude osas 31.12.2021 31.12.2020
Detsembris 2021 tarbitud kommunaalteenuste maksumus,
mida seisuga 31.12.2021 ei olnud veel maaratud:
soojusenergia 7491 3735
vesi ja kanalisatsioon 706 733
uldelekter 211 102
korterisiseste andurite naitude kauglugemine 96 96
Kokku 8504 4666
Lisa 4 Laenu nouded korteriomanikele 31.12.2021 31.12.2020
On naidatud 2022.a.tasumisele kuuluv pangalaen intressideta. 29600 28623
Pikaajalised laenunduded korteriomanikele
On naidatud 2023-2037 tasumisele kuuluv pikaajaline laen intressideta. 502482 532570
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Lisa 5 Hankijatele tasumata arved
Eesti Energia AS

AS Utilitas Tallinn

AS Tallinna Vesi

OU AGR

Kokku

Lisa 6 Remonditasud

Remonditasud on korteriomanike ettemaksed tulevaste perioodide
remondikulude katteks.

Jaak 01.01.2021.

Maaratud remonditasud 2021

Remondikulud

Tasutud pangalaen

Laenuintresside katteks

Remonditasud kokku

Lisa 7 Muud sihtlaekumised

Jaak 01.01.2021.

Vastavalt Megameedia Grupp OU-ga s8Imitud lepingule rendi laekumine
Kulud rendi arvelt

Muud sihtlaekumised kokku

Lisa 8 Hooldustasud
Majandamistulud
Tasud prugiveoks
Kokku

Lisa 9 Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud remondiks

Remonditasud laenukulude katteks (intressid)
Kindlustusmaksed

Kokku

Lisa 10 Muud tulud

Reklaampinna rent
Kommunaalmaksete vahendamisest
Vélgade viivised

Kokku

31.12.2021
103

3544

730

96

4473

31.12.2021

25128
52975
-24205
-29111
-11109
13678

31.12.2021
0

7200

-7196

4

2021
29521
3179
32700

2021
24205
11109

557
35871

2021
7196

7196

. ,f§;a~\~yaz/£”’

31.12.2020
103

3544

730

96

4473

31.12.2020

24893
52975
-12519
-28495
-11726
25128

31.12.2020
6818

6600
-13418

0

2020
29636
3179
32815

2020
12519
11726

279
24524

2020
13418
241
84
13743

10
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
Majandamiskulud

Pragiveokulud

Pangakulud

Kindlustuskulud

Andmesideteenused

Muud rendi arvelt tehtud kulud

Kokku

Lisa 12 Muud kulud
Kommunaalmaksete vahendamisest
Kokku

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud
Laenu intressikulud
Pangakonto intress

Kokku

Lisa 14 Bilansivalised nouded

Igakuiselt peetakse arvestust tegelike majanduskulude osas vastavalt tegelike kulude jaotamise

2021
-29442
-3179
-15
-557
-504
-6692
-40389

2021
-124
-124

2021
-11109

-11105

korrale. Majandamiskulude jaédk A&B arveldusarvel oli: 31.12.2021

2796

Lisa 15 Tulude ja kulude aruande viline arvestus
Tulude ja kulude aruande véliselt on vahendatud elanikele jargmisi kommunaalteenusi:

Uldelekter

Soojusenergia

Vesi ja kanalisatsioon

Kokku "

2021
1131
31329
8461
40921

2020
-29341
-3179
-14
-279
-504
-12956
-46273

2020

2020
-11726

11722

31.12.2020

2823

2020
689
24806
8690
34185

11




Mittetulundusuhing A & B HALDUSUHENDUS

80091790
TOEND VALIK KONTODE JARGI
TAMMSAARE TEE 73 KU
Periood: jaanuar - detsember 2021 a.
Jrk. |Korr.arve| | DOKUMENT
nr.| Kr. Db.]| Summa | Kuupaev| Number | Dokumendi sisu
====% RKONTOQ : 96/1 Remondireserv
1 60 5622.00 27.01.21 1165 V-VI trepikoja plaatimine
Klient : 4SEINA OU
2 60 1614.60 12.02.21 1172 Lume puhastamine katuselt
Klient : MOSTOKS EHITUS OU
3 60 6000.00 30.03.21 1181 Kuue trepikoja epoksiidvarviga
varvimine
Klient : 4SEINA OU
4 60 2724.00 31.03.21 1182 Kuue trepikoja epoksiidvarviga
vdarvimine II
Klient : 4SEINA OU
5 60 3900.00 11.10.21 1219 Priigimaja ettemaks
Klient : ZIMNIK PROJECT QU
6 60 4344,00 21.12.21 1237 Prigimaja II, elektronvotmed
Klient : ZIMNIK PROJECT QU
7 62/3 29111.61 31.12.21 90 2021.a-1 tagasi makstud laen kaetud
remondireservist
8 20/29 11109.39 31.12.21 20/29 Kulukonto sulgemine - pangalaenu
intressid
9 62/1 4414,60 21.01.21 1 Realiseerimine remondireserv
10 62/1 4414,.60 21.02.21 2 Realiseerimine remondireserv
11 62/1 4414.60 14.03.21 3 Realiseerimine remondireserv
12 62/1 4414.60 14.04.21 4 Realiseerimine remondireserv
13 62/1 4414.60 16.05.21 5 Realiseerimine remondireserv
14 02/1 4414.60 16.06.21 6 Realiseerimine remondireserv
15 62/1 4414.60 16.07.21 7 Realiseerimine remondireserv
16 62/1 4414.60 19.08.21 8 Realiseerimine remondireserv
17 02/1 4414.60 19.09.21 9 Realiseerimine remondireserv
18 02/1 4414.60 19.10.21 10 Realiseerimine remondireserv
19 02/1 4414.60 16.11.21 11 Realiseerimine remondireserv
20 62/1 4414,.60 20.12.21 12 Realiseerimine remondireserv
DEEBET KREEDIT
Algsaldo : 25128.24
Kokku kaive : 64425.60 52975 ,20
Loppsaldo 13677.84
====> KONTO : 96/2 Uiri laekumised ja nende arvelt tehtud kulutused S
1 60 42.00 11.01.21 1162 Ariinternet detsember /I N
Klient : Elisa Teleteenused AS LY I/
2 60 42.00 09.02.21 1169 Ariinternet jaanuar
Klient : Elisa Teleteenused AS
3 60 42.00 08.03.21 1176 Ariinternet veebruar
Klient : Elisa Teleteenused AS
4 60 42.00 12.04.21 1186 Ariinternet marts

Klient :

Elisa Teleteenused AS




Jrk. |Korr.arve| | DOKUMENT

nr.| Kr. Db.| Summa | Kuupaev| Number | Dokumendi sisu
5 60 42,00 10.05.21 1193 Ariinternet aprill
Klient : Elisa Teleteenused AS
o 60 42.00 09.06.21 1198 Ariinternet mai
Klient : Elisa Teleteenused AS
7 60 42.00 08.07.21 1204 Ariinternet juuni
Klient : Elisa Teleteenused AS
8 60 42.00 06.08.21 1210 Ariinternet juuli
Klient : Elisa Teleteenused AS
9 60 42.00 09.09.21 1216 Ariinternet august
Klient : Elisa Teleteenused AS
10 60 3350.00 26.09.21 10 Puhastusteenused
Klient : Green Path Solutions OU
11 60 42.00 11.10.21 1222 Ariinternet september
Klient : Elisa Teleteenused AS
12 60 42.00 05.11.21 1227 Ariinternet oktoober
Klient : Elisa Teleteenused AS
13 60 3342.00 01.12.21 11~ Seadmete paigaldus (rendist)
Klient : TIMERING OU
14 60 42.00 09.12.21 1235 Ariinternet november
Klient : Elisa Teleteenused AS
15 46/6 7200.00 31.12.21 46/6 Utiri laekumine 2021
DEEBET KREEDIT
Algsaldo : 0.00
Kokku kdive : 7196.00 7200.00
Loppsaldo : 4.00

Leht : 2




MTU A & B HALDUSUHENDUS

80091790

TOEND LAEKUMISTE KOHTA

Periood :  jaanuar 2022 a.
Aadress : Tammsaare tee 73
Korter | Perekonnanimi | V.maksta | Makstud Volg
1 Sirje Vannamik 141.68 141. 68
2 Aili Naksi 101.33 101.33
3 Ragne Remmelgas 111.77 115.00 +3.23
4 Hillar Hanni 176.00 176.00
5 Henriette Pius 98.99 99.99 +1.00
6 VjatSeslav Svetsov -362.73 181.10 +543.83
7 Karin Pani 123.22 123.22
8 Roman Knoll 89.81 89.81
9 Niina Roos 155.42 155.42
10 Robert Laanpere 140.82 0.00 140.82
11 Kristina Rosenbeck 444,30 444,30
12 Krista Kuusk -228.12 150.00 +378.12
13 Ketty Kuhi 151.70 155.00 +3.30
14 Janar Janno 100.34 100. 34
15 Aivi Sild 176.02 176.02
16 Viktor Maletski 158.45 110.00 48,45
17 Andrei Ivanov 59.56 59.56
18 Igor Bogdanov 152.18 152.18
19 Eleri Troska 104.27 104.27
20 Valve Villenthal 67.86 67.86
21 Viive Tanvel 187.81 187.81
22 Kristel Kutsar 51.23 110.00 +58.77
23 Saima Vdlimaa 72.65 72.65
24 Mare Vaikla 132.50 132.50
25 Toivo Kivi 100.83 100.83
26 Uku Kerner 71.15 32.80 38.35
27 1Ivar Nali 190.21 190.21
28 Katrin NOmm 110.01 110.01
29 Niina Druus 139,37 139.37
30 Ruslana Rdbakova 158.58 158.58
31 Lauri Milvek 585.11 0.00 585.11
32 Valeri Muirsepp 110.74 150.00 +39.26
33 Piret Milling 115.19 116.00 +0.81
34 Veiko Mugamde 105.42 105.42
35 Vadim Gor$kaljov 138.94 138.94
36 Mihkel Eller 107.49 107.49
37 Malle Hallapuu 93.25 100.00 +6.75
38 Mati Klaus 74.92 120.00 +45.08
39 FEha Konsa 92.31 105.00 +12.69
40 Mari-Liis Lepisk 101.064 101.04
41 Inna J6gi 105.01 105.01
42 Liisa Lilleste 99.80 99.80
43 VjatSeslav KekSin 209.09 209.09
44 Merilin Punder 98.65 98.65
45 Henri Miirkel 94.07 94.07
46 Alar Karro 92.29 92.00 0.29
47 Hardo Kart 89.58 89.58
48 A. Klimas/I. Klimas 128.07 128.07
49 Merike Johanson 120.91 120.91
50 Taavi Kamarik 160.91 160.91
| & 21.02.22 Leht : 1
gaw 2




Korter | Perekonnanimi | V.maksta | Makstud | Volg

51 Mart Kostabi 128.27 130.00 +1.73
52 Marina Grigorjeva 104,67 110.00 +5.33
53 Larissa Kalinina 108.99 108.99
54 Urve Virkhausen -89.59 100.00 +189.59
55 Dmitri Plohodski 121.53 121.53
56 Andrei Petlin 95.62 100.00 +4.38
57 Imre Moosel 201.16 200.00 1.16
58 Terje Sander 111.42 111.42
59 A. ja T. Jusmanov 13.77 89.89 +76.12
60 Galina BobOkina 159.65 159.65
61 Anneli Meressaar 109.98 109.98
62 Hanno Paluoja 233.21 0.00 233.21
63 0leg Gromov 132.55 132.55
64 Alekseil Vassilevski 121.90 122.24 +0.34
65 Malle Kink 106.29 106.29
66 Boriss Goldberg 41.44 222.22 +180.78
67 Julia Parind 113.57 113.57
68 Urmas Adamson 104. 64 104.64
69 Aleksandr Vihrov 133.50 33.50 100.00
70 Mait Kiigemdgi 116.88 116.88
71 Mallor Jdesuu 200.94 200.94
72 Niina Voronova 116.55 116.55
73 Virve Puusepp 104.27 104.27
74 Merike Johanson 105.59 105.59
75 Heli Vaarmets 138.00 138.00
76 Mirja Kovru 122.30 122.30
77 Anu Oras 147.06 147.06
78 Krista Tammeleht 354.01 200.00 154.01
79 Anatoli Koljada 124.78 125.00 +0.22
80 Helina Allos 172.75 172.75
81 Lembit Madissoo 154,57 154.57
82 Kert Lillemets 102.29 102.29
83 Tiiu Treu 131.93 131.93
84 Julia SarSunova 175.24 175.24
85 Toomas Eimla 109.72 109.72
86 Galina Berzina 140.29 140.75 +0.46
87 Merlin Chatoupi 185.33 185.33
88 Ants Sild 90.67 90.67
89 Janika Nurm 230.58 230.58

KOKKU : 11657.36 11227.31 1301.40

Ettemaks : -680.44 1551.79
Loppsaldo : 10976.92 +250.39

21.02.22 Leht :




KU Tammsaare tee 73 korteriomandite majandamiskulud 2021

Korteriomand Majandamiskulud  Korteriomand — Majandamiskulud

] [ 658 46 1 050
2 1098 47 1022

3 1661 48 1458

4 1 853 - 49 1085

5 1 148 50 1793

6 | 787 51 1 505

7 [ 510 52 1169

8 [ 021 53 1 234

9 b | 694 54 1234

10 [ 472 55 1 248

11 1 969 56 1 075

12 1821 57 1149

13 1742 58 1225

14 1116 59 1030

15 | 941 60 1 852

16 [ 099 61 1161

17 668 62 1427

18 1 697 63 1 585

- 19 1 164 64 1303
: 20 763 65 1171
21 1953 66 1181

22 1374 67 1225

23 849 68 1197

24 1526 69 1387

25 1112 70 1267

26 925 71 1182

27 2 098 72 1264

28 [ 248 73 1150

29 % 803 74 1148

, 30 1 794 75 1 549
MR e 3 | 1558 76 1267
32 1 569 77 1701

33 1326 78 2165

34 1170 79 1531

35 1 360 80 1978

36 1210 81 1720

37 1121 82 1158

38 1538 83 1470

39 1177 84 1 888

40 1170 85 1169

41 1 185 86 1584

42 1108 87 1 944

43 1233 88 1114

44 1118 89 2621

45 1 146 KOKKU 123 189




Aruande elektrooniline edastamine
Tallinn, A. H. Tammsaare tee 73 korteritihistu (registrikood: 80070687) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande on esitanud:
Esitaja nimi Esitaja roll Esitamise aeg

Evi Paberit Notar 21.06.2022



