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Tegevusaruanne

Korteritihistu Saumen on loodud ja kantud ariregistrisse 10.01.1999.a.

Korteritihistu on korteriomanike poolt loodud mittetulundusihing. Tegevuse eesmérk on
korteriomandi eseme osaks oleva ehitise ja maattki motteliste osade majandamine ja korteritihistu
likmete Uhiste huvide esindamine.

Korteritihistu t66d korraldab juhatus. Juhatus on 5-likmeline. 2021 aastal toimus 2 korteritihistu
Uldkoosolekut ja 8 juhatuse koosolekut.

Juhatuse koosolekutel arutati mitmesuguseid majanduskisimusi ja aastaringselt tegeles juhatus
maja korrashoiuga seotud kisimustega. Palju ettendgematuid tegevusi tuli juhatusel lahendada
jooksvalt ( paduvihmadest tingitud uputuse likvideerimine keldrites ja parast seda keldri
igapdevane 6hutamine, soojaveeplistiku avarii likvideerimine, soojasdlmes tarbevee taitev mootori
ja tagasiloogiklapi vahetus, mootori ajami ventiili vahetus soojasGlmes soojal veel, véarava
hooldust66d jpm.)

Seoses keldri uputusega pidasid juhatuse liikmed labirdékimisi Tallinna Veega, tehti
kanalisatsiooni torustiku uuring kangialuseni ja tihjendati maja veesisendi juures olev kaev. Samal
teemal pidas juhatus labirddkimisi ja oli kirjavahetuses Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametiga, et saada selgust vihmavee valgumise kohta maja keldrisse .

Tallinna Keskkonna — ja Kommunaalameti esindaja leiab, et loodetava lahenduse v6ib tuua
keldrisse valguva valingvihmade korral tekkivale probleemile Pronksi tdnava rekonstrueerimine
2022 aasta sligiseks, mille kaigus ehitatakse valja eraldi sademevee kanalisatsiooni torustik ja
reovee torustik.

Veel tegeles juhatus Paasteameti poolt esitatud ettekirjutuses valjatoodud tuleohutusnduete
rikkumiste likvideerimisega. Tanaseks on taidetud ettekirjutuse punktid 2. 3. ja 4, ning nende
tuletdkketdddega seotud kulude katmiseks taotlesime Tallinna Linnavaraametilt tuleohutustoetust.
Toetus laekus Uhistule 2021 a. novembris 777 eurot.

Paasteameti ettekirjutuste osas on 2022 aastal vaja vahetada elektrikilbiruumi- ja p6é6ningu uksed
tuletdkke uste vastu.

2021 aasta majanduskavas planeeritud to6dest oli kdige suuremahulisem ja pikaajalisem t66
liftide moderniseerimine. Veel teostati ventilatsiooniavade puhastus ja viidi l&bi gaasipaigaldise
korraline audit.

Planeeritud rédupiirete varvimine likkus edasi osalhing Griswald Ehitus poolsete viivituste tottu.

Peale selle on juhatus jalginud regulaarselt Uhistule maksete laekumist, tegelenud vdlglastega ja
kontrollinud naitude esitamist.

Remondifond seisuga 31.12.2021— 12 187,42€
Remondifondi koguti 2021 aastal — 31 028€
Remondifondist kulutati 2021 aastal — 63 885€

Kulutused remondifondist olid alljargnevad:

Teostati liftide renoveerimistodid — 59 400,00€ (Eesti Otis AS)

Teostati tuletdkketoid — 1 194,35€ (StopFire OU)

Teostati soojusséime remonditodid — 1 171,29€ (Arkaadia Halduse AS, Sanfiks OU)
Teostati ventilatsiooni kiviSahtide puhastustéid — 505,50€ (Nordic Air Ventilatsioon OU)

Teostati soojuss6imes soojusvaheti mootori vahetus ja korterites torustike demontaaz — 507,67€
(Arkaadia Halduse AS)

6. Teostati gaasipaigaldise korraline audit — 490,68€ (Inspecta Estonia OU)
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7. Teostati prahivedu keldritest — 360,00€ (VR Vedu OU)
8. Tasuti laenu lepingutasu — 256,43€ (Swedbank AS)

Kulutused muude halduskulude alt olid alljargnevad:

Teostati raamatupidamise aastaaruande revisjon — 200,00€ (Revisjon OU)
Teostati fonosiisteemi parandustoid — 174,44€ (Militec OU)

Tasusi Eesti Korteritihistute Liidu likmemaks — 155,90€ (EKUL)

Osteti kleebised trepikodade ustele ja korrustele — 116,61€ (Avanssiaruanne)
Teostati 3 trepikoja ees valivalgusti remont — 72,86€ (Arkaadia Halduse AS)
Tasuti juhatuse liikme koolituste eest — 70,00€ (EKUL)

Osteti majapidamistarbed — 68,89€ (Avanssiaruanne)

Paigaldati koridori kilpidesse puutekatted + moodulkatted — 63,92€ (Arkaadia Halduse AS)
Teostati aripinna radiaatori termostaadi vahetus — 59,50€ (Arkaadia Halduse AS)
10. Teostati koristajaruumis kastmiskraani vahetus — 49,00€ (Arkaadia Halduse AS)
11. Tasuti maamaks — 26,00€ (Maksu- ja Tolliamet)

12. Tehti lisavétmed koristajale — 9,00€ (Avanssiaruanne)

13. Tasuti riigildiv — 7,00€ (Rahandusministeerium)

14. Osteti valgusallikad, votmed — 9,29€ (Avansiaruanne)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2021

27 487
26 159
53 646

7417
143

7 560
61 206

15678

9 899
12 187
37 764

11 243
11 243
49 007

6 642
5695
-138
12199
61 206

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

58 832 2
9 496 3
68 328

5977 3

215 5
6192
74 520

5351 6

4944 7
45 045 8
55 340

6843 6
6 843
62 183

6 642
5523
172
12 337

74 520
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 82 650 22101 10
Annetused ja toetused 77 0 11
Muud tulud 0 2 12
Kokku tulud 83 427 22103
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -63 885 -544 13
Mitmesugused tegevuskulud -12 750 -14 457 14
T66joukulud -6 863 -6 863 15
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -71 -71
Kokku kulud -83 569 -21 935
P&hitegevuse tulem -142 168
Muud finantstulud ja -kulud 4 4 16
Aruandeaasta tulem -138 172
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2021

-142

71
71
-17 395
-27 903

-45 365

25 644
-10 916

-708
14 020
-31 345
58 832
-31 345

27 487

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr

168

71

71
5525
28 159

33927

-5230
-328
-5 558
28 369
30 463 2
28 369
58 832 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2019
Aruandeaasta tulem
31.12.2020
Aruandeaasta tulem

31.12.2021

Akumuleeritud tulem

6 642

6 642

6 642

5523
172
5695
-138
5557

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

12 165
172
12 337
-138
12 199



Tallinn, J. Kunderi tn 8 korterithistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusp8himétted
Tallinn, J. Kunderi tn 8 korterithistu 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse
standardiga. Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida

taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

A. Raha

Raha kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaéki.

B. Nduded liikmete vastu

Noudeid liikmete vastu kajastatakse bilansis lahtudes tGenaoliselt laekuvatest summadest.
Seisuga 31.12.2021.a. Tallinn, J. Kunderi tn 8 Kkorteritihistul ebatéenéoliselt lackuvaid ndudeid ei ole.

C. Tasud thistu likmetelt

Uhistu liikmetelt saadud mittesihtotstarbelised tasud (hooldustasud, tasud (ildkulude katteks) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need
tasutakse.

Sihtotstarbelisi tasusid Ghistu liikmetelt ( nditeks korteritihistu likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse tuluna nendes
perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud on mdeldud).

D. Teenuste ja maksete vahendamine

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta Uhistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavaid summasid Uhistu kuluna ega
likmetelt saadavaid kommunaalteenuste eest tasumiseks méeldud summasid Uhistu tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude
ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult

vahendamisest teenitud netotulu v6i tekkinud netokulu.

E. Laenude kajastamine

Saadud laenusumma kajastatakse bilansis vastavalt tagasimaksmise téhtajale Iihi- ja pikaajalise kohustusena. Laenusummat, mille
tagasimaksmise téahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast, kajastatakse luhiajalise kohustusena. Laen vdetakse bilansis tles ndudena
likmete vastu laenu osas, samuti laenu intress vdetakse ndudena liikmete vastu Ules intresside tasumise hetkel.

F. Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 639,12 eurot ja kasuliku té6aega lle Uhe aasta. Varad, mille kasulik té6iga on
Uile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639,12 euro kantakse 100% -liselt kulusse.
Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, Edaspidi
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kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetotit.
Amortisatsiooninorm maératakse igale p&hivara objektile eraldi s6ltuvalt selle kasulikust tddeast.

Seadmed ja masinud -40% aastas
Hooned ja rajatised -5% aastas

Pdhivara kantakse maha uldkoosoleku otsusega.
G. Seotud osapooled

Seotud osapooled on KU liikmed, juhatuse liikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskonto Swedbankis 27 487 58 832
Kokku raha 27 487 58 832

10



Tallinn, J. Kunderi tn 8 korterithistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded seotud
2014 2014
osapoolte vastu
Laenunduded 23095 15678 7417
Muud nduded 8294 8294
Viitlaekumised 8294 8294
Ettemaksed 173 173
Tulevaste 173 173
perioodide kulud
Kokku nduded ja
33576 26 159 7417
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 267 267
Ostjatelt
267 267
laekumata arved
Laenunduded 11 328 5351 5977
Muud nduded 3724 3724
Viitlaekumised 3724 3724
Ettemaksed 154 154
Tulevaste
- 154 154
perioodide kulud
Kokku nduded ja
15 473 9496 5977

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 36 36
Sotsiaalmaks 142 142
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 178 178

11
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised

31.12.2019

Soetusmaksumus 1427 1427
Akumuleeritud kulum -1141 -1141
Jaakmaksumus 286 286
Amortisatsioonikulu -71 -71
31.12.2020

Soetusmaksumus 1427 1427
Akumuleeritud kulum -1212 -1212
Jaakmaksumus 215 215
Amortisatsioonikulu -71 -71
Muud muutused -1 -1
31.12.2021

Soetusmaksumus 1427 1427
Akumuleeritud kulum -1284 -1284
Jaadkmaksumus 143 143

12
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2021
Pikaajalised laenud
Laen Swedbankist nr.
6 842

08-045667-JI
Laen Swedbankist nr.

20079
20-086932-JI
Pikaajalised laenud

26 921
kokku
Laenukohustised kokku 26 921

31.12.2020

Pikaajalised laenud
Laen Swedbankist nr.

12 194
08-045667-JI
Pikaajalised laenud

12 194
kokku
Laenukohustised kokku 12 194

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Maksude viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Maksude viitvlad

Liikmete ettemaksed kommunaalmaksete
osas

Kokku vélad ja ettemaksed

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
5460 1382 1,97% 30.03.2023
10218 9861 3.500% 30.12.2023
15678 11 243
15678 11 243
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
5351 6 843 2,23% eur 30.03.2023
5351 6843
5351 6843
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr
9149 9149
394 394
178 178
178 178
9899 9 899
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa nr
4185 4185
394 394
178 178
178 178
9 9
4944 4944

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Volad to6ovotjatele
(eurodes)

Palgavdlg

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2021
394
394

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
394
394

Lisa 9 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2019
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 17 224
Kokku
sihtfinantseerimine 17 224

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 17 224
toetused

31.12.2020
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 45 045
Kokku
sihtfinantseerimine 45 045

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 45 045
toetused

Laekunud

Laekunud

28 365

28 365

28 365

31027

31027

31027

Kajastatud
tulemiaruandes

-544

544

-544

Kajastatud
tulemiaruandes

-63 885

-63 885

-63 885

31.12.2020

Kohustised

31.12.2021

Kohustised

Seisuga 31.12.2020 on remondifondijaék 45045,- eurot. Aruandeperioodil valjastati Ghistu likmetele remonditasude arveid kokku
summas 4606.- eurot. Remondifondi kanti ka saadud lifti laen kokku summas 25644.- eurot ja tuleohutustoetus kokku summas 777,-
eurot. Remonditdddeks tehti 2021.aastal kulutusi summas 63885.- eurot. Vastavalt sihtfinantseerimise arvestuse pdhimdtetele on
vastav summa kajastatud ka aruandeperioodi tuluna. Kasutamata remonditasude jaak 31.12.2021 seisuga on 12187.- eurot.
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Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Haldus- ja hooldustasud
Heakord
Kindlustustasu
Tehnohooldus

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 11 Annetused ja toetused
(eurodes)

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku annetused ja toetused

Lisa 12 Muud tulud

(eurodes)

Kommunaalteenuste vahendamisel tekkinud netotulu

Kokku muud tulud

2021

12 132
5400
307
1703

63 108
82 650

2021
77
77

2021

2020

13071

5400

307

2779

544
22101

2020

2020

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondifond
Saadud toetusest finantseeritud kulud remondifondist

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2021
63 108
77

63 885

2020
544

544
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2021
Haldus ja hooldustasud 5835
Tehnohooldus 1471
Kindlustustasud 307
Heakord 5137
Kokku mitmesugused tegevuskulud 12 750
Lisa 15 T66joukulud
(eurodes)
2021
Palgakulu 5160
Sotsiaalmaksud 1703
Kokku t86jdukulud 6 863
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1
Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2021
Arvelduskonto intressid 4
Tasud laenu intresside katteks 708
Intressikulud -708
Kokku muud finantstulud ja -kulud 4
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2021
Fuusilisest isikust likmete arv 38
Juriidilisest isikust liikmete arv 3
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2021
Nduded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed 25 986
Kokku nduded ja ettemaksed 25986
Vdlad ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed 12 581

2020
6031
2779

307
5340
14 457

2020
5160
1703
6 863

31.12.2020
36
3

31.12.2020

15319

15319

45 448

2021. a. majandusaasta aruanne
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Kokku vélad

PIKAAJALISED

ja ettemaksed

Noéuded ja ettemaksed

Asutajad ja liikmed

Kokku nduded ja ettemaksed

MUUDUD

Asutajad ja likmed

Kokku muddud

Teenused

2021

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Lisa 18 Kommunaalteenuste vahendamine

Kommunaalteenuste vahendamisel tekkinud netotulu ( -kulu)

2020.aasta
Elektrienergia
Soojusenergia/gaas
Vesi ja kanalisatsioon

Prigivedu

maaratud

Muud kommunaalteenused

E-arve teenustasu

Kokku

7120

15038

4798

1701

1034

13

29704

Kommunaalteenuste vahendamisel tekkinud netotulu ( -kulu)

2021.aasta
Elektrienergia
Soojusenergia/gaas

Vesi ja
kanalisatsioon

Priigivedu

Muud
kommunaalteenused

méaaratud

11690

19853

4782

1507

168

kulutatud

11690

19853

4782

1507

168

12581

31.12.2021

7417
7417

82 650
82 650

2021
5160

kulutatud

Netotulu(-kulu)

45 448

31.12.2020

Teenused

2020
5160

7120

15038

4797

1701

1034

12

29702

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

Netotulu(-kulu)

22101
22101
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Tallinn, J. Kunderi tn 8 korterithistu 2021. a. majandusaasta aruanne

E-arve

12 12 0
teenustasu
Kokku 38012 38012 0
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Tallinn, J. Kunderi tn 8 korterithistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Kunderi 8-1 1958 EUR
Kunderi 8-2 1753 EUR
Kunderi 8-3 1741 EUR
Kunderi 8-4 1316 EUR
Kunderi 8-5 1724 EUR
Kunderi 8-6 1491 EUR
Kunderi 8-7 2491 EUR
Kunderi 8-8 1660 EUR
Kunderi 8-9 2154 EUR
Kunderi 8-10 1803 EUR
Kunderi 8-11 2673 EUR
Kunderi 8-12 1810 EUR
Kunderi 8-13 1731 EUR
Kunderi 8-14 2107 EUR
Kunderi 8-15 1400 EUR
Kunderi 8-16 2894 EUR
Kunderi 8-17 2157 EUR
Kunderi 8-18 1736 EUR
Kunderi 8-19 1320 EUR
Kunderi 8-20 2372 EUR
Kunderi 8-21 1325 EUR
Kunderi 8-22 1861 EUR
Kunderi 8-23 1714 EUR
Kunderi 8-24 2287 EUR
Kunderi 8-25 1747 EUR
Kunderi 8-26 2146 EUR
Kunderi 8-27 1329 EUR
Kunderi 8-28 1753 EUR
Kunderi 8-29 1642 EUR
Kunderi 8-30 2581 EUR
Kunderi 8-31 1828 EUR
Kunderi 8-32 2303 EUR
Kunderi 8-33M 4174 EUR
Kokku: 64981 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.04.2022

Tallinn, J. Kunderi tn 8 korteritihistu (registrikood: 80070302) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIN REICHARDT Juhatuse liige 01.07.2022



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 6108555

E-posti aadress info@arkaadia.ee



