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Korteriühistu Mahtra 16

Tegevusaruanne

Korteriühistu Mahtra 16 teostab maja hooldust alates 1. maist 1999.a.

KÜ peamiseks tegevuseks on:

• elamu põhiliste korrashoiuteenuste osutamine korteriomanikele ja rentnikele; lisaks põhitegevu: 

rendile keldrikorrused.

1. KÜ ettevõtlusajane tegevus ia põhitegevus

1.1. Ettevõtlus

KÜ tuludeks ettevõtlusest on:

• renditulu 3012 eurot;

1.2. Põhitegevus

Finantstulud ja-kulud 117 eurot 

Jooksva aasta tulem oli kokku 4388 eurot

2. Majandustegevuse plaan ja selle täitmine

KÜ majandustegevuse plaan 2014. aastaks kinnitati üldkoosoleku poo lt.

Majandustegevuse plaani täitmine on toodud revisoori raportis.

3. KÜ finantsolukord seisucia 31.12.2014 bilansi nõhial

sele tegeleb KÜ ka ettevõtlusega - on antud

..

KU Mahtra 16 juhatus on mittetulunduühistu seadustikust lähtuvalt koostanud raamatupidamise aast: 

elamuühistu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.. Raa 

järgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava nõudeid.

Pangakonto jääk 31.12.2014. a. on bilansi järgi 105140 euro t.

Arveldused korteriomanike ja üürnikega

Korteriomanike võlad seisuga 31 detsembri 2014 moodustavad 18282 eurot.

Arveldused teenuste tarnijatega

Võlgnevus teenuste tarnijatele seisuga 31 detsember moodustab 11300 eurot, milline summa on joc 

2015.a. Kõik tarnijate poolt esitatud arved makstakse õigeaegselt.

Remondikulud 0 eurot

KÜ sihtkapital

KÜ sihtkapital on tasutud täielikult ning seisuga 31. detsember 2014 moodustab 9 483 eurot.

Juhatuse liikmetele 2014.a. makstud tasu 8114 eurot.

'
2014.a. on planeeritud:

Töid remondi fond ei ole planeeritud.

Juhatuse esinaine Tatjana Popova

r

2014. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014. a. m

2014 201 3 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest

Põhitegevuse tulem 4 271 4 37 6

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemakset« ! muutus -1 784 12 1

Põhitegevusega seotud kohustuste ja ettemak sete muutus -118 -2 51 4

Laekunud intressid 117 9

Kokku rahavood põhitegevusest 2 486 2 00 2

Rahavood finantseerimistegevusest I
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, anne 

toetustest
ustest,

20 542 19 066 I

Kokku rsihavood finantseerimistegevusest 20 542 19 066 I
Kokku rahavood 23 028 21 068

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 82 112 61 044 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus 23 028 21 068

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 105 140
................. « 4 * *

82 112 2... ..... 1



Korteriühistu Mahtra 16

Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta tulem 

Muud muutused netovaras

31.12.2013 

Aruandeaasta tulem 

Muud muutused netovaras

31.12.2014

20114. a. majandusaasta aruanne

Sihtkapital/Osakapital Reservid 

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

Kokku netovara
1  ’

24 489 

4 385



Korteriühistu Mahtra 16 2014. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad  

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Aastaaruande koostamise alused ja ühistu tegevus:

KÜ Mahtra 16 on mittetulunduslik ühistu. Ühistu tegevuse eesmärk on elamute haldamine ja ekspluateerimine.

KÜ Mahtra 16 2014. a. majandusaasta aruanne on koostatud kooskõlas EV Raamatupidamise seadusega ja juhendi RTJ 

14 Mittetulundusühingud ja sihtasutused .

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Arvestuspõhimõtete vöi informatsiooni esitusviisi m uutused

Korteriühistu arvestab oma vara,kohustused ja majaridustehingud lahus korteriomanike,kreeditoride,töötajatele,klientide ja teiste 

isikute varast,kohustutest nirig majandustehigutest

Raamatupidamises kajastatakse ainult korteriühistule väljastatud ja korteriühistu poolt väljastatud dokumendid. 

Raamatupidamise aruannetes kajastatakse ainult korteriühistu varasid,kohustusi,tulusid ja rahavoogusid.

Vigade korrigeerimine

Olulisi eelmiste perioodide suhtes avastatud vigu korrigeritakse tagasiulatavalt,välja arvatud juhul,kui vea rnõju eelmistele perioodidele ei ole 

võimalik usaldusväärselt määrata.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nõudmiseni hoiuseid pankades, tähtajalisi 

hoiuseid tähtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fiks eeritud finantsvarad ja -kohustused

Tehingud välisvaluutas kajastatakse tehingupäeva valuutakursi alusel. Aruandes on valuutapõhised monetaarsed 

kuupäeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi järgi. Ümberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiari

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded liikmete vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Liikmetelt laekumata arved on bilansi 

laekuvatest summadest lähtudes. Seejuures hinnatakse iga liikme laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat 

maksevõime kohta. Ebatõenäoliselt laekuvad nõided on kajastatud muudes kuludes.

Tasud ühistu liikmetelt.

Ohistu liikmetelt saadud imittesihtotstarbelised tasud (hooldustasud, haldustasud) kajastatakse tuluna perioodis, mi 

Sihtotstarbelisi tasusid liikmetelt kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompensi 

on mõeldud.

Teenuste ja maksete vahendamine.

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta ühistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavaid summasid ühistu kuluna ega 

liikmetelt saadavaid kommunaalteenuste eest tasumiseks mõeldud summasid ühistu tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt nõude ja 

kohustusena. Vahendamisest teenitud netotulu kajastatakse bilansis sihtfinantseerimisena.

Muud nõuded

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi 

nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

tiühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumu 5 on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikui 

lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nõuete korrigeeritud soetusmal 

võetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu õiglases väärtuses, arvestades järgnevatel perioodidel nõudelt intress 

intressimäära meetodit kasutades. Edasimüügi eesmärgil soetatud nõucjjgTä kajastajakse õ

Finantskohustused

glase väärtuse meetodil

kirjed ümber hinnatud bilansi 

uandes.

is hinnatud tõenäoliselt 

informatsiooni liikme

le eest need on tasutud, 

leerimiseks liikmetasud

eesmärgil omandatud

id allahindlused), mistõttu 

ksumuse arvestamiseks 

itulu, sisemise

z '-



Korteriühistu Mahtra 16 2014. a. majandusaasta aruanne

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi-ja pikaajalised 

võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. 

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodit.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõ 

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse 

sisemise intressimäära meetodit.

î tu lühiajalisi finantskohustusi 

arvestus toimub kasutades

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tõenäolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupäeva toimunud sündmust 

mille realiseerumise aeg või summa ei ole kindlac. Eraldiste kajastamisel bilansis on lähtutud juhtkonna hinnangus 

täitmiseks tõenäoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis sum 

hinnangu kohaselt bilansipäeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks või üleandmiseks kolm 

Juhul kui eraldis realiseerub tõenäoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pärast bilansipäeva, kajastatakse seda diskonteei 

seotud väljamaksete nüüdisväärtuse summas), viilja arvatud juhul, kui diskonteerimise mõju on ebaoluline.

:e tagajärjel ning 

eraldiise

mas, mis on juhtkonna 

andale osapoolele, 

rjtud väärtuses (eraldisega

Annetused ja toetused

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfin 

Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel per oodidel tekkinud kulude eest või millega ei kaasne täiendavaid tu 

kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseeiimine aset leidis. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna erine, kui 

et ettevõte vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseerimine laekub. Sihtfinantseerimisega ka 

kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste või ting imuslike kohustustena.

antseerimirie on mõeldud, 

levikku suunatud tingimusi, 

eksisteerib piisav kindlus, 

asnevaid võimalikke

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteriühistu põhitegevuse erinev 

teiste mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi täpsustatud. Tulud ja kulud on 

tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lähtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajas 

aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajstatakse bilansis vastavalt nõuete ja kohustustena. Pikaajalii 

kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Sihtotstarbeliste tasude (remondirahad) kajastatakse lähtudes RTJ 12-st. Tuluna kajastatakse perioodis, mil toimub 

tegemine. Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse laekunud tasusid ja vahendeid bilansi passivas tulevaste p

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse 

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvõtukuludelt, ettevõtlusega mitteseotud väljamaksetelt ning siirdehinna 

korrigeerimistelt. Alates 1.01.2010 on dividendidena jaotatud kasumi maksumääraks 21/79 väljamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- tegev- ja kõrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lähisugulasi ja nendegc seotud ettevõtteid

Lisa 2 Raha
(eurodes)

31.12.2014 311.12.2013

Arvelduskonto 65 140 42 11 2

Hoiused 40 000 40 000

Kokku raha 10S 140 82 112 j

use tõttu 

kirjendatud 

:atud tulude ja kulude 

ise laenu intressid

nende arvelt remontide 

erioodide tuluna.

S
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Lisa 7 Võllad töövõtjatele
eurodes)

Töötasude kohustus

Kokku võlad töövõtjatele

31.12.201

1 06' 

1 06'

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetuis
eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

4 31.12.201

14 1

1

ed ja toetused

2014. a. majandusaasta aruanne

19

31.12.2012 Saadud 31.12.2013

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

kasutamata remonditasud 37 771 37 771

remonditasud
j

19 066 19 066

eelmiste aasta kasumist 1 5 291 5 291 |

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 37 771 24 357 62 128 j

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja  

toetused
37 771 24 357 62 128

, ..

31.12.2013 Saadud 31.12.2014

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

kasutamata remonditasud

remonditasud

eelmiste aasta kasumist

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

62 128

62 128

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja  

toetused 62 128

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

62: 128

20 542 20 542

4 385 4 385

24 927 87 055

24 927 87 055

2014 2013

Mittesihtotstarbelised tasud  

Hooldustasud 

Sihtotstarbelised tasud  

Remonditasud 

Kokku liikmetelt saadud tasu





i. majandusaasta aruanne
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KÜMAHTRA 16 revisjonikomisjon ettekanne

ostanud kontrolliRevisionikomisjon koosseisus S.Timofejeva,N.Lukasevits ja A.Siltsenko on te 
finantsmajandusliku tegevust 2014 majandusaasta eest.

Kontrollimiseks on esitatud alljärgnevad dokumendid:

1. KÜ Mahtra 16 maj andusaa sta aruanne 2014 aasta kohta;
2. KÜ põhikiri (vastuvõetud 10.05.05);
3. Mahtra 16 asuva elamu Sise-eeskirjad;
4. Pearaamat, päevaraamat, müügireskontro, ostureskontro ja muud väljavõtted 

raamatupidamistarkvarast Hansa;
5. Arveldusdokumendid tarnijatega, panga väljavõtted, aruandekohustuslaste aruanded;
6. Tarnijate ja üürnikega sõlmitud lepingud;
7. Üldkoosoleku protokoll, juhatuse koosolekute protokollid 2014.a eest.

Bilansi artiklite kontroll

Rahalised vahendid

Arveldusarve № EE622200001120289616 on avatud Swedpangas. Alates 01 ju 
KIJ juhatus õiguse panga arvelduste tegemiseks raamatupidajale 
(raamatupidamisfirma Rivales - Audit OÜ). Jooksvad dokumendid ko 
maksmiseks esitab raamatupidamisfirmale juhatuse esimees, kuid nõusole 
teenuste tasumiseks (sh remondid) vormistatakse juhatuse protokolliga. Rahalist 
arveldusarvel seisuga 31. detsember 2014 moodustab vastavalt" raamatup 
105 140,25 euro, mis vastab panga väljavõttele.

Arveldused korteriomanike ja üürnikega

Korteriomanike võlad seisuga 31 detsember 2014 moodustavad 18 494 eurot 
võlad 3 915 eurot.

Võlgnikud kelle korterimaksu võlg on enam kui üle kuu:

kv.2 2 544,- 
kv.7 365,- 
ky.56 550,-

Korteriüüri arvlemise suhtes on korteri omanikele kehtestatud üüri tasumiseks 14

Korteriomanike ettemaks seisuga 31 detsember 2014 a moodustab , 
üüri ettemaks 2 kuu eest on 434 eurat. Kokku on ettemaksu 918 eurot. 
Ettemaks on tekkinud see tõttu , et mõned isikud maksavad plaaniliste 
sõidu korral tasuvad korteriteesuste eest ette.

484 eurot 

maksetega

ulist 2004 a andis 
Nina Samovjuk 
mmunaalteenuste 
kud ühekordsete 
e vahendite jääk 
idarnisandmetele

nendest aegunud

paeva.

keldriruumide 

või pikaajalise

1



Arveldused teenuste tarnijatega
Võlgnevust tarnijatele seisuga 31. detsemer 2014 ei ole. Kõik tarnijate poolt esitatud arved
makstakse õigeaegselt .Kõmmunaalmaksud 2014.a detsember! eest, 
2015, moodustavad 11 300 eurot.

maksmisetähtaj aga j aanuar

Maksude maksmine

Maksuvõlgnevus seisuga 31. detsember 2014 moodustab 922 eurot, mis on tasutud jaanuaris 
2015 a. Arveldused teostatakse õigeaegselt.

Töötasu maitsmine

Töötasu võlgnevus seisuga 31. detsember 2014 moodustab 1 064 eurot, mis on tasutud jaanuaris 
2015 a. ! [

Osakapital
Osakapital on tasutud täielikult ning seisuga 31. detsember 2014 moodustab 9 483 
eurot.Reservkapital seisuga 31.det sember 2014 moodustab 9 715 eurot.

Kasum seisuga. 31.12.2014. a on 4 388 eurot.

Sealhulgas:

Tulu ruumide rendist

3 012 euro- tulu keldriruumide rendist. Sealhulgas 2 604 euro tulu 3 trepikoja keldriruumi rendist OÜ Pere 
Juuksur(juuksur) ja 408 eurot OÜ Gerloks. 20.12.2013 sõlmitud üürileping firmaga OÕ Gertoks (1 
trepikoja keldriruum), mis lõpetati mai 2014 rikkumise tõttu rentnikule kasutada ruumides.

Muud tulud

806 eurot-viivis elanikelt mitteõigeaegselt tasutud teenuste eest 
117 eurot-pangaintress KÜ raha pange arvel hoidmise eest.
4j  eurot- Linnavalitsuse poolt kompensatsioon KÜ esinaise koolituse eest.

Kokkuhoid 2014 aasta ■ ■  408 eurot 

Tulude ja kulude kontroll

KÜ Mahtra 16 2014 a.
/ eurodes/

Nimetus

K Ü T U L U D
Elanike haldus-ja hooldus tasu 
Sihtlaekumised vara remondiks

Arvestuuuslik 
määramine 
2014.a. -proekt
0,352 hoidus 

0,30 remont

24 102 
20 545

Tegelikud laekumised

24 102
20 542

2



Ruumide rent+viivis+intress 4
0

044 3 012
805+117+45=967

Kasutamata remondifond 01.01.2014 62 127 62 128+1 
66 513

385=

KOKKU TULUD 110 818 115136

Kl J K U L U D

1. EELARVELISED KULUD

1.1. Haalduskulud 24102 22 693

1.1.1 .Raamatupidamiskulud 3 600 3 600

1.1.2. Uldkulud 1^70 1455

1.1.3. Tehnohooldus kulud (avarii, hooldus) 3 090 2 689

1.1.4. Heakoirakulud(materjalid+pal<:+34,0%) 4 985 5 157

1.1.5. Palgakulud +sotsmaks
1.1.6. Juhatuse tasu
^. 1.7.Revisjonikomisjoni tasu 
Kokku:

6
1(
26
1C

832+2 255=9 08' 
)50+370==l 420 
0+90=350 
857

/ 6 832+2235=9087 
1 027+339=1 366 

255+84=339 
10 792

1.2. Remondi-ja ehitustööd 82672 0

Kasutamata remont fond
87 055

KULUD KOKKU 106 774 110 748

Tulu 2014 a.
X 41)44 4388

Arved
soojenc
tariif
Soojus

Arved
korterit

Arved
pinnale

Arved
pinnale

Arved
(alustac

kütte eest esitab Tallinna Küte AS. Soojuse 
iamiseks kuluva soojusenergia mahaarvamise 
5,80 euro/M3.Tariif muutus aasta jooksul 
energia jääk on jagatud omanike vahel võrdelise

vee ja kanalisatsiooni eest esitab Tallinna Vesi A 
e veearvestite näitude aluse l, lähtudes tariifist 2,

elektri eest esitab Eesti Energia AS. Üldelek

prügi väljaveo eest esitab RAGN-SELS AS. 
Üürnikud maksavad oma arved ise.

ifti kasutamise eest esitab Elif AS -  kulud täi 
es 2-st korrusest).

nergia kütmiseks arvestatakse külmave 
teel. Vee soojendamiseks on määratu 
võrdeliselt soojahinna muutumisege 

t köetavale pinnale.

lS. Tarbitud külma vee kulu on arvestatu* 
082/m3.

tri kulud täielikult jagatakse võrdelisel 

Kulud täielikult jagatud võrdeliselt üle 

elikult jagatud võrdeliselt korteripinnak

3

3l

i

i

t

l



rulm ekspluatatsioonikuludest(hooldustasu)
Hooldustasudelt saadav tulu (hooldustasu) 24 102 e 
euro m2 eest (korrutatud 5 703.9m2 korterite pinnaga)

Tulu elanike remonditasudelt (Sihtlaekumised v 
lähtudes tariifist 0,30 euro m2 eesl ( korrutatud 5 703 Q

<ulud
Raamatupidamiskullud -  3 600 eurot. Raamatupidami, 
" amovjuk (raamatupidamisfirma Rivales - Audit OÜ), 
lettopalk 169,79 eurot.

Jldkulud -  1 455,82 eurot, sh:

urot on arvestatud lähtudes tariifist 0,352 
x 12 kuud.

ara remondiks) 20 542 
m 2 korterite pinnaga) x

Vasta 2013 2014
Ikantseleitarbed 166,53 183,74

ide- ja postikulud 238,47 211,76
angakulud 20,74 32,06
1Ü esinaise koolitus 45 0
^aja kindlustuskulud 996,24 996,24

i Jldkoosoleku saali rendikulu 18 0
i\4uu (trahv) 0,67 32
Kokku: 1 485,65 1 455,80

i 'ehnohoolduskulud - 2  688,56 2urot, sh:

Vasta 2013 2014
A variiteenindus 843,3 806,02
Hoone hoolduskulud 1 247,92 1 186,05
V
h

ee- ja kanalisatsioonisüsteemide 
aolduskulud 195 91,69

L ftide remont ja hooldu s 195,96 604,8
Kokku: 2 482,18 2 688,56

Eeakorrakulud - > 157,33 euirot, sh:

A asta 2013 2014
K oristaja palgakulu 3 163,80 3 198,25
K aristaja sotsiaalmaks + 1,4% 1 075,68 1 086,85
H eakorrakulud 50,45 308,52
M ajatarvete ja materjalide kulud 46,95 71,76
K<jristaja veekulud ja veekadu 499,26 491,95
K(Jkku: 4 836,14 5 157,33
Jl ihtim is kulud - j 0 791,73 e iiro t, sh:

Aaista 2013 2014
Ac ministratsiooni palgakulud 6 381,44 6 831,84
Ac ministratsiooni sots. maksud 2 105 92 2 254,56
Jullatuse ja revisjonikom isjoni liikmete  

isjoni
ta?u 1280,07 1282,2

Jut
liii

latuse ja revisjonikom 
m ete sots. maksud 422,42 423,13

Kc kku: 10 189,8:5 10 791,73

isteenuseid osutab raamatupidaja Nina 
teenustasu kuus on 300 eurot (bruto),

eurot arvestatud 
2  kuud.





Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonehalduse abitegevused 81101 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6381710

E-posti aadress agroplan@hot.ee


