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TEGEVUSARUANNE 2013

KU Kivila 21 on asutatud ja registreeritud ettevdtteregistris 10.04.1995.a. ja timber
registreeritud  Ariregistrisse  02.02.1999.a.  mittetulundusiihinguna.Korteriiihistu
litkmeteks on 216 omanikku.

2012.a. valiti juhatuse uus koosseis. kokku 6 liiget. Nendest on valitud juhatusse Ellen
P5ld viiendat korda, Ester Olup neljandat korda. Aleksandr Pranjuk ja Tatjana
Solovieva teist korda. Arvi Merikiila ja Jekaterina Kapitonova esimest korda.

Volad. Valdavalt on vdlad ajutise iseloomuga. Probleemsed Kkorterid:

208. osa vdlast tditmisel kohtutdituri juures, alates septembrist 2012 on volg hakanud
vihenema regulaarselt.

Mahukamatest projektidest on 2013 a. ellu viidud 1,23 trepikodade uste
renoveerimine, trepikoja sisendite remont. Korraldatud on parkimine firma kontrolli
all.

Edaspidiseks on plaanitud kiilma pddsemise eest keldrisse ja majapidamisruumidesse
kinni ehitada trellid 1.2,5 ja 6 trepikode korval, luues iga keldri juurde kahe asemel
ithe korraliku ukse vdi paigaldada uued uksed keldrisse vanade asemel, olenevalt
milline on hind ja mida otsustab tildkoosolek.

Plaanitud on ka parkla laiendamine teisel maja poolel, milleks on vajalik
iildkoosoleku otsus haljasala osalisele kaotamisele .koos 3 puu eemaldamisega.

Plaanis on korrastada haljastus. pddsaste viljajuurumine ja uute tiksikute istutamine
trepikodade ees — toetab linn.

Samuti on plaanis hakata tutvuma soojust tagastatava ventilatsioonisiisteemi
paigaldamisega, kui reaalse kiittekulude kokkuhoiumeetmega.

Kiesoleval ajal koosneb KU juhatus 6 liikmest:

Ellen Pold — juhatuse esimees.

Ester Olup — juhatuse liige

Aleksandr Pranjuk - juhatuse liige
Tatjana Solovjova-juhatuse liige /42//

Jekaterina Kapitonova - AciA cdu 1 SU 76 %// ﬂ/{ -
‘ /l

Arvi Merikiila. ~/441Lo,lq/x Mj(

SNk D —
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 38875 32086 2
Noéuded ja ettemaksed 83197 115 105 3
Varud 500 500 5
Kokku kaibevara 122 572 147 691
P6hivara
Materiaalne pShivara 87 227 7
Kokku p&hivara 87 227
Kokku varad 122 659 147 918
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 27 234 25 865 8
Vélad ja ettemaksed 36 279 41 479 9
Kokku luhiajalised kohustused 63513 67 344
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 45033 72 875 8
Kokku pikaajalised kohustused 45 033 72 875
Kokku kohustused 108 546 140 219
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 14 700 14 700
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem -7 001 11 447
Aruandeaasta tulem 6414 -18 448
Kokku netovara 14 113 7 699
Kokku kohustused ja netovara 122 659 147 918
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 78 030 76 816 10
Muud tulud 7782 7573 11
Kokku tulud 85 812 84 389
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -37 372 -34 874 12
Mitmesugused tegevuskulud -10 218 -35 186 13
T66joukulud -28 224 -26 666 14
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -141 -141
Muud kulud -786 -838
Kokku kulud -76 741 -97 705
P&hitegevuse tulem 9071 -13 316
Intressikulud -2 662 -5 159 15
Muud finantstulud ja -kulud 5 27 16
Aruandeaasta tulem 6414 -18 448
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 9071 -13 316

Korrigeerimised

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 140 141
Kokku korrigeerimised 140 141

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 31908 27 617

Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -5 200 11 808

Kokku rahavood pdhitegevusest 35919 26 250
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid 5 27

Kokku rahavood investeerimistegevusest 5 27
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -26 473 -24 799

Makstud intressid -2 662 -5 159 15

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -29 135 -29 958
Kokku rahavood 6 789 -3681
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 32086 35767
Raha ja raha ekvivalentide muutus 6 789 -3 681
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 38875 32086
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta tulem
31.12.2012
Aruandeaasta tulem

31.12.2013

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

14 700

14 700

14 700

Akumuleeritud tulem

2013. a. majandusaasta aruanne

11 447
-18 448
-7 001
6414

-587

Kokku netovara

26 147
-18 448
7699
6414
14113
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kivila 21 KU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Finantsaruanded on koostatud
tekkepGhise arvestuspdhimdtte kohaselt.

Majandusaasta algas 1. jaanuar 2013 ja Idppes 31. detsember 2013. Raamatupidamise aastaaruande arvnditajad on esitatud eurodes.
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2013 ja 27.02.2014 vahemikus.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varudes on kajastatud véhevéaartuslik inventar, mille kasulik

téoiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 euro. Nimetatud varud kantakse kuludusse 100% ulatuses aktide alusel hetkel,
millal need muutuvad kasutusk8lbmatuks.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 320 euro.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

- Muu materialne p&hivara 3-5 aastat

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Toovotjate vilgadena on kajastatud detsembrikuu eest arvestatud, kuid véljamaksmata brutopalk ja juhatuse liikme tasu ning kasutamata
puhkuselt arvestatud ja kuludesse kantud, kuid vélja maksmata puhkusekohustus koos sotsiaalmaksudega. Puhkusetasud kantakse aasta
jooksul kuludesse. Puhkusekohustuse summat on korrigeeritud aasta I6pul inventuuri tulemuste p&hjal.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteriihistu p&hitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud
tekkep@hiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude
aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arveldusarved

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded
Intressinduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded
Intressinduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2013

Remonditasude ulekulutus perioodi algus 71910
2013.a teostatud rem.t66d(sh.intresside kulud) 14398

2013.a remonditasud 40034

Remonditasude ulekulutus perioodi I18pus 46274

Tulevaste perioodi kindlustuse kulud 830

Kokku: 47104

31.12.2012

Remonditasude ulekulutus perioodi aldus 86907
2012.a teostatud rem.t66d(sh.intresside kulud) 25037

2012.a remonditasud 40034

Rem.tasude ulekulutus per.ldpus 71910

Tulevaste perioodi kindlustuse kulud 713

Kokku: 72623

31.12.2013
38 875
38 875

36 092
36 092

47 104
47 104
83 197

42 473
42 473
9

9

72 623
72 623
115105

31.12.2012
32 086
32 086

2013. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr
36 092
36 092

47 104
47 104
83197

12 kuu jooksul Lisanr

42 473

42 473

9

9

72 623

72623

115 105
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Ostjatelt laekumata arved 36 092 42 473
Ostajtelt lackumata arved 27 473 36 004
Muud ostjatelt laeckumata arved 8619 6 469
Kokku nduded ostjate vastu 36 092 42 473

Kirjel “Ostjatelt laekumata arved” on kajastatud korterithistu liikmetelt saadud ettemaksudena ja laekumata summad
kommunaalmaksete, hooldus-, remondi- ja muude tasude eest nendele esitatud arvete jargi s.h. arved mis olid esitatud 31.12.2013.a ja mille
maksetéhtaeg saabus alles 31.01.2014a.

31.12.2013
Korteriomanike tasumata arved: 27473 euro

Muud ostjatelt laekumata arved: Elisa Eesti AS 4184 euro, Tele 2 Eetsi AS 1417 euro, EMT AS 3018 euro. Kokku: 8619 euro

Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Tooraine ja materjal 500 500
Véhevaartusliku vara 500 500
Kokku varud 500 500

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 220 218
Sotsiaalmaks 502 502
Kohustuslik kogumispension 24 24
Tootuskindlustusmaksed 31 44
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 77 788

10
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutid ja
arvutisusteemid

427
-59
368

-141

427

-200

227

-140

427

-340
87

Masinad ja
seadmed

427
-59
368

-141

427

-200

227

-140

427

-340
87

427
-59
368

-141

427

-200

227

-140

427

-340
87

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2013 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Lp.06-236415-JI 6 kuu
58 228 21993 36 235
EURIBOR+2.7%
Lp.07-187928-JI 6 kuu
14 039 5241 8798
EURIBOR+2.7%
Pikaajalised laenud kokku 72 267 27 234 45 033
Laenukohustused kokku 72 267 27 234 45 033
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul ~ 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud

Lp.06-236415-JI 6 kuu
79 560 21 000 58 560

EURIBOR+2.7%

Lp.07-187928-JI 6 kuu
19 180 4 865 14 315

EURIBOR+2.7%
Pikaajalised laenud kokku 98 740 25 865 72 875
Laenukohustused kokku 98 740 25 865 72 875

12
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Muud vdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2013

31.12.2012

23433
2244
7
526
526
9299

9299

36 279

30910
1979
788
566
7236

7 236

41 479

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Tulevaste perioodide tulud: 9299 euro saadud elektri eest

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud

Hooldustasud
Tootasufond
Sihtotstarbelised tasud

Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

23433
2244
7
526
526
9299

9299

36 279

1- 5 aasta jooksul

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

30910
1979
788
566
7236

7236

41 479

1- 5 aasta jooksul

2013 2012

11791
26 205

40 034
78 030

11791
24 991

40 034
76 816

Ule 5 aasta

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr

13
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Lisa 11 Muud tulud

(eurodes)
2013 2012
Trahvid, viivised ja hivitised 673 525
Rendi- ja Gdritulu 7 056 7037
Muud 53 11
Kokku muud tulud 7782 7573

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2013 2012
Remondit6od 37372 34874
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
37372 34874
otsesed kulud
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2013 2012
Koolituskulud 105 160
Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest 0 25133
Hooldus-ja heakorra kulud 3654 3518
Halduskulud 6 459 6 375
Kokku mitmesugused tegevuskulud 10 218 35186
Lisa 14 T66joukulud
(eurodes)
2013 2012
Palgakulu 21112 19913
Sotsiaalmaksud 7112 6 753
Kokku t66jéukulud 28 224 26 666
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 5 5
Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)
2013 2012
Intressikulu laenudelt 2662 5159
Kokku intressikulud 2 662 5159

14
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Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2013 2012
Panga intressid 5 27
Kokku muud finantstulud ja -kulud 5 27
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2013 31.12.2012
Fuusilisest isikust likmete arv 215 215
Juriidilisest isikust liikmete arv 1 1
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2013 2012
Arvestatud tasu 6 820 6932

15



REVIDENDI ARVAMUS KU KIVILA 21 MAJANDUSAASTA ARUANDE KOHTA

21. aprill 2014. a. Tallinn

Revident Natalia LifSits kontrollis Korteritthistu Kivila 21 31.12.2013 15ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on korteriiihistu juhatuse kohustus. Minu iilesanne on anda revisjoni tulemustele
tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Viljavotteliselt kontrolliti tarnijate poolt esitatud arveid, tdétasude arvestust ja
viljamakseid, maksude arvestust ja tasumist, arveldusi korterivaldajatega ja pangaviljavétteid.
Kontrollisin pearaamatut, 2013. a. korteriiihistule esitatud arveid, kontoviljavotteid ning
vordlesin neid aastaaruandega. Revisjon hdolmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud arvestuspohimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist
analiiiisi ning seisukohavottu raamatupidamise esituslaadi suhtes tervikuna.

1. Bilansi real Varud on kajastatud viheoluline inventar summas 500 eur. See koosneb olulises
osas kontoritehnikast, mis esineb ekspluatatsioonis. Seega see peaks olema kajastatud KU
kuludena. Samas selle viirtust on iilehinnatud, kuna vorreldes eelmiste aastatega on selle viirtus
muutmata, kuid reaaslet praegu antud kontoritehnika ei maksa sama palju, kui maksis paar aastat
tagasi. See on veel iiks pohjustest miks varude saldo peab olema kantud kuludesse.

2. KU laenukohustus seisuga 31.12.2013 on 72 267 eur. Samas summas peaks olema kajastatud
noue elanikete vastu, mis reaalselt pole bilansis samas summas kajastatud. Laenukohutusega
seotud ndue elanikete vastu on ithendatud remondimaksetega.

Minu arvates KU raamatupidamine on muus olulises osas teostatud lihtuvalt Vabariigi
Raamatupidamise Seadusest:

— majandustchingud kajastatud &igesti ja diglaselt
— raamatupidamise algdokumendid vastavad raamatupidamise seadusele.

Seisuga 31.12.2013 Korteriithistu Kivila 21 raha perioodi 16pus on 38 875 eur,
remondirahasid lackus elanikelt summas 40 034 cur, hooldusraha lackus kokku 11 791 eur ning
tootasufond kokku 26 205 eur, laenu tasuti summas 26 473 eur, intressikulud lacnudelt olid
2 662 eur, laenu kohustus seisuga 31.12.2013 moodustab 72 267 eur.

Revident

Natalia LifSits



DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILINIMI

FAILI SUURUS

| Kivila21-13-2.pdf

8 KB

ALLKIRJASTAJAD

nr. NIMI ISIKUKOCD

AEG

|1 |Natalia LiRSits 45710030365

23.04.2014 05:08:45 +00:00 |

ALLKIRJAKEHTIVUS

’ ALLKIRION KEHTIV

ROLL/RESOLUTSIOON
ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

i

ALLKIRJASTAJASERTIFIKAAD|I SEERIANUMBER

[ 1253773298 —I
SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI  VALJAANDJAVOTME IDENTIFIKAATOR

LESTEID-SK 2007 ] 48 06 DE BE 8C 87 57 95 80 78 63 FA9C 23 2B 2B A0 3A18 75 |
ALLKIRJASONUMILUHEND

‘GEBGATZC 1FEE473D D2BB79 1B8F24 06 19 C373 384D

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on IGigus " Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED




KORTERIUHISTU KIVILA 21

Majandusaasta aruande allkirjad

2013.a. majandusaasta aruande kinnitas Korteritihistu Kivila 21 Gldkoosolek

-
Ellen Pold D AR08
Juhatuse esimees AllKiri Kuupaev
~__Ester Olup W/f’ B Oﬁq - Q/&
Juhatuse liige Allkm Kuupaev

~ Awi Merikiila /@f/ Lt 6
Juhatuse liige Allkm J Kuupaev
~ Jekaterina Kapitonova : o o
Juhatuse liige Allbd/ri/»’ Kuupaev

pe -
Aleksandr Pranjuk %A " B 27.25

Juhatuse liige ¢ Allkiri Kuupaev

Tatjana Solovjova é/’/ &//,;ﬂ)f/

Juhatuse liige Wikir K[Jupéev



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5526007
E-posti aadress kivila21@hot.ee

Veebilehe aadress www.hot.ee/kivila.21

Pd&hitegevusala

Jah



