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KORTERIUHISTU VEENUS 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU VEENUS

2009 majanusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU VEENUS tegevuse eesmargiks on korteriomandi eseme osaks olevate ehitiste aadressil Kirsi 3 ja 5 ning selle juurde kuuluva maa métteliste
osade uhine majandamine ja korteritihistu liikmete thiste huvide esindamine.

KU tegevust juhib 5-e likmeline juhatus. Juhatuse koosolekuid on vélja kuulutatud ning labi viidud majandusaasta jooksul 5. Juhatuse osalus
koosolekutest oli 90%. Iga toimunud juhatuse koosoleku kohta on koostatud protokoll. Valjakuulutatud korralisi Gldkoosolekuid oli 2, sh toimus 1
kordusuldkoosolek.

Juhatuse likmetest on tasu makstud korteritihistu t66 korraldamise eest juhatuse esimehele Katrin Kivirandile 60 000 krooni.
Teistele juhatuse likmetele tasu makstud juhatuse t66s osalemise eest ei ole.

Mittetéieliku tdoajaga todlepinguga todtajaid oli korteritihistus 5. Majandusaasta jooksul moodustas to6joukulu kokku 331 428 kr, sellest
palgakulud 233 791 kr, sotsiaalmaksu tasuti 77 852 kr, tdotuskindlustusmaksu tasuti 758 kr, ja puhkuse reservi on 19 027 kr. Todétasude
finanatserimine toimub Uhistu hooldus (haldus) vahendite arvelt..

Vastavalt uldkoosoleku (toimumise aeg 19. aprill 2006.a.) otsusele, on s6Imitud lisaks 1997.a. EV Rahvusvahelise Rekonstrueerimise ja
Arenduspanga soojuss6lmede renoveerimise laenulepingule, mille eest tasumine Idpetati 2009. aastal ja soojussdlm ldks KU VEENUS
valdusesse, tdiendav pikaajaline laenuleping SWEDBANK’iga

1 800 000,00 kr laenu saamiseks (ilma intressideta). Swedbanki laenu tagasimakse I6pptahtaeg on 30.05.2012.a, laenutagastuse viieaastasel
perioodil on fikseeritud intressiméaraks 5,648%. Alates 30.05.2011.a. tasutakse laenu fikseerimata intressimaéraga.

Eest Korterithistute Liidu juhatuse kaudu taotleti Majandus-ja Kommunikatsiooni(MKM) Ministeeriumi kaasfinatseerimisel (10 000kr)
omaosalusega 4 900 kr. tlevabariigilise korteritihistute sertifitseerimise VIl vooru kaigus HEA KORTERIUHISTU SERTIFIKAAT.

Taotleti OU VIRU ENERGIAUDTI kaudu ENERGIAMARGIS mille eest tasuti 4 400 kr. KU-le tagastas Majandusa-ja Kommunikatsiooni
Ministeerium taotluse alusel 3000 krooni.

2009. majandusaastal jatkati rahaliste vahendite korjamist remondiks ja kasutati remonditdddeks ning laenu tagastamiseks SWEDBANK:-ile.
Seisuga 31.12.2008.a. remondirahade kasutamata jagk oli 124 314 kr.

2009. majandusaasta jooksul maarati eluasemekuludu arvetele maératuna tasumiseks 395 631 kroni.

Kokku 2008 aasta jaagiga oli remondivahendeid 519 945 kr.

Remondivahendite arvelt toimus AS-le SWEDPANK laenu tagastamine koos intressidega summas 374 580 krooni (s.h. laenuintresse tasuti
summas 58 189 kr.) ja planeeritud ning avariiremonte tehti kokku summas 125 916 krooni.

2009 majandusaasta I6puks on kasutamata remondivahendeid 19 449 krooni.

2009. aastal omavahendite eest teostatud suuremad remontt66d:
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1) EUEXPERTUS valmistas ja paigaldase lisavélisuksed summas 84 000,00 krooni;
2) OU FONOLUKUD paigaldas eelnimetatud ustele puutevétmesiisteemi summas 10 000 krooni;

3) Teostati elamute panduste sadevete arajuhtimissisteemide remont summas 5 424 kr, summa sisaldab sisaldab t66v&tulepinguga
tehtavat tdid ja materjali;

4) OU EVALD ROSENKRON teostas erinevaid sanitaartehnilisi- ning torulukkseptdida elamute kiitte- ja veesiisteemde i tookorras
hoidmise eesmargil summas 7135 krooni;

5) AS EESTI OTIS teostas erinevaid liftide remontdid liftide tookorras hoidmise eesmargil summas 11 579 krooni;
6) OU STONESKO ja OU FONOLUKUD teostasid vélisuste to6korrashoidmise eesmérgil erinevaid remonttéid summas 2 644 krooni;

7) Trepikodade valgustuse tédkorras hoidmiseks osteti materjale (lampe, valgusteid jne) OU-st ONNINEN summas 3 659 krooni
(paigaldaja KU elektrik-kaidukorraldaja),

Korterilihistu aruandeaasta tulemiks kujunes kahjum -9 933 krooni. (Selgitus: kahjum tulenes IBRD laenuga 1997.a. soetatud ning 2009.a.
I6ppenud soojussdlmede eest tasumiseks kogutavate vahendite eluasemekudele maaramisel viivitamisest 0,5 a.)

Katrin Kivirand

ReINAJEr e
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

KU Veenus juhatus dklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pdhimétted, arvestusmeetodid ja hindamisalused on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt KU Veenus finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
KU Veenus on jatkuvalt tegutsev.

Aastaaruande koostamise kuupéev 02 Aprill 2010 a.

Juhatuse liikmed:

Katrin Kivirand e

Rein Ader

SiiraZuravskaja

Mihkel Plees

Mart MUristaja



KORTERIUHISTU VEENUS

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2009

171791
585 565
757 356

508 676
600 000
0

1108 676
1866 032

334 992
239 291
574 283

508 676
508 676
1082 959

730 129
62 877
-9933

783 073

1866 032

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

283 527 2
594 060 3
877 587

843 668
600 000 4
26 182 5

1469 850

2 347 437

329 493 6
381 270 7
710 763

843 668 6
843 668
1554 431

730 129
57 385
5492
793 006
2 347 437
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Tulemiaruanne
(kroonides)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Tulu ettevdtlusest
Muud tulud

Kokku tulud

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To606j6ukulud
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud kulud
Kokku kulud

Kokku pdhitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2009

914 217
1200
16 127
931 544

-156 854
-44 067
-331 428
-26 182
-8 376
-566 907

364 637
-374 570

-9 933

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr
872 529 9
1100 10
6783 11
880 412
-106 200 12
-32 254 13
-315 776 14
-26 208
-18 387 15
-498 825
381 587
-376 095 16
5492
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood pdhitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

364 637

26 182
26 182
343 487
-471 472
262 834

433
433

-316 391
-58 612
-375 003

-111 736

283 527
-111 736
171791

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

381 587

26 208
26 208
174 313
-324 229
257 879

637
637

-298 599

-78 126
-376 725
-118 209

401 736
-118 209
283 527
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Netovara muutuste aruanne

(kroonides)

Osakapital
nimivaartuses

31.12.2007
Aruandeaasta tulem

31.12.2008

Aruandeaasta tulem

31.12.2009

730129

730 129

730 129

Real "Osakapital nimivaartuses" on kajastatud:

Ametikorter 600000
KU osamaks 130129

Akumuleeritud tulem

57 385
5492
62 877

-9 933

52 944

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

787 514
5492
793 006

-9 933
783 073
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Veenus 2009. aasta ramatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamustava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupiamise seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Seadusest tulenevalt esitatakse 2009 a. aastaaruanne elektrooniliselt. Seoses seadusega kehtestatud info-esitlusviisi muutusega
on tagasiulatuvalt korrigeeritud ka aruandes eelmise perioodi v6rdlusandmeid, viies need vastavusse uue isetlusviisiga.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid pShitegevusest,
investeerimis- ja finantseerimistegevusest kaudmeetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nduded vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Liikmetelt ja ostjatelt laekumata arveid hinnatakse lahtudes tdenéoliselt lackuvatest summadest. Hindamisel vaadeldakse igat arvet eraldi.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vélakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses.
Finantskohustused liigitakse luhuajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupavast.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 3 47
Arvelduskontod 171788 283 480
Kokku raha 171791 283 527
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Nouded ostjate vastu 250 356 277 561
Muud nduded 217 108
Luhiajalised laenunduded 334992 316 391
Kokku Nduded ja ettemaksed 585 565 594 060

"No6uded ostjate vastu" kirjel naidatakse korteriomanike tasumata summad, millest on:
11 467 - viitvdlad
-20 893 ettemaksed
10
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259 782 - maksed, milliste téhtaeg ei ole saabunud
Real "Muud luhiajalised nduded" on kajastatud KU liikmetele esitatud viivisenduded vastavalt KU seadusele.

Real "Luhiajalised laenunduded"” on kajastatud 2010 a. tasumisele kuuluv Swedbank laenu pdhiosa summa.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2008

Soetusmaksumus 600 000 600 000
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 600 000 600 000
31.12.2009

Soetusmaksumus 600 000 600 000
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 600 000 600 000

On kajastatud ametikorter aadressil Kirsi 3-2, Tallinn 10616
Korter on bilansipéeva seisuga turuvaartusele vastavalt raamatupidamislikult imberhindamata.

11
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Masinad ja
seadmed
31.12.2008
Soetusmaksumus 52 390
Akumuleeritud kulum -26 208
Jaakmaksumus 26 182
Amortisatsioonikulu -26 182
31.12.2009
Soetusmaksumus 52 390
Akumuleeritud kulum -52 390
Jaakmaksumus 0

52 390
-26 208
26 182

-26 182

52 390
-52 390

Bilansis p6hivara (soojussdlm) on kajastatud jadkmaksumuses.
Pdhivaraks on need varad, milliste kasulik iga on tle tihe aasta ja maksumus 3000 kr v8i enam Uhiku eest.

2009. a. majandusaasta aruanne

12
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Lisa 6 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
Swedpank laen
Lihiajalised laenud kokku
Luhiajalised vélakirjad
IBRD laen

Pikaajalised laenud
Swedpank laen
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Swedpank laen

IBRD laen

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Swedpank

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Swedpank laenu leping nr.06-091419-JI
Tagasimakse tahtaeg 30.05.2012

31.12.2009

334992
334992

508 676
508 676
843 668

31.12.2008

316 391
13102
329 493

843 668
843 668
1173161

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
334 992
334 992
0
508 676
508 676
334 992 508 676

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul lle 5 aasta
316 391
13 102
329 493
843 668
843 668
329 493 843 668

Laenutagastuse viiaastasel perioodil (kuni 30.06.2011)on fikseeritud intressimaar 5,648%.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele:

.410 EEK - AS STV

N o O WN PP

. 164 072 EEK - Tallinna Kiite
.5 624 EEK - Veolia Keskkonna teenused AS
. 3 644 EEK - Eesti Energia AS

. 2500 EEK - Evald Rosenkron OU
. 24 713 EEK - Tallinna Vesi AS
.4 900 EEK - Eesti Korterilhistute Liit

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
205 862 237 984
13 980 13 297
0 5675

19 449 124 314 8
239 291 381 270

13
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Vélad toovotjatele:
ViitvBlgadena tdotajatele on néidatud kasutamata puhkuselt arvestatud ja kuludesse kantud véljamaksmata puhkusetasu kohustus
koos sotsiaal- ja todtuskindlustuse maksudega.

Lisa 8 Saadud ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Remondifond 19 449 124 314
Kokku saadud ettemaksed 19 449 124 314 8
Kajastatud on elanikelt remondifondi kasutamata summa:
124 314 - Saldo seisuga 31.12.2008
+395 631 - 2009 a. maaramine
-125916 - 2009 a. Kulud
-316 391 - Swedpank-i laenu pdhiosa tagasimakse
-58 189 - Swedpank-i laenu intressi tagasimakse
19449 - Saldo seisuga 31.12.2009
Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)
2009 2008
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 369 256 363 396
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 395 631 395 631
IBRD laenu katteks 13 527 28 353
Maamaks 12 551 12 551
Majakindlustus 18 387
Remondifondi ettemaks tulusse 104 865 72598
Kokku liikmetelt saadud tasud 914 217 872 529
Lisa 10 Tulu ettevotlusest
(kroonides)
2009 2008
Tulu rendilepingust 1200 1100
Kokku tulu ettevdtlusest 1200 1100

14
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Lisa 11 Muud tulud

(kroonides)

2009
Tulu Gdriviivisest 2586
Voétmete muik 435
Jaak kommunaalmaksetest 8 106
Koolitus toetus 2000
Energoaudiidi toetus 3000
Kokku muud tulud 16 127

Jaék kommunaalmaksetest:
Kirjeldatud kommunaalteenuste vahendamisest tekkinud netotulu.

2008
1553
498
732
4000

6783

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(kroonides)

2009
Remonditodd 125916
Maamaks 12 551
Maja kindlustus 18 387
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud 136 854
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2009
Hoolduskulud 30 000
Halduskulud 9 667
Muud 4400
Kokku mitmesugused tegevuskulud 44 067

Hoolduskulud:
osutatud hooldusteenus lepingu alusel (OU Evald Rosenkron)

Halduskulud:

3210 - Koolituskulud

802 - Kantseleitarbed ja postikulud
1212 - Koristusvahendid

1875 - Arvuti ja programmi hooldus
1854 - Telefonikulud

714 - Pangateenused

Muud:
4400 - Energoaudiit

2008
93 649
12551

106 200

2008
17 500
14754

32 254

15
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Lisa 14 To6joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootuskindlustus
Puhkuse reservi kulud

Kokku t66jdukulud

Lisa 15 Muud kulud

(kroonides)

Muud kulud

Kokku muud kulud

Muud kulud:

4900 - KU sertifitseerimine
1000 - Séiduauto hivitis
708 - Saalirent

175 - Bensiin muruniidukile
459 - Treppredel (R.Ader)
414 - Porivaip

720 - Muud kulud

2009
233791
77 852
758

19 027
331 428

2009
8 376
8 376

Lisa 16 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Swedpank intressitulu
Swedpank laenu intressi kulud
Swedpank laenu kulud

IBRD laenu intressi kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2009
433

-58 189
-316 391
-423
-374 570

Lisa 17 Seotud osapooled

(kroonides)

Liikkmete arv majandusaasta Idpu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Saldod seotud osapooltega riihmade Idikes

31.12.2009
140

2008
231 648
76 448
239
7441
315776

2008
18 387
18 387

2008
637
-75981
-298 599
-2 152
-376 095

31.12.2008
140

2009. a. majandusaasta aruanne
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Asutajad ja likmed

Asutajad ja likmed

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Auto hiivitis

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 31.12.2008
Néuded Kohustused Nouded Kohustused
1094 241 0 1437 728 0
2009 2008
Tulud Kulud Tulud Kulud

371841 383871 364 942 366 402
2009 2008

60 000 59 496
1000 1000

Juhatuse liikmetest on tasu makstud KU t66 korraldamise eest juhatuse esimehele Katrin Kivirand

Lisa 18 Taiendav lisa 1

Lisa 20 Kommunaalteenuste vahendamisest tekkinud netotulu

Jnr. Makse nimetus Saldo 31.12.08
Prigivedu 3540

Uldelekter 3620

Soojus 3520

Vesi ja kanalisatsioon 3510
Krt.veem@gt.lisa 3820

Lift 3530

Maja kindlustus 3840
Maamaks 3810

IBRD laen

KOKKU:

© 0 N O U~ WN R

Maaramine
70999
40 181

1153111
270 172
17 160
35986

18 387
12551
13539
1632 086

O O O O O o o o o o

Arve
70 999
40181
1153111
279 238
0
35985
18 387
12 551
13 527
1623979

17

2009 a. Kasum/kahjum +/-

-9 066
17 160

12
8 106



Aruande digitaalallkirjad
KORTERIUHISTU VEENUS (registrikood: 80067550) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi

KATRIN KIVIRAND
MIHKEL PLEES
SIIRA ZURAVSKAJA
REIN ADER

MART MURISTAJA

Allkirjastaja roll

Juhatuse liige
Juhatuse liige
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
10.05.2010
18.05.2010
24.05.2010
07.06.2010
07.06.2010



Tegevusalad

Tegevusala

Hoonehalduse abitegevused

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Sisu

katrinkivirand @hot.ee

EMTAK kood
81101

Pd&hitegevusala

Jah



