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Viimsi vald, Viimsi alevik, Aiandi tee 4 korteritihistu 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Viimsi vald, Viimsi alevik, Aiandi tee 4 korteritihistu registreeriti Mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registris 14.12.2017.a. liites
Korteritihistule Aiandi tee 4 (moodustatud 21.01.199.a.) Korteriomanike Uhistu LILLE-1 (moodustatud 02.11.1998). Viimsi vald, Viimsi alevik,
Aiandi tee 4 korterithistu on oma eelkiija (Aiandi tee 4 KU) Gigusjérglane ning sellest tulenevalt sama registrikoodiga. Korteriomanike Ghistu
Lille-1 kustutati ilma likvideerimismenetluseta Mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registrist.

Viimsi vald, Viimsi alevik, Aiandi tee 4 korteriiihistu tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki motteliste
osade Uhine majandamine ja korteritihistu likmete Ghiste huvide esindamine. Kiesolev majandusaasta aruanne on koostatud
2017.majandusaasta kohta.

KU t66d juhib ja esindab juhatus. Juhatus on iiheksalikmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees. Juhatuse otsuste taitjaks on
palgatud tegevjuht. Té6lepinguga té6tavaid isikuid oli kaks. Aruandeaastal arvestati palkka 10 747 eurot (2016: 13112), millele lisandub
sotsiaal- ja téétuskindlustusmaks 3 632 eurot (2016: 4 537).

Aruandeaastal tehti jooksvaid remondi- ja hooldustéid vastavalt tileskerkinud vajadustele, teostati nelja katusevéljapddsu ukse vahetus,
puhastati ja vahetati sadeveerennid , puhastati soklitt, tegeldi tihistute liitumise ettevalmistamisega.

Uue majandusaasta llesanded on: jooksvate remondi- ja hooldustééde teostamine, 1.trepikoja vélistrepi renoveerimine epokattega, sokli
korrastustddde jatkamine, akna silluste ja postide renoveerimine soojustamise eeesmargil.

Toomas Vainola

Juhatuse liige:
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisa nr
Varad
Kaibevarad
Raha ' _ 35004 28896
Nouded ja ettemaksed 24 862 23416 2
Kokku kdibevarad 59 866 52 312
Kokku varad ‘ ' 59866 52312
Kohustised ja netovara = -
Kohustised
Luhiajalised kohustised _
V6lad ja ettemaksed 24205 23994 4
Sihtot;tarbelised.tasud, annéiﬁsed, toetused 26 386 20592 5
Kokku liihiajalised kohustised 50 591 44 586
Kokku kohustised 50 591 44 586
Netovara i
Sihtkapital/Osakapital nimivéartuses “ - 8722 8722
Eelmiste perioodide akumuleervitud tulem 4 -996 A—4 932 i
Aruandeaalsta tulem - E 1549 3 936
Kokku netovara v 9 275 7726
Kokku kohustised ja netov;ra 59 866 e 52 312
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2017. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Tuiud |
Liikmeteltmsaadud tasud 47 599 ‘ 46565 :
Kokku tulud - 47 599 46 565 ' 6
Kulud N
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -10 738 -11 802 ‘ 5
Mitmesugused tegevuskulﬁd ‘ -20 696 ' -13 210 I
To6joukulud -14 379 -17 649 8
Muud kulud -241 32 |
Kokku kulud 46054 42629
Pdhitegevuse tulem 1545 . 3936
Muud finantstulud ja -kulud 4 0
1549 . 3936

Aruandeaasta tulem
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016 | Lisanr
Rahavood pohitegevusest . .
Pd&hitegevuse tulem y ) ‘ 1545 3936
P&hitegevusega seotud nduete ja ettemakseté muﬁtus -1446 1 32"4 v 2
Pohitegevusega ser;tud kohustiste ja ettemakséte muutus 212 -3420 4
Kokku réﬁavood pohitegevusest ' 311 1840 ’
Rahavood irivévsteervir‘nvistegevuses.t '
Laekumi sih rbelis tasudest, annetustest,
toaeeu‘lstessted totsta test est st 5793 4729
Laekunud intressid 4 S \O :
Kokku rahavood investeerirﬁistegevﬁ‘segt ‘ B 5797 4729
Kokku rahavood : 1 H 6108 . 6 569
Raha ja raha ekvivalendid b;ffoodi alguses v 28 896 22 327
Raha ja raha ekvivalentide ml;ijtus : 6 108 ) 6 569
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 35 004 28 896
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Netovara muutuste aruanne

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

(eurodes)

éfhtkapital/Osak‘apitaI” Akumuleeritud tulem

nimivaartuses _
31.12.2015 8722 H-4 932 1
Arﬁandeaasta tulem 0 3936
31.12.2016 8 722 . -996
Aruandeaasta tulem 0 i 1549
31.12.2017 8722 553

3790
3936
7726
1549
9275
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2017. aasta raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse § 17 alusel Eesti

hea raamatupidamise tava kohaselt.

ArvestuspShimétted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.
2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Arvestuspohimétete voi informatsiooni esitusviisi muutused

Seoses uute digusaktide joustumisega 14.12.2017.a., liitusid Korteriomanike Uhistu Lille-1 liikmed Aiandi tee 4 Korteritihistuga ning Aiandi tee 4
kinnistul moodustus uus organisatsioon - Korteritihistu Aiandi tee 4 Viimsi, mis on oma eelkéija (Aiandi tee 4 KU) digusjarglane ning

sellest tulenevalt sama registrikoodiga. Korteriomanike iihistu Lille-1 kustutati iima likvideerimismenetluseta Mittetulundusiihingute ja
sihtasutuste registrist.

2016.aasta pohiaruannete ja lisade andmed on eelnimetatud Ghistude summeeritud néitajad.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud diglases vaartuses.Kaik rahalised arveldused toimuvad pangakonto kaudu. Sularaha arveldust
Ghistus ei ole.

Rahavoogude aruandes on kdik rahavood kajastatud kaudsel meetodil.

Noéuded ja ettemaksed

NGudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vérdne

nende nominaalvaartusega.

Noudeid kajastatakse tdenéoliselt laekuvas summas.

Bilansis nGuetena korteriomanike vastu nsidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad.
No6udeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet eraldi. Kirjel on kajastatud tdensoliselt laekuvad summad,
ebatdendoliselt laekuvaid néudeid ei ole.

Tulud
Tulud on kiriendatud tekkepGhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Korteritihistu tuluks on likmetasu, sihtotstarbelised maksed ja
viivised korteriomanike esitatud arvete digeaegselt maksmata summadelt.

Kulud

Kulud on kajastatud tekkepGhiselt.

Puhkustasu reservi korrigeeritakse tiks kord aastas, aruandeaasta I6pul inventuuri tulemuste pdhjal. Valjateenitud puhkustasu
kajastatakse tulude ja kulude aruandes kuluna, bilansis luhiajalise kohustusena t66vétja ees.

Seotud osapooled

Osapooled loetakse seotuks, kui tiks pool omab kas teise poole tile véi olulist m&ju teise osapoole érilistele otsustele. seotud osapooled on:
a) korterithistu juhatus;

b) revident;

c) punktides (a) ja (b) kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevétted:;

d) korteritihistu liilkmed st korteriomanikud.

Tulemiaruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemi. Korteritihistu p6hitegevuse erinevuse téttu teiste

mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Makstud kommunaalmaksete summasid ei

ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Elamu remonti (parendusi) pohivarana bilansis arvele vdetud ei ole, ldhtudes asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteriomanike

bilansis ei kajastu.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

ettemaksed

31.12.2017 12 kuu jooksul
Néuded ostjate vastu (s 777
Ostjatelt Iaekumata 777 777
arved
Nouded seotud osapoolte 24 085 24 085
vastu
Kokku néuded ja 24 862 24 862
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 186 186
Ostjatelt laekumata 186 186
arved
Noéuded seotud osapoolte 23230 23 230
vastu
Kokku nouded ja 23 416 23 416

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

2017. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvolg Maksuvolg
Uksikisiku tulumaks 0 207 169
Sotsiaalmaks 0 830 644
Kohustuslik kogumispension 0 19 12
Toéo6tuskindlustusmaksed 0 36 35
Intress 0
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad -7
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1085 860
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Lisa 4 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr

 31.12.2017 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 13602 . 13 602 '
Volad toovotjatele 2066 2066
Maksuvélad 1085 1085
Saadud ettemaksed 7 452 7452
Tulevaste perioodide tulud 7452 7452
Kokku vélad ja ettemaksed 24 205 2;4 205
31.12.2016 12 Kuu jooksul
Vélad tarnijatele 12127 12127
Volad téovotjatele 2 040 2 040
Maksuvélad 860 860
Saadud ettemaksed 8 967 8 967
Tulevaste perioodide tulud 8 967 8 967
Kokku vdlad ja ettemaksed 23994 23994
Lisa 5 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)
Varad bruto soetusmaksumuses
31.12.2015  Saadud Tulu 31122016
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasu 15 863 16 531 -11 802 20 592
Kokku sihtfinantseerimine 15 863 16 531 11 802 20 592
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud, 15 863 16 531 11 802 20 592
annetused ja toetused
- 31.12.2016 ~ Saadud - Tulu 31.12.2017
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasu 20 592 | 16 532 -10 738 26 386
Kokku sihtfinantseerimine 20 592 16 532 10 738 26 386
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud, 20 592 16 532 10738 26 386
annetused ja toetused

10
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Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud
{eurodes)

2017. a. majandusaasta aruanne

2017 2016
Mittesihtotstarbelised tasud v S
Lilkkmemaksud : 28 661 27 868
Muud tulud ) . . 8 200 ‘6 895
Sihtotstarbelised tasud . ' |
Remonditasud v 10738 11 802
Kokku liikmetelt saandAu‘d tasud ' 47 599 46 565
Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017 2016
Haldus- hooldus i f 16 813 9899
Kaabeltelevisioon » i 1121 1 263“
Muud i ‘ ‘”2 762 2048
Kokku mitrﬁesugused tegevuskulud 20 696 13 “2.10
Lisa 8 T66joukulud
(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 10747 13112
Sotsiaalmaksud ‘ 3632 ; 4 537
Kokku t66j6uku|ud ‘ 4 14 379 17 645
Tootajate keskmine arv taandatuna taisto6ajale : 2 2 :
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majand‘u‘s;a:;t\a‘ I6pu seisuga
: 31.12.2017 31.12.2016
Fuusilisest isikust liikmete arv 61 61
Juriidilisest isikust Iiikméte arv ‘ 1 1
Saldod seotud osapooltega rithmade I6ikes
e 31.12.2017 31.12.2016
Néuded Néuded

Asutajad ja likmed 24085
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Korteriomandite majandamiskulud

2017. a. majandusaasta aruanne

Korteriomand

Majandamiskulud

Kokku:

46054 EUR

12



Korteriomanike Uhistu (KOU) Aiandi tee 4 Viimsi

revisjon

2017. aastal Ghinesid KOU Aiandi tee 4 (80066728)-asutatud 1999. aastal ja KOU Lille-1
(80053660) — asutatud 1998. aastal. Uhinenud KOU jatkab nimega Aiandi tee 4 ja
registrikoodiga (80066728). Uhinemiskokkuleppe kohaselt toimub majandusarvestus
Ghinenud Uksuste pdhjal moodustatud osakondades séltumatult. Osakondade tulemused
konsolideeritakse. Majandusaasta aruanne, mille kohta annab revisjonikomisjon oma

arvamuse, on koostatud aruandeperioodi 01.01.2017 - 31.12.2017 a. kohta.

Revisjonikomisjon koosseisus Alar Kaup ja Kersti Tanavsuu kontrollis KOU Aiandi tee 4
31.12.2017. 16ppenud majandusaasta kohta koostatud tegevusaruannet ning
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi, tulemiaruannet, rahavoogude
aruannet, netovara muutuste aruannet ning aruande koostamisel kasutatud oluliste

arvestuspohimatete kokkuvatet ja muid selgitavaid lisasid.

Alar Kaup viis l&bi Aiandi tee 4 korteritihistu Aiandi tee 4 osakonna 2017. aasta
finantsmajandustegevuse revisjoni raamatupidamislike alg- ja koonddokumentide pohjal
(sh 2017 majandusaasta aruanne, kontode kéibeandmikud, tulu- ja kuludokumendid,
pangavaljavotted), sh:

- analllsis majandusaasta aruannet (bilanssi ja kasumiaruannet);

- vaatas labi Ghistu pangavaljavotted;

- anallilisis pisteliselt korteritihistu kontode kaibeandmikuid - kontokaivete vastavust
algdokumentidele;

- analliusis pisteliselt kuludokumentide vastavust Uhistu tegevuse eesmarkidele ja tehtud

kulutuste moistlikkust.

Kersti Tanavsuu viis labi Aiandi tee 4 korterithistu Lille-1 osakonna 2017. aasta
finantsmajandustegevuse revisjoni raamatupidamislike alg- ja koonddokumentide pohjal
(sh 2017 majandusaasta aruanne, kontode kéibeandmikud, tulu- ja kuludokumendid,
pangavaljavotted), sh:

- analtilisis majandusaasta aruannet (bilanssi ja kasumiaruannet);

- vaatas labi Ghistu pangavaljavotted;



~ anallilisis pisteliselt korteriGihistu kontode kaibeandmikuid — kontokaivete vastavust
algdokumentidele;

- anallilisis osakonna tegevuse vastavust tldkoosoleku- ja juhatuse koosoleku otsustega;
- anallitisis pisteliselt kuludokumentide vastavust Uhistu tegevuse eesmarkidele ja tehtud

kulutuste moistlikkust.

1. Raha ja pangakontode saldod

11 Arveldusarve algsaldo ja l6ppsaldo vérduvad pearaamatu pangakontode

saldodega.
Aiandi tee 4 Lille-1 osakond | Konsolideeritud
osakond
Algsaldo (31.12.2016) 22 422¢€ 6 474€ 28 896€
Loppsaldo (31.12.2017) 25 085€ 9 919¢ 35 004¢€

2. Nouded korteriomanike vastu (kommunaalarved)

2.1 Koikidele korteritele ja stuudiotele on esitatud igakuiselt kommunaalarved.
Seisuga 31.12.2017 aastaaruandes kajastatud nouete kogusumma vastab

raamatupidamise andmetele.

Aiandi tee 4 Lille-1 osakond Konsolideeritud
osakond
Loppsaldo (31.12.2017) 7 909¢ 16 953€ 24 862€

3. Volad hankijatele ja muud vélad

3.1 Viimase kuu eest valjastatud hankijate arvetel olev vélgnevus vastab hankijate

reskontros olevale vastavale saldole.

3.2 Aruandeaasta l6ppsaldod  kajastavad  makstavate  palkade  kohustust

tekkepohiselt.

3.3 Maksuameti saldod (382,81€) ei vasta pearaamatus kajastatud maksusaldodele
(1 084,65€), sest viimase kuu tootasust tulenevad viitvdlad on kajastatud

kohustisena. Koik vajalikud deklaratsioonid on Maksuametile esitatud.



4. Tulud ja kulud

4.1 Tulud ja kulud on kajastatud tekkepohiselt.

42 Seisuga 31.12.2017 aastaaruandes kajastatud tulemi aruanne vastab
raamatupidamise andmetele.

Aiandi tee 4 Lille-1 osakond | Konsolideeritud
osakond
Tulud 23 732¢€ 23 BbTE 47 5899€
Tulem 989€ 560€ 1 549€

43 Tulud ja nendele vastavad kulud on kajastatud (ihes perioodis.

44 Voélgnevuste pealt on arvestatud intressitulu.

45 Kulud on jaotatud korteritele vastavalt kokkulepitud proportsioonidele.

46 Suuremad erakorralised ostutehingud on teostatud vastavalt saadud
hinnapakkumisele ja vastavalt juhatuse voi tldkoosoleku vastavale otsusele.

5. Aastaaruande kontroll

51 Raamatupidamise aastaaruandes ndudeid ja kohustusi omavahel tasaarveldatud
ei ole.

5.2 Aastaaruanne on koostatud vastavalt konsolideeritud pearaamatu arvestusele.

5.3 Aastaaruande pdhiaruanded vastavad lisadele.

6. Raamatupidamine

6.1 Raamatupidamise algdokumendid on eraldi kaustas, kronoloogilises jarjekorras,
alaldikude kaupa. Algdokumendid on registritesse kantud korrektselt.

6.2 Raamatupidamise tehingute kirjendamiseks ja aruannete koostamiseks —ning
palgaarvestuseks kasutab Lille-1 raamatupidamise programmi ,Theeba" ja
Aiandi-4 raamatupidamisprogrammi ,VERP” Algdokumentide ja registrite sailivus
on tagatud.

6.3 Kulutused olid tehtud maistlikult ja vastavalt reaalsetele vajadustele. Kuluarvete

LA

juures olid olemas selgitused, mis andis selge tlevaate kulutuste pohjendatusest.

Arvetel oli kirjeldatud kulukoht ja viide tasumisele.



7. Uldkoosolek, juhatuse koosolekud

7.1 2017. aasta jooksul toimus:

711  Lille-1 osakonnas 2 tldkoosolekut (08.06.2017 ja 08.11.2017) ning 5 juhatuse
koosolekut (16.02.2017, 06.04.2017, 09.05.2017, 14.06.2017 ja 17.10.2017)

712  Aiandi-4 osakonnas 2 tldkoosolekut (30.05.2017 ja 07.11.2017) ning 3 juhatuse
koosolekut (12.04.2017, 15.05.2017 ja 23.10.2017)

75 Juhatus on 9 liikmeline. 2016. aasta jooksul juhatuse liikmetele tasu ei arvestatud.

KOKKUVOTE

KOU Aiandi tee 4 majandusaasta aastaaruanne seisuga 31.12.2017 on positiivse tulemiga
summas 1 549 eurot, (2016. aastal vérreldav tulem 3 936 eurot) ja bilansimahuga 59

866 eurot (2016. aastal vorreldav bilansimaht 52 312 eurot)

Revisjonikomisjoni  hinnangul kajastab 2017. majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aruanne olulises osas diglaselt KOU Aiandi tee 4 finantsseisundit,
majandustegevuse tulemust ja raha liilkumist seisuga 31.12.2017.a.

Revisjonikomisjon  teeb  dldkoosolekule ettepaneku  kinnitada raamatupidamise
majandusaasta 2017. aasta aastaaruanne.

08. marts 2018 a.

Revisjoni komisjon liikkmed

Alar Kaup
Jallkiastatud digitaalselt/

Kersti Tanavsuu

Jallkirjastatud digitaalselt/



Viimsi vald, Viimsi alevik, Aiandi tee 4 korteriiihistu 2017.a.majandusaasta aruanne
Registri kood: 80066728

Juhatuse liikmete allkirjad
aruandele perioodiga: 01.01.2017 — 31.12.2017

Majandusaasta aruanne on libi vaadatud ja kinnitatud korteriomanike iildkoosolekul
03.mail 2018.a Aruande 13petamise kuupéev on 03.mai 2018.a.
Majandusaasta aruande andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupieyv ja allkiri
Toomas Vainola juhatuse esimees

Madis Kallion juhatuse liige

Peep Rosenberg juhatuse liige

Raivo Mets juhatuse liige

Martin Veinmann juhatuse liige

Mihhail Tarassov juhatuse liige

Helen Jaaksoo juhatuse liige

Anne-Lii Péiv juhatuse liige

Jaanus Praks juhatuse liige



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,

68321
hooneuhistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5164269

E-posti aadress kaluritee8@hot.ee

Mudgitulu
(EUR)

47599

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



