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Korteritihistu Mehaanika 4 2013. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

TEGEVUSARUANNE 2013

Korteritihistu Mehaanika 4 tegutseb alates 21.01.1999. a., viimane pd&hikirja redaktsioon on kinnitatud likmete tildkoosoleku poolt 13.05.2010.
Korteritihistu p&hikirjaline eesmérk on korruselamu Mehaanika 4 korteriomanikele kuuluva kaasomandite métteliste osade tihine majandamine.
Sihipérase korrashoiu- ja elamu ning tehnosiisteemide remonditegevuse eesmark on korruselamu kasutusotstarbe séilimine ja korteriomanike
vara vaartuse sailitamine.

Korterihistu liikmete poolt valitud juhatus korraldab korteriomanike kaasomandi korrashoiu ja remondi tegevusi ning vahendab korteriomanikele
elukondlikke kommunaalteenuste makseid teenuste osutajatele. Juhatuse tegevust ei tasustata ja nende kulutusi ei kompenseerita Uhistu
varadest.

Majandamistegevust korraldatakse vastavalt likmete tldkoosoleku poolt kinnitatud majandusaasta tegevuskavale, millega nédhakse ette
teostatavad haldustegevused, hooldus- ja remondit6éd ning nende kulutustele vastavad katteallikad vastavalt korteritihistuseaduse 8le 15prim1.
Majanduskava kinnitab likmete tldkoosolek. 2013.aasta majanduskava kinnitati likmete tldkoosoleku otsusega 09.01.2013

Majanduskavasse arvestaud kulutused kaetakse liikmete sihtmaksetest.
Sihtmakseteks on hooldustasu korralisteks hooldustéddeks ja teenuste ostmiseks;
Remonditasu elamu, tehnosiisteemide ja kinnistu remondiks k.a. remonditddde rahastamiseks v6etud pangalaenude teenindamiseks.

KU Mehaanika 4 tildkoosoleku poolt on kehtestatud soojusenergia eest tasumiseks sihtmakse — kiitteperioodi ettemaks, mille alusel kogutakse
kitteks vajalik rahahulk thetist kuu jooksul.
Aruandeaastal oli kitte ettemaksu maar 0,65 €/m2 kohta.

Korteriomanikele vahendatud kommunaalteenuste maksete rahaline kéaive oli 11465€, sellest

Soojusenergia 142,4 mWh , 8567 €, aastas kujunes ihe m2 maksumuseks 6,47€ ja soojuse kuluks 0,1075 MWh.
Vee- ja kanalisatsiooniteenus 114m3, 2351 €

Jaatmekaitlusteenuseid 464 €, millele lisandus mahutite rendikulu 83 €. Elanike arv oli keskmiselt kalendrikuus 46,08.
Vahendas elektrienergia makseid sidefirmasele Elion Ettevotted AS ja Starman AS

322 kWh, 50 €

Hooldustasu koguti majandusaastal 5496,84 €, haldus- hoolduskuludeks kasutati 4784,02€.

Remondimakseid koguti 4856,28 €, kasutati ara eelnevate aastate remonditasude jaak 544,58 € ja erakorraline tulu ebatsuuga mtgist 300€
kanti samuti remondimaksete laekumiseks. Kokku on majandusaasta remonditegevuse tuludeks arvestatud 5670,86€.

Remondimaksete arvelt tasuti pangalaenu 3521,94 € ja intresse 375,36 €. SEB Pangast vbetud laenu tasutakse fikseerimata intressi

alusel. EURIBORi madala taseme t6ttu on intressid korterilihistule soodsad, viimane 6 kuu intress on olnud 2,518% laenujaagilt. EURIBOR
naitab tdusu mérke ja mais kehtestab pank jargneva 6 kuu intressi, mis ei pruugi olla enam alla 2,65%, pigem vdib olla kdrgem. Laenu
lepingujargne tasumisperiood on 2017.aasta maikuuni.

Remonditdid tehti 2979,64 € vaartuses. 2632,60 maksid sissekaikude kaldega varikatused ja 347 € eest puudealuse platsi imberehitus
pehmesillutisega parklaks.

Kokku kasutati 2013.a.remondiraha 6876,94, mis Uletas kogutud vahendeid 1206,08€ vérra ja kaeti osaliselt eelnnevate aastate tulemi arvelt.
Majandusaasta tulemiks kujunes -483,15 €.

Detailne tulemiaruanne Ghistu tulude ja tegevuskulude kohta on likmetele katte antud koos bilansiga ja 2014.a. majanduskava projektiga
02.04.2014. vastavalt korterilihistuseaduse §le 15.

Bilansis seisuga 31.12.2013. on kajastatud korteriihistu vara, nduete, kohustuste ja omakapitali ehk netovara saldod bilansipaeva seisuga.
Korteritihistu bilansiline vara tekkib liikmete poolt sisse makstud osakapitalist, majandusaastete tulemitest ja muudest laekumistest, mis on
Uhistu majandustegevuse kaigus tekkinud.

Samuti on Uhistu varaks nduded oma liilkmete vastu.

Kommunaalteenuste maksete vahendamise osas on ndudeid bilansis 41,73 € (1-e korteri osaline kuumakse v6lg) ja 270,71 € detsembrikuu
kommunaalteenuste maksumus, mille kohta nduded esitab raamatupidamine Uhistu liikmetele jaanuarikuus véljastatavatel arvetel.
Pangalaenu tagasimakstav osa nduete koosseisus jaguneb bilansis lihi- ja pikaajalisteks nGueteks korteriomanike vastu.

Pangalaenu tagatiseks on Uhistu likmetelt igakuiselt laekuvad remondimaksed.

Pikaajalisi laenundudeid 31.12.13.seisuga on 9122,73 € ja jargmisel aruandeaastal lthiajalisi laenundudeid on 3613,99 €, mis on vordne
31.12.2013. pangalaenu jaagiga 12736,72 € bilansis kohustuste hulgas.

Kohustuste hulgas on peale pangalaenu lihi- ja pikaajalise maksekohustuse tarnijatele tasumata arvete saldo 1657,31 € sisuga 31.12.2013,
mille maksetahtaeg saabud jaanuarikuus.

Kohustuste hulgas arvestatakseliikmete ettemaksete saldosid korteritihistule, s.o. kiitte ettemaksu ja remondimaksete kasutamata jaéke.
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Kitteks laekunud ettemaksu jaak on 3191,26 € ja remondimakse jaaki bilansise ei ole.

Netovara koosseisus on likmete poolt sisse makstud osamaksed 2051,58 €, mis on 1,55 €/m2. Eelnevate aastate tulemist 884,48 miinus
majandusaasta tulem 483,15, jaéb netovara koosseisu tulemina veel 401,33 € kogutavatele sihtmaksetele lisaks majandustegevuses
kasutada. Uhistul on majandusaasta I6puks kokku netovara 2452,91 €.

Korterithistu liikmete poolt valitud revident on thistu majandustegevuse ja juhatuse todle teinud dokumentaalrevisjoni ja koostanud
neljalehekiljelise revideerimisakti, milles tunnistab, et Ghistu finants-majanduslik seisund on tanu juhatuse ja tegevjuhi tdhusale t6dle stabiilne,
kuigi sel aastal iimnes mitmeid uusi suuremaid rahalisi katteid vajanud remonditéid, milledest olulisim oli trepikodade katuste renoveerimine.
Sadeveekaevude ning veemagistraali ehitusega tuleb tegeleda edasi.

Juhatus oma 25.03.2014. toimunud koosolekul otsustas esitada majandusaasta aruanne 16.04.2014.toimuvale koterilhistu

likmete Uldkoosolekule kinnitamiseks.

Lugupidamisega
Leevi Nurmberg
Anne Mrkus

Mdhhailo Risko

Juhatuse liikmed
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Finantsinvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2013

6 849
3978
90
10917

9123
9123
20 040

3614
4 849
8 463

9123
9123
17 586

2052
885
-483
2454
20 040

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

7267 2
3813

90 4
11170

12738
12738
23908

3521 5
4712 6
8233

12738
12738
20971

2052
-170
1055
2937
23908
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem

Aruandeaasta tulem

2013

11168
10

11178

-6 877
-4784
-11 661
-483
-483

2012

10401
27
10428

-4 904
-4 469
-9 373
1055
1055

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud

Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest

Muud pdhitegevuse tulude laekumised

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Laekunud intressid

Muud rahavood pdhitegevusest

Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus

2013

10 623
12 019

344
-19 500

3479

3522
-375
-3897
-418
7267
-418
6 849

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

10323
11 959
37

-16 203

6115

-3339
-630
-3 969
2 146
5121 2
2 146

7267 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta tulem
31.12.2012
Aruandeaasta tulem

31.12.2013

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

2052

2052

2052

Akumuleeritud tulem

2013. a. majandusaasta aruanne

-170
1055
885
-483
402

Kokku netovara

1882
1055
2937

-483
2454
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Mehaanika 4 on jatkuvalt tegutsev korteriomanike mittetulundusiihistu, mis tegutseb vastavuses Eesti Vabariigi digusaktidele
pd&hikirja alusel.

Elamu reaalosa netopind on 1324,7 m2, korterithistul on 21 fiiusilisest isikust liiget - korteriomanikku.

Korteritihistu juhatusse kuulub kolm liiget, juhatuse liikmete tegevust ei tasustata. Alalist t66jdudu Uhistu ei kasuta. Teenused ostetakse sisse.

Korteritihistu aruandeperiood on 01.jaanuar kuni 31. detsember.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l&htuvalt Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest ja heast raamatupidamistavast.
Aruanne on koostatud véaaringus EURO.

Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.
Jélgitud on olulisuse, tulude ja kulude vastavuse ning vdrreldavuse printsiipi.

Varade ja kohustuste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:

- lihiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12 kuu jooksul bilansipéevast arvates;
-pikaajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on

pikemad kui 12 kuud bilansipéevast arvates.

Tulemiaruanne on koostatud l&éhtudes RTJ 14 lisas toodud skeemist.
Korteritihistu pShitegevuse erinevuse t6ttu teiste mittetulundusiihingute pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud.
Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes.

Rahavoogude aruanne on koostatud otsemeetodil.
Korteritihistu osakapitali moodustamisel on lahtutud korteriuhistuseadusest.

Korteritihistu tegutseb pdhikirja alusel ja korraldab majandamistegevust oma liikmete soovist l&ahtuvalt.

Uhistu vahendab korteriomanikele elukondlikke kommunaalteenuste makseid, hooldab kinnistu osaks olevat maatiikki ja tagab

korruselamu kaasomandi korrasoleku.

Korruselamu remondiks vajalikud kulutused kaetakse liikmete poolt tasutavatest sihtotstarbelistest maksetest "Remonditasud”.

Halduskulud ja kinnistu korrashoiuks vajalikud kulutused kaetakse liikmete poolt tasutavatest mittesihtotstarbelistest maksetest - "Hooldustasud”.
Majandamistegevust korraldatakse vastavalt majandusaasta tegevuskavale, millega nédhakse ette teostatavad hooldus-, remondi- jm

tegevused ning nende rahalised katteallikad. Majanduskava kinitab liikmete Gldkoosolek.

Makstud kommunaalmaksete vahendusega kaasnevaid tulusid ja kulusid ei kajastata tulemiaruandes. Tulemiaruandes kajastub muude tulude
koosseisus vaid tarnijalte esitatud kuluarvete ja korteritihistu likmetele korteriihistu poolt esitatud arvete vahesummasid, mis véivad
tekkida summade Gimardamisest. vahendatud kommunaalmaksete summad ja tarbitud teenuste naturaalnaitajad kajastuvad tegevusaruandes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansikirjel “Raha” ning rahavoogude kirjetel arvelduskontode jaake pangas, luhi- ja
pikaajalisi deposiitkontodel olevat raha. Arvelduskontode raamatupidamislikku jaaki vrreldakse panga elektoonilises
keskkonnas. Sularahakassat korteriuhistul ei ole.

Nduded ja ettemaksed

Ndudeid ja ettemaksed on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete puhul on vérdne

nende nominaalvaartusega. Luhiajalisi ndudeid kajastatakse tdenaoliselt laekuvas summas. Nouete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.
Noudeid liikmete vastu inventeeritakse saldokinnitustega.

Noéuded ja ettemaksed jagunevad "Lihiajalised néuded liikmete vastu sihtmaksete osas", "Nouded likmete vastu teenuste osas" ja "Muud
néuded".

"No6uded likmete vastu sihtmaksete osas " jagunevad "Lihiajalised nduded likmete vastu pangalenu tasumiseks” ja ,Pikaajalised

nduded liikmete vastu pangalenu tasumiseks". Elamu remondiks kasutatud pikaajline pangalaen on bilansis vdetud arvele ndudena, sest
korteriuhistu on laenu vahendaja panga ja korteriomanike vahel.

Laenu tagatiseks on liikmete igakuised sihtmaksed remonditasudeks.
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Varud

Varudena on bilansis kajastatud ostetud kaubad, mida liikmete vajadustest lahtuvalt miitiakse arvega ja kantakse muugikuluks vastal kuu. Varud
vOetakse arvele ostuhinnas, realiseerimisel hinnalisandit ei ole kehtestatud.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude hindamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Finantskohustused

Elamu renoveerimiseks saadud pikaajaline pangalaen on kajastatud bilansis korteritihistu kohustusena. Laenu refinantseerimine on kajastatud
bilansis korteritihistu nGudena korteriomanike vastu.

Laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu.

Pangalaenu jaaki kajastatakse bilansis ilma intressideta. Intressikulu on perioodilkulu ja kajastud tulemiaruandes.

Tulud

Liikmetelt saadud tasud jagunevad "Mittesihtotstarbelised tasud" - Hooldustasud ja " Sihtotstarbelised tasud" - Remonditasud.

Kogutud remonditasud, millest kaetakse aruandeperioodi laenumakseid kajastatakse tulemiaruandes real ,Sihtotstarbeliselt finantseeritud
projektide otsesed kuluks koos aruandeperioodil tasutud intressidega” ja paralleelselt vdhendatakse ,N6udeid liikmete vastu”. Bilansis
kajastatakse sihtotstarbeliste remondimaksete kasutamata osa kohustuste hulgas real ,Liikmete ettemaksed”.

Léhtudes olulisuse printsiibist kantakse finantstuluna kasitletavad panga- ja hoiuseintressid tulusse nende arvestamise perioodil, lackumata
intressid kajastatakse luhiajaliste nduetena kirjel ,Muud lihiajalised nduded”.

Kulud

Mitmesuguse tegevuskulud on tehtud mittesihtotstarbelise tulu - hooldustasu arvel. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub
selle majandusaasta aruandes, mille eest intress tasuti.
Korteritihistu kuludeks arvestatakse dokumentaalselt tdestatud korteriomanike sihtmaksetest tehtud kulutused.

Maksustamine

Korteritihistu on maksukohustuslane to6jdukulude maksustamise osas. Maksud arvestatakse ja kantakse riigieelarvesse vastavalt
maksukorralduse seadusele ja deklareeritakse.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on korteritihistus kdik korteriomanikud - korteriuhistu liikmed, ja korterithistu juhatuse liikmed.
Seotud isikutega majandusaastal ostu-mutgitehinguid tehtud ei ole, kasutatud ei ole hinnaerisusi ega antud muid soodustusi.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Kasutushoius 0 6 500
Raha 6 849 767
Kokku raha 6 849 7 267

Kasutushoiuse saldot bilansipéeval ei ole.
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Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Mudgiks ostetud kaubad

Kokku varud

Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

31.12.2013
Pikaajalised laenud
SEB Pank

12 737

Pikaajalised laenud kokku 12 737
Laenukohustused kokku 12 737

31.12.2012
Pikaajalised laenud
SEB Pank 16 259
Pikaajalised laenud kokku 16 259
Laenukohustused kokku 16 259

31.12.2013
364
364

31.12.2013
90
90

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

9123

9123
9123

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12738
12738
12738

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012
292
292

31.12.2012
90
90

ule 5 aasta

2,2+6 kuu

EURO
EURIBOR

ule 5 aasta

0 EURO
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 1657 1657
Saadud ettemaksed 3192 3192
Tulevaste perioodide
3192 3192
tulud
Kokku vdlad ja
4 849 4849
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 1883 1883
Saadud ettemaksed 2829 2829
Tulevaste perioodide
2829 2829
tulud
Kokku vélad ja
4712 4712

ettemaksed

Saadud ettemaksetena arvestatakse bilansis liikmete sihtotstarbeliste maksete kasutamata jaake, mille kasutamine on

jargneval aruandeperioodil.

Lisa 7 VOlad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2013
Kommunaalteenuste vahendus 1657
Kokku vélad tarnijatele 1657

Tarnijatele tasumata arvete maksetéhtpéev saabub jargmisel aruandeperioodil.
Téahtajaks tasumata kohustusi tarnijate ees ei ole.

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2013
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 5497
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 5671
Kokku liikmetelt saadud tasud 11168

31.12.2012
1883
1883

2012

5497

4904

10401
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Hooldustasudest tasutakse igapéevased haldus- ja hooldustegevuse kulud.
Sihtotstarbelistest remonditasudest tasutakse remonditédde kulud ja pangalaenu tagasimaksed koos intressidega.

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2013 2012
Remonditdod 6 877 4904
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

6 877 4904

otsesed kulud

Remonditasudest finantseeritud valjaminekud on:
Laenumaksed 3522 EUR
Intressikulud 375 EUR

Majandusaastal on tehtud remondikulusid sissekaikude varikatuste Umberehituseks 2633EUR ja remonditud sillutist 347 EUR.

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2013 2012
Mitmesugused birookulud 72 88
Koolituskulud 18 0
Muud halduskulud 2725 2549
Muud hoolduskulud 1969 1832
Kokku mitmesugused tegevuskulud 4784 4 469

Liikmete hooldustasudest finantseritud tegevuskulud, sealhulgas hoone kindlustuse kulud 238 EUR.

Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)

Korteritihistul Mehaanika 4 ei kasutanud 2013.majandusaastal td6- voi teenistuslepingu alusel t66joudu. Juhatuse liikmetele ei makstud tasu.

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2013 31.12.2012

Flusilisest isikust liikmete arv 21 21

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
13



Korteritihistu Mehaanika 4 2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 31.12.2012
Noéuded Kohustused Nduded Kohustused
Asutajad ja likmed 0 0 0 0
2013 Ostud Muugid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Asutajad ja
. 0 0 0 0 0 0
likmed
2012 Ostud Mudgid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Asutajad ja
- 0 0 0 0 0 0
likmed
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2013 2012
Isikliku sdiduauto kasutamise hivitis 0 0

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.06.2014

Korterihistu Mehaanika 4 (registrikood: 80066591) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANNE MARKUS Juhatuse liige 17.06.2014
LEEVI NURMBERG Juhatuse liige 21.06.2014
MOHHAILO RISKO Juhatuse liige 25.06.2014

Resolutsioon: alkirjastan aruanet



Tegevusalad

Tegevusala

EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

E-posti aadress

68321

Sisu

+372 51919621

+372 53316927
leevi.nurmberg@mail.ee

lotte@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



