aruandeaasta algus:

aruandeaasta 16pp:

eltevotte nimi:
registrikood:
pbhitegevusala kood:

t&nav.

linn:
postisihtnumber:
maakond:

felefon:
faks:

1.01.2010
31.12.2010

RETKE TEE 14 KU
80066183
68321

Sitiste tee 21 - 112
Tallinn

13419

Harjumaa

65 42 274
65 20 370



Retke tee 14 KU
Majandusaasta aruanne 2010

Sisukord

Tegevusaruanne
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Tulude ja kulude aruanne

Rahavoogude aruanne

Netovara muutuste aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimbtted
Lisa 1 Nouded korteriomanike vastu
Lisa 2 Arveldused korteriomanikega detsembri kulude osas
Lisa 3 Laenu nBuded korteriomanikele
Lisa 4 Hankijatele tasumata arved
Lisa 5 Remonditasud
Lisa 6 Hooldustasud
Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud
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Retke tee 14 KU
Majandusaasta aruanne 2010

Tegevusaruanne

Tegevuse eesmirk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki
métteliste osade {thine majandamine ja korteritthistu litkmete tthiste huvide
esindamine.

Retke tee 14 KU on. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

2010.a. suuremaid remonditéid el tehtud. 16200 krooni eest puhastati
ventilatsioonikanalid, 9960 krooni eest tehti trepikodade remondi parandusi. Kuna
trepikodade remondi eest maksis KU Brentex OU-le 10213.90 krooni vidhem, kui oli
kogu lepinguline summa (vastavalt lepingu p.9.1), siis telliti parandustood teiselt,
kvaliteetsemat t66d teinud ettevdttelt.

KU laenujaik Swedbank'is seisuga 31.12.2010 oli 530747 krooni, millest 2011.a.
kuulub tasumisele 61260 krooni.

2011.a. on planeeritud votta tdiendavat laenu, millest finantseeritakse fassaadi ja
otsaseinte soojustamine. Omavahenditest on planeeritud paigaldada koost6ds KU-tega
Retke tee 6 — Retke tee 12 ja Tammsaare tee 57 ja 59, priigimajale katus.

Toblepinguga tootavaid isikuid korteriithistul ei ole. Juhatuse litkmed juhatuse litkme

tasusid ei ole saanud. Juhatuse esimehele maksti kokku isikliku sdiduauto kasutamise
hitvitist 12000 krooni (MTU A&B Haldusithendus arvelt majandamiskuludest).

Juhatuse esimees Mati Noulik:



Retke tee 14 KU
Majandusaasta aruanne 2010

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatuse poolt koostatud 2010.a. raamatupidamise aastaaruandes on kasutatav arvestuspGhimotete
ning informatsiooni esitlusviis kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab oigesti ja diglaselt Retke tee 14 KU finantsseisundit,
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.

Juhatuse hinnangul on Retke tee 14 KU jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatuse esimees Mati Noulik:

Tuhatuse litkmed: ,,;// :




Retke tee 14 KU
Majandusaasta aruanne 2010

Bilanss

AKTIVA

Kéibevara

Raha ja pangakontod

Nouded korteriomanike vasiu

Arveldused korteriomanikega detsembri kulude osas
Laenu nbuded korteriomanikele

Kaibevara kokku

Péhivara

Pikaajalised laenunbuded korteriomanikele
Pohivara kokku

AKTIVA KOKKU

PASSIVA

Lihiajalised kohustused

Pikaasjaliste volakohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil

Korteriomanike ettemaksed teenuste eest
Hankijatele tasumata arved
Remonditasud

Lilhiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital korterilihistus

Osakapital

Eelmiste perioodide tulem
Aruandeaasta tulem

Omakapital korterilihistus kokku

PASSIVA KOKKU

Lisa

N

31.12.2010

303603
14135
82035
651260

461033

469487
469487

930520

61260
14527
81994
249651
407432

469487
469487
876919

47712
5438
451
53601

930520

kroonides
31.12.2009

237486
19814
658492
57467

383259

530747
530747

914006

57467
7287
67988
197367
330108

530747
530747
860856

47712
2589
2849

53150

914006




Retke tee 14 KU
Majandusaasta aruanne 2010

Tulude ja kulude aruanne

kroonides
Lisa 2010 2008

Lilkmetelt saadud tasud
Hooldustasud 6 219004 222134
Sihtotstarbelised tasud 7 73645 51898
Valitsuse sihtfinantseerimine 0 1500
Muud tulud 8 527 0
TULUD KOKKU 283176 275532
Mitmesugused tegevuskulud 9 -230631 -231238
Remondikulud 5 -26160 -2360
KULUD KOKKU ~256791 -233598
P&hitegevuse tulem 36385 41934
Finantstulud ja -kulud 10 -35934 -39085
ARUANDEPERIOODI TULEM 451 2849




Retke tee 14 KU
Majandusaasta aruanne 2010

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavood pbéhitegevusest
Pdhitegevuse tulem

Rahavoogude muutus kiibevara muutustest
Noéuded korteriomanike vastu

Arveldused korteriomanikega detsembri kulude osas
Muud [Uhiajalised nduded

Kokku

Liihiajaliste kohustuste muutustest:
Korteriomanike ettemaksed teenuste eest
Hankijatele tasumata arved

Remonditasud

Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud
Kokku

Rahavood poéhitegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevusest:
Laekunud laenu katteks

L.aen korteriomanike arvele

Saadud intressid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Rahavood finantseerimistegevusest:
Tasutud pikaajalist laenu

Voetud pikaajalist laenu

Makstud intressid

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Rahavood kokku
Raha aruandepericodi alguses

Raha aruandepericodi 18pus
Raha netomuutus

2010

36385

5679
-13543

-7864

7240
14006
52284

0
73530
102051

57467

264
57731

-57467

0
-36198
-93665

66117

237486

303603
66117

kroonides
2009

41834

~3734
7833
3605
7704

4824
-8255
87900
-2283
82186
131824

53902
-137871
362
-B3607

-53902
137871
-38447

44522

92739

144747

237486
92739



Retke tee 14 KU
Majandusaasta aruanne 2010

Netovara muutuste aruanne

Osakapital

Eelmiste pericodide tulem

Aruandeaasta tulem

Netovara kokku

31.12.2010

47712

5438

451

53601

kroonides
31.12.2009

47712

2589

2849

53150




Retke tee 14 KU
Majandusaasta aruanne 2010

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamissel kasutatud arvestuspdhimbited

Retke tee 14 KU raamatupidamise aastaaruanne 2010 on koostatud kooskdlas Eesti Hea Raamatu-
pidamistavaga.

Hea Raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pdhimétete-
le, mille pdhinduded on kehtestanud Raamatupidamise seadus ning mida taiendavad EV Raamatu-
pidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamatupidamise arvestuses jargitakse tekkepdhisuse printsiipi.

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud tiglases vaariuses.

Néudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste
néuete ja kohustuste puhul on vérdne nende nominaalvaartusega.

Korterithistu likmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna nendel perioodidel,
mil lejavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks filkmetasud on moeldud.

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajastata korterithistu likmete makseid oma kuluna ega saa-
dud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt néude ja kohustusena.

Lisa 1 Néuded korteriomanike vastu 31.12.2010 31.12.2009
Korteriomanikelt laekumata arved 14135 19814
Vt.éiendit laekumiste kohta seisuga 01.01.2011 (eurodes)

Néuded liikmete vastu on hinnatud individuaalselt, [&htudes t8en&oliselt laskuvatest summadest.
Ebatdenaoliselt lackuvaid arveid ei ole.

Lisa 2 Arveldused korteriomanikega detsembri kulude osas 31.12.2010 31.12.2009
Detsembris 2010 tarbitud soojusenergia, Uldelektri ja vee-kanalisat-

siooni v8lg elanikelt, mida reaalselt ei ole veel médaratud. 82035 68492
Lisa 3 Laenu nduded korteriomanikele 31.42.2010 31.12.2009
On néidatud 2011.a.tasumisele kuuluv pangalaen intressideta. 61260 57467

Pikaajalised laenunduded korteriomanikele
On naidatud 2012-2018.a.tasumisele kuuluv pikasjaline laen

intressideta. 469487 530747
Lisa 4 Hankijatele tasumata arved 31.12.2010 31.12.2009
AS Tallinna Vesi 9839 8540
Eesti Energia AS 946 692
AS Tallinna Kite 71209 58756
Kokku 81994 67988
Lisa 5 Remonditasud 31.12.2010 31.12.2009

Remonditasud on korteriomanike ettemaksed tulevaste perioodide

remondikulude katteks.
Jasgk 01.01.2010. 197367 109467

Madaratud remonditasud 2010 172109 172109
Muud sihtotstarbelised tasud 0




Retke tee 14 KU
Majandusaasta aruanne 2010

Saadud pangalaen
Valitsuse sihtfinantseerimine
Remondikulud laenu arvelt
Remondikulud

Tasutud pangalaen

Tasutud pangalaenu intress
Remonditasud kokku

Lisa 6 Hooldustasud
Majandamistulud
Tasud prigiveoks
Kokku

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud remonditdtdeks
Remonditasud laenukulude katteks (intressid)
Maamaks

Kindlustusmaksed

Kokku

Lisa 8§ Muud tulud
Tulud kommunaalmaksete vahendamisest

Lisa 9 Mitmesugused fegevuskulud
Majandamiskulud

Prigiveokulud

Pangakulud

Maamaks

Kindlustuskulud

Muud kulud kommunaalmaksete vahendamisest

Kokku

Lisa 10 Finantstulud ja ~kulud
L.aenu intressikulud
Pangakonto intress

Kokku

Lisa 11 Bilansivilised nduded

0
0
0
-28160
57467
-36198
249651

2010
170240
48764
219004

2010
26160
36198

7259

4028
73645

2010
527

2010
-170240
-48764
-340
-7259
-4028

0
~2308631

2010
-36198
264
-35934

137871
1500
-137871
-2360
-53802
-39447
197367

2009
173370
48764
222134

2069
860
39447
7259
4332
51898

2009
g

2009
-169240
-48764
-372
-7259
-4332
-1271
-231238

2009
-39447
362
~39085

Igakuuliselt peetakse arvestust tegelike majanduskulude osas vastavalt tegelike kulude jaotamise

korrale. Majandamiskulude jagk A&B arveldusarvel oli:

Lisa 12 Tulude ja kulude aruande viline arvestus
Tulude ja kulude aruande véliselt on vahendatud elanikele jargmisi kommunaalteenusi:

Uldelekter
Soojusenergia

Vesi ja kanalisatsioon
Kokku

31.12.2010

41703

2010
7451
431630
101332
540413

31.12.2008
36416

2009
6901
378715
100885
486501



Retke tee 14 KU
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Lisa aruandeaasta tulu kohta

kroonides
Tegevusala Eesti majanduse tegevusalade EMTAK kood Tulude
klassifikaatori jérgi viies tase summa
Hoonete ja Glrimajade haldus (korterilihistu) 68321 293176




Korteriiihistu Retke tee 14 iildkoosolek 09.06.2011

Koosoleku toimumise koht Siitiste tee 21 ruumides
Toimumise aeg 09 juuni 2011 algusega kell 19.00

Koosolekul osalevad 16 tihistu liiget, mis on 40% ihistu litkkmete arvust.
Seega koosolek ei ole otsustusvdimelne.

Koosoleku rakendamine:

Lihthéddlteenamusega valiti koosoleku juhatajaks: Mati Noulik
Poolt 16 hadlt, vastu 0 hidlt.

Koosoleku protokollijaks valiti lihthaélteenamusega; Lembit Lobja
Poolt 16 hiilt, vastu 0 hailt.

Koosoleku juhatuse poolt viljakuulutatud pdevakord :

1. KU Retke 14 2010a. majandusaasta aruande kinnitamine ja 2011a. majanduskava
kinnitamine, revidendi aruanne.

2. Keldri kasutamise kord.

3. Turva- ja parkla probleemid.

4. Uhistu juhatuse ja revisionikomisoni liikme voloituse ennetihtacgne 16petamine.

Koosolek algas 19.05

Mati Noulik tutvustas majandusaasta aruannet ja vastas tihistu liikmete kiisimustele.

1.Otsustati korraldada korduskoosolek 29.06.2011 kell 19.00 Siitiste tee 21 ruumides

Poolt 16 hailt. Vastu 0 haslt.

koosolek 16peb kell 19.45
koosoleku juhataja

protokollija

juhatuse litkmed

™
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Korteriithistu Retke tee 14 kordusiildkoosolek 29.06.2011

Koosoleku toimumise koht Siitiste tee 21 ruumides
Toimumise aeg 29 juuni 2011 algusega kell 19.00

Koosolekul osalevad 15 tihistu liiget, mis on 37,5% thistu liikkmete arvust.
Kuna toimub korduskoosolek siis seega on koosolek otsustusvoimeline.

Koosoleku rakendamine:

Lihthailteenamusega valiti koosoleku juhatajaks: Mati Noulik
Poolt 15 hailt, vastu O hailt.

Koosoleku protokollijaks valiti lihthdlteenamusega: Kétlin Soro
Poolt 15 hailt, vastu 0 héaélt.

Koosoleku juhatuse poolt véljakuulutatud pdevakord :

1. KU Retke 14 2010 majandusaasta aruande kinnitamine ja 2011. a. majanduskava
kinnitamine, revidendi aruanne.

2. Keldri kasutamise kord.

3. Turva- ja parkla probleemid.

4. Uhistu juhatuse ja revisionikomisoni liikkme voloituse ennetdhtaegne 13petamine.

Koosolek algas 19.05

Mati Noulik tutvustas majandusaasta aruannet ja vastas tihistu litkmete kiisimustele.
2010a. toimus ventilatsioonikanalite puhastus OU ASBESKO poolt ja koridori remondi
paranduste teostamine OU BUILDER&JOILIE poolt.

Toimus arutelu maja soojustamise, priigiveo ja priigimajale katuse ehitamise
vajalikkusest. Todeti, et need probleemid ja t66d tuleb lahendada tiksnes koos on Retke
tee 6, 8, 10, 12 ja 14 majadereaga. Liikmed kurtsid, et avariitelefoni tasu on kdrge.
Liikmed soovisid teada kas on vdimalik ehitada rddudele kiilgseinad ja tilemistele
rddudele ka katus ja palju see maksma ldheks ning antud t86de teostamise korral olid
rdduomanikud ndus kulud ise katma. Kurdeti 66rahu hdirimisest osade esimese trepikoja
elanike poolt ja Aimur Birnbaum lubas héiritud inimeste soovil asjaga tegeleda.

Toimus hidletamine pievakorra vastavalt paevakorra punktidele;

1. Majandusaasta aruande kinnitamine.
Poolt 15 haglt. Vastu 0 hailt.
Otsustati majandusaasta aruanne kinnitada..

2. Otsustati, et keldri probleeme lahendatakse trepikoja kaupa. Iga trepikoda jélgib oma
keldris toimuvat ning k&ik tekkinud kiisimused Ihendatakse itheskoos ja teavitatakse
koiki oma trepikoja kaaselanikke vdimalikest keldriboksidega teostatavatest
imdermuudatustest . Antud kiisimuses hééletust ei toimunud.

]
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3. Valveseadmete paigaldamine.
Poolt 1 hiilt.. Vastu 14 hailt.
Otsustati valveseadmeid {ihistu raha eest mitte soetada.

4. Majaesise parkla projekti tellimine.
Poolt 15 hadlt. Vastu 0 hailt.
Otsustati tellida tihistu poolt projekt majaesise parka ehitamiseks.

5. Revisionikomisioni liikme Tatjana Baranova voloituse ennetéhtaegne 16petamine.
Poolt 0 haalt. Vastu 15 halt.
Otsustati, et ei toimu revisionikomisioni liikme voloituse ennetidhtaegset Idpetamist ja
revisionikomisioni liikmena jétkab Tatjana Baranova.

6. Uhistu juhatuse liikkme Aimur Birnbaum voloituse ennetéhtaegne 18petamine.
Poolt 4 h&ilt. Vastu 1 haél. Erapooletuid 10.
Otsustati, et ei toimu juhatuse liikkme voloituse ennetéhtaegset 15petamist ja
Aimur Birnbaum jétkab juhatuse liikmena.

7. Uhistu juhatuse liikme Peeter Grossberg voloituse ennetdhtaegne 18petamine.
Poolt 4 haalt. Vastu 1 haél. Erapooletuid 10.
Otsustati, et ei toimu juhatuse likkme voloituse ennetdhtaegset 1dpetamist ja
Peeter Grossberg jatkab juhatuse liikmena.

8. Uhistu juhatuse liikkmete arvu valimine kolmeliikmeliseks.
Poolt 10 haélt. Vastu 0 héilt. Erapooletuid 5 hélt.
Otsustati, et kui keegi tihistu juhatuse liige soovib ametist lahkuda siis uut liiget ei
valita vlja arvatud juhul kui juhatusse peaks jdiima alla kolme liikme.

koosolek 16peb kell 19.45

koosoleku juhataja: Mati Noulik

protokollija:

juhatuse liikmed:

Leht 2



Korteritthistu Retke tee 14,
REVIDENDI ARVAMUS

Kontrollitud ajavahemik: 01.01.2010 kuni 31.12.2010

KU t66d korraldab MTU A&B Haldustihendus,mille tiiediguslik juriidiline liige

Retke tee 14 KU on.Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

2009.a.v8ttis KU laenu Swedbank ‘ist 137871 krooni,millest finantseeriti elamu

trepikodade remonditéod ja 18petati katuse renoveerimine. KU laenujdik seisuga 31.12.2010 oli
57467 krooni ,millest

2011.a. kuulub tasumisele 61260 krooni.

Periodi eest januarist —detsembrini 2010 a. teinud t66d, makstud kontorist ,,Remondiresrv*.
-16200 kr. —Ventilatsioonikanalite puhustus-,,0U ASBEKO*

-6960 kr — Koridoride remondi parandused —,,0U BUILDER &JOILIE*

-3000 kr. — 3 trepikoja vahekoridori platide uuendused- ,,0U BULDER &JOILIE*

Jaak reserviraha 31.12.2010 - 249651 kr.

Toolepinguga todtavaid isikuid korteriiihistul ei ole.

Olen revideerinud Korteritihistu Retke 14. 2010.a. raamatupidamise aastaaruannet,mis
sisaldab bilanssi seisuga 31.detsember 2010,tulude ja kulude aruannet,netovara muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupdeval 18ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvotet ning muid
selgitavaid lisasid. Eksimusi ei esinenud.

KOKKUVOTTEKS.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga
ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega. Tulud ja kulud ning majandustehingud on
kajastatud tekkepdhiselt,tulude ja kulude vastavuse printsiibist ldhtudes.Tuludest on maha
arvatud tegelikult tehtud kulud olenemata sellest,kas need on tasutud voi mitte.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Uhistu poolt esitatud aruanne annab olulistes aspektides diglase pildi tema varandusliku
seisu,majandustegevuse tulemuse ja rahaliste vahendite liikumise {ile.

Tatjana Baranova
KU revident

)
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Aruande elektrooniline edastamine
Korterithistu RETKE TEE 14 (registrikood: 80066183) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande on esitanud:
Esitaja nimi Esitaja roll Esitamise aeg

Sirje Orman Notar 12.07.2011



