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Tegevusaruanne

Korteritihistu tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks oleva ehitise ja maatiiki motteliste osade hine majandamine ja korteritihistu
likmete Ghiste huvide esindamine.

KU t66d korraldab juhatus. Juhatus on 3- likmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.
Kéesolev majandusaasta aruanne on koostatud 2022 majandusaasta kohta.

2022 aasta suurem t606 : augustikuus algasid maja renoveerimistodd.Renoveerimise Gldmaksumus : 585 459 eurot, millest KredEx-i hiivitis on
40% (summa 234 184 eurot). Lisaks hiivitab KredEx ehitusprojektile kulunud summast 50% ( toetuse suurus 11 730 eurot)

KU Luik juhatus
Iriina PUssa
Sander Velve
Kerli Unus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Varad
Kéaibevarad
Raha 6 622 10 642
Noéuded ja ettemaksed 73 488 2537
Kokku kéaibevarad 80110 13179
Kokku varad 80 110 13179
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 6 902 10 825
Kokku luhiajalised kohustised 6 902 10 825
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 70740 0
Kokku pikaajalised kohustised 70 740 0
Kokku kohustised 77 642 10 825
Netovara
Reservkapital 639 639
Reservid 1302 1302
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 413 1845
Aruandeaasta tulem 114 -1432
Kokku netovara 2 468 2354
Kokku kohustised ja netovara 80 110 13179
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Tulemiaruanne

(eurodes)

2022 2021

Tulud
Liikmetelt saadud tasud 12 686 5371
Kokku tulud 12 686 5371

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -10 282 -2312
Mitmesugused tegevuskulud -1130 -2 870
To66j6ukulud -864 -1522
Muud kulud -66 -99
Kokku kulud -12 342 -6 803
P&hitegevuse tulem 344 -1432
Intressikulud -230 0
Aruandeaasta tulem 114 -1432
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2022

344
-70 951
3923
74530

70 740
-230
70510
-4 020
10 642
-4 020
6 622

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

-1432
361
8777
7706

7706
2936
7706
10 642
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021
Aruandeaasta tulem

31.12.2022

Reservkapital

639

639

639

Reservid

2022. a. majandusaasta aruanne

Akumuleeritud tulem

1302 1845
-1432

1302 413
114

1302 527

Kokku netovara

3786
-1432
2354

114
2 468
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Saaremaa vald, Kuressaare linn, Aia tn 56 korterilihistu 2022 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Finantsaruandluse Standardiga. Eesti Finantsaruandluse Standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele ning

selle p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspohimotetes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

01.01.2018 hakkas kehtima uus Korteriomandi- ja korteritihistuseadus.

Finantsvarad

Korteritihistu finantsvarad on raha, n6uded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lthi ja pikaajalised néuded).

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases vaartuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Kaigi finantsvarade oste ja muike kajastatakse tehingupaeval.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid kaudsel meetodil.

Néuded ja ettemaksed

N6udeid on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete puhul on vérdne nende nominaalvaartusega.

Ndudeid kajastatakse tdendoliselt laekuvas summas. Nbuete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Annetused ja toetused

Mittesihtotstarbelised annetused ja toetused kajastatakse tuluna hetkel, muil annetus vdi toetus on laekunud vGi selle laekumine
praktiliselt kindel. Vajadusel vGetakse arvesse perioodi, mille eest need on tasutud.

Sihtotstarbelised annetused ja toetused kajastatakse tuluna siis, kui annetus voi toetus on praktiliselt kindel ja annetuse vdi toetusega
kaasnevad tingimused on téidetud.

Tulud

Tulud on aruandeperioodi sissetulekud, millega kaasneb varade suurenemine vdi kohustuste vahenemine ja mis suurendavad
raamatupidamiskohustuslase omakapitali, valja arvatud likmete poolt teostatud sissemaksed omakapitali.

Haldus-, hooldus- ja muud mittesihtotstarbelised tasud korteritihistu liikmetelt kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud.
Tasud liikmetele méaaratakse liikmete Gldkoosoleku poolt kehtestatud majanduskava alusel.

Sihtotstarbelisi tasusid korteriuhistu liikmetelt (n&iteks likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse tuluna nendes perioodides,
mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on mdeldud. Tuluna kajastamiseni hoitakse laekunud tasusid ja vahendeid
bilansi passivas tulevaste perioodide tuluna.

Remonditasud likmetele méaratakse likmete iildkoosoleku poolt kehtestatud majanduskava alusel.

Korteritihistu likmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul kui tasu laekumine
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on ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel v&i hiljem.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi valjaminekud, millega kaasneb varade véhenemine v8i kohustuste suurenemine ja mis vahendavad
raamatupidamiskohustuslase omakapitali, valja arvatud likmetele teostatud véljamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdené&oliselt osalevad majandusliku kasu
tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad

loovad majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele pdhivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande
perioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Tulumaksu makstakse erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt ning muudelt tegevusega mitteseotud
véljamaksetelt. Tulumaksuméaar on 20/80.

Seotud osapooled

Saaremaa vald, Kuressaare linn, Aia tn 56 korteriihistu loeb osapooli seotuks juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi
olulist mdju teise osapoole otsustele.

Seotud osapooled on:

- asutajad ja liikmed

- KU juhatuse likmed

- revisjonikomisjoni liikmed

Korteritihistu vahendab vdetud laenu ja kommunaalmakseid teenuse osutaja (néiteks soojusenergia, prigi- vdi vee-ettevote) ja
korteriomanike vahel.

Kui korteritihistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega hivesid (naiteks krediidiriski teenuse Idpptarbija ees),
ei kajasta korteritihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja
kohustisena.

Laenu vdtmise otsustavad korteritihistu liikmed tldkoosolekul. Korteritihistu vahendab laenukohustise liikmetele.

Kommunaalmaksete vahendamisel ei kanta makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt
ndude ja kohustisena. Tulemiaruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu v6i tekkinud netiokulu.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
SEB Pank 3543 10 642
Swedbank 3079 0
Kokku raha 6 622 10 642
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022
2681

2681

70740
67

67

73 488

31.12.2021

2476

2476

61

61

2537

12 kuu jooksul

2681

2681

70740
67

67

73 488

12 kuu jooksul

2476

2476

61

61

2537

31.12.2022: Tahtajaks tasumata arveid 0 € (2021: 0 €).

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Remondifond

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Remondifond

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

2083
42
60

4717

6 902

1848
42

59
100
8776
10 825

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2083
42
60

4717

6 902

1848
42

59
100
8776
10 825
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Lisa 5 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Haldustasud
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Muud tasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Real "Muud tasud" on kajastatud sisseostetud teenuse jaoks kogutud sihtotstarbelised tasud.
Aruandeaastal koguti remonditasusid 5 958 eurot (2021: 10 880 eurot) ja kasutati remonditdédeks 10 016 eurot (2021: 1 880 eurot).

Seisuga 31.12.2022 oli kogutud remonditasude jaék 4 717 eurot (31.12.2021: 8 775 eurot).

Lisa 6 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
Ostetud teenused

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2022 aasta remonditddde maksumused :
renoveerimise projektitddd : 5 800 €
ehituse jarelvalve teenus : 2 160 €
renoveerimise laenu lepingutasu : 1 756 €
remondikulud : 300 €

2021 aasta remonditdode maksumus :
renoveerimise projetitood : 1 880 €

2022

940
419

10 016
1311
12 686

2022
10 016
266

10 282

2021

940
1515

1880
1036
5371

2021
1880
432

2312

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2022 2021
Energia 0 553
Elektrienergia 0 5563
Mitmesugused birookulud 25 4
Avariilised t66d 312 760
Uste hooldus 0 551
Maja ja territooriumi korrashoid 365 252
Valgustite remont 0 154
Kindlustuskulud 0 249
Panga toimingute tasud 31 31
Korto Pro programmi kulud 216 126
Soojuss6ime hooldus 156 156
Véikevahendid 15 20
Riigildivud 10 14
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1130 2870
Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 646 1142
Sotsiaalmaksud 218 380
Kokku t66jdukulud 864 1522
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 9 Intressikulud
(eurodes)
2022 2021
Intressikulu laenudelt -230 0
Kokku intressikulud -230 0
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2022 31.12.2021
Fuusilisest isikust likmete arv 18 18

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

12
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LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Asutajad ja likmed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2022

2681

2681

2022

31.12.2021

2476

765

3241

2021
765

2022. a. majandusaasta aruanne
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Korter nr.1 1759 EUR
Korter nr.2 1041 EUR
Korter nr.3 1421 EUR
Korter nr.4 1518 EUR
Korter nr.5 1313 EUR
Korter nr.6 1865 EUR
Korter nr.7 1502 EUR
Korter nr.8 959 EUR
Korter nr.9 1482 EUR
Korter nr.10 1082 EUR
Korter nr.11 1198 EUR
Korter nr.12 847 EUR
Korter nr.13 1567 EUR
Korter nr.14 931 EUR
Korter nr.15 1088 EUR
Korter nr.16 948 EUR
Korter nr.17 1275 EUR
Korter nr.18 955 EUR
Kokku: 22751 EUR
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Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53733594

E-posti aadress Kerli@fulica.ee



