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Tegevusaruanne

KU Majaka 3 moodustati 1999.a. Korteriiihistu liikmeteks on 60 korteriomanikku.

Uhistu t66d korraldab ja organiseerib juhatus. Juhatuse koosolekuid on toimunud 2 korda. Haldusteenuse osutamiseks
s6Imitud leping KH Abi OU-ga. Uhistu raamatupidamist korraldab OU Korvarad-E vastavalt sélmitud lepingule ja kinnitatud
raamatupidamise sise-eeskirjadele. Uhistu majanduslik olukord on kajastatud bilansis, tulemiaruandes ning nende
lisades.

Korteritiiri tletahtaja vBlgnevus seisuga 31.12.2020 moodustas 892 eurot .

Remondifondi arvestati korteriomanikelt 15 119 eurot
2020. aastal on kaetud remondifondi rahade arvelt:

Remondifondi kasutamine remondiks:

AKNAremont OU B8, .......c.ovrvrerieerenieieenieeeeiseeeeeieeene 660
Clean&Clean OU katuse puhastus............c.oceveerreeruennnns 582
Toru SOS OU avarii remon7 .. ... ccccceeeerneernenereneeenenes 640
Lodiko Ehitus OU trepikodade remont........................ 24 566
Kahjumi Katmine...........cccoooeiiiiiiiiiieeeeeeeiee 1033

kokku 27 481

2020.aastal kokku kasutatud remondifondi ..... 27 481 eurot

Remondifondis 31.12.2020 seisuga on 108 eurot.

2020. aasta plaani ja aruandeaasta tulemuste vordlus:

Jaak (+kasutamata/

P6hikonto Plaan Tulu Kulu _tilekulu)
Haldus 6657 6657 6773 -116
Hooldus 1006 1006 2221 -1215
Heakord 5340 5340 5777 - 469

Aruandeaasta pohitegevuse tulud olid 40 540 eurot ja kulud 42 251 eurot.
2020.aasta tlekulu oli 1 711 eurot
Uldkoosolek otsustas:
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 209 12 073 2
Noéuded ja ettemaksed 7 839 7721 3,4
Kokku kéaibevarad 8048 19794
Kokku varad 8 048 19 794
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 5959 4 665 5,6,7
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 108 12 470 8
Kokku luhiajalised kohustised 6 067 17 135
Kokku kohustised 6 067 17135
Netovara
Reservkapital 3692 3692
Aruandeaasta tulem -1711 -1 033
Kokku netovara 1981 2659
Kokku kohustised ja netovara 8048 19 794
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2020

40 484
56
40 540

-27 481
-9 463
-5 307

-42 251

-1711

-1711

2019

43171
111
43 282

-32 165
-8 011
-4141

-44 317
-1035

-1033

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11
12
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 2019

Rahavood pd&hitegevusest
P&hitegevuse tulem -1711 -1 035

Korrigeerimised

Muud korrigeerimised 1033 1257
Kokku korrigeerimised 1033 1257
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -118 1977
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -11 068 -17 365
Laekunud intressid 0 2
Kokku rahavood p&hitegevusest -11 864 -15 164
Kokku rahavood -11 864 -15 164
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 12 073 27 237
Raha ja raha ekvivalentide muutus -11 864 -15 164
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 209 12 073
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides
31.12.2019
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

31.12.2020

Sihtkapital/ Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses/ Reservkapital

3692

3692

3692

-1257
-1033

1257
-1033
-1711

1033
-1711

2020. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

2435
-1033
1257
2 659
-1711
1033
1981
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uldine informatsioon

Korteritihistu Majaka 3 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad
rahandusministri méarusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtuti eeldusest, et Korteritihistu Majaka 3 on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse
Idpetamise kavatsust ega vajadust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v8i saadud tasu diglane vaartus. Finantsvara
eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele ule
varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas, ndudmiseni hoiuseid, luhiajalisi (alla 3 kuulise lunastustéhtajaga)
pangadeposiite, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid pShitegevusest
kaudsel meetodil. Finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Noéuded ja ettemaksed

Noéuded liikmete vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Liikmetelt laekumata arved on bilansis hinnatud

tGenaoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga liikme laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
likme maksevdime kohta.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi volakohustisi. Finantskohustised vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud tasu diglane vaartus. Finantskohustised kajastatakse bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 soovitustest.

Tulud koosnevad sihtotstarbelistest tasudest ning hooldustasudest. Mdningaid kirjeid on liigendatud ja tdpsemalt vélja toodud, kui

aruande koostamisel nduded ette naevad.

Tulud ja kulud on kirjeldatud tekkep6hiselt. Muude tulude all kajastatakse pangaintressid ja viivised. Korterithistu liikmetelt kogutud

tasud remontideks kajastatakse tuluna perioodil, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud on méeldud.
Kommunaalteenuste vahendamisel ei kajastata saadud summasid tuluna ega tasutud summasid kuluna, tulude-kulude aruandes kajastatakse
ainult aastal6pu saldo.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatuse liikmed, korteritihistu likmed ja revisjonikomisjoni likmed.

Raha

Raha nind raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis -ja finantseerimistagevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Noéuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus

(s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta
eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nGuete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi

ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jaanud nduete osas. Varem alla hinnatud
ebatdendaoliste nduete laekumist kajastatakse ebetfenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.
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Seotud osapooled

Seotud osapoolteks korteritihistus on korteritihistu ja korteriihistu likmed.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Swedpank
Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019
Nduded ostjate vastu
Muud nduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

7772

7772

67

67

7 839

7193
30
498

498

7721

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Volg seisuga 31.12
V6lg maksetahtaeg 31.1

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2020 31.12.2019
12 073
12 073
12 kuu jooksul
7772
7772
67
67
7839
12 kuu jooksul
7193
30
498
498
7721
31.12.2020 31.12.2019
7833 7193
803 892
7030 6 301
7833 7193

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Maksuvdlg Maksuvdlg

Uksikisiku tulumaks 75
Sotsiaalmaks 128 77
Kohustuslik kogumispension 8 5
Tootuskindlustusmaksed 9 6
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 220 88

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 5268
Volad toovotjatele 465
Maksuvdlad 220
Saadud ettemaksed 6
Kokku vélad ja ettemaksed 5959
31.12.2019 12 kuu jooksul

Vélad tarnijatele 4 550
Maksuvdlad 88
Saadud ettemaksed 27
Kokku vdlad ja ettemaksed 4 665

Lisa 7 Vblad tarnijatele

(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019

Seisuga 31.12 5267 4 550
Kokku vélad tarnijatele 5267 4550

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

10

5268
465
220

5959

4550
88
27
4 665



Tallinn, Majaka tn 3 korteriihistu

31.12.2018 Laekunud

Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

remfondivah.liikumine 28 283 17 609

Kokku

sihtfinantseerimine 28 283 17 609

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

28 283 17 609

31.12.2019 Laekunud

Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

remfondi liikumine 12 470 15119

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

12 470 15119

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

12 470 15119

Seisuga 01.01.2020 remondifondi saldo.................... 12 470
2020.aastal laekus remondifondi:
korteriomanikelt.............cccvvveeieeiiieeiie e 15119
2020a. €St UIBIM ...coveieiiiieiiee e

Kokku laekus remondifondi............cccocceeviieiiiieniiesiiienns 15119

2020.aastal remondifondi kasutamine.
Remondifondi kasutamine t66j6ukuludeks:

Remondifondi kasutamine remondiks:

Aknaremont OU t86d..........ccoceeveevvereereeereeeereennn.

Clean&Clean OU katuse puhastus

Toru SOS OU avarii remon7 .. ..... cccccoceeveeeveeeeeerennas

Lodiko Ehitus OU trepikodade remont..

Kahjumi Katmine.........ccoocevviveniieiiien e
kokku 27 481

Kasutamata remondifondi jaék seisuga 31.12.2020................

2020. a. majandusaasta aruanne

Tagasi makstud 31.12.2019
Kohustised
-33422 12 470
-33422 12 470
-33422 12 470
Tagasi makstud 31.12.2020
Kohustised
-27 481 108
-27 481 108
-27 481 108

11
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
haldustasu
Heakord

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

2020

1006
6 657
5340

27 481

40 484

2019

1006
6 657
3343

32 165

43171

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Hoolduskulud

Raamatupidamise teenus,revisjon
Halduskulud

Heakord

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
tootuskindlustus
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2020
27 481

27 481

2020
2221
1719
5054

469
9 463

2020
3597
1682

29
5308

2019
32 165

32 165

2019
890
1599
5053
469
8011

2019
3095
1021

25
4141

12
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2020 31.12.2019
Flusilisest isikust likmete arv 59 59
Juriidilisest isikust liikmete arv 1 1
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2020 31.12.2019
N6uded Kohustised N6uded Kohustised
Asutajad ja liikmed 7772 114 892 6 299

Lisa 14 Kommunaalkulude vahendus

alg tulud kulud 16ppjaak
vesi,kanalisatsioon 490 5986 6476 0
Soojusenergia 0 19832 19832 0
Uldelekter 0 258 258 0
Prigivedu 0 2106 2106 0
Gaas 8 4121 4180 67

13
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OTueT 0 AEATEALHOCTH

KU Majaka tn 3 ocHoBaHo B 1999 roay. B uaeHax KBapTMPHOro TOBapPULLECTBA COCTOMT 60 BAAAEALLEB KBapTUP.
Paboty ToBapullecTBa opraHu3yeT npasBAeHue. CobpaHua npaBAEHWMA MPOBOAMAWMCH 2 pa3a. YCAYry ynpaBAEHUS
ToBapuuiectBom npeaoctaBaser KH Abi OU. bByxraateputo toBapuuectsa Beaet OU Korvarad-E B cooTBETCTBUM C
YTBEPXAEHHBIMW BHYTPEHHUMK MNpaBUAAMKU OYXraATEPCKOrO ydyeTa. JKOHOMMUYECKOE COCTOSIHME TOBapMLLECTBa
OoTpaxeHo B BanaHce, OTYETE O AOXOAAX U PACX0AAX M MPUAOKEHHUAX K HUM.

3aA0NKHOCTb MO KBapTnAaTe Mo cocTosaHuto Ha 31.12.2020 coctaBuaa 892 eBpo.

B 2020 roay HauncaeHo pemMoHTHOro ¢poHaa 15 119 espo.

B 2020 roay 3a cuyeTt peMOHTHOr0 GOHAA NMPOU3BOAMAMCH CAEAYHOLLIME PaBOTbI:

Aknaremont OU PEMOHT OKOH ....ueevriueeieeeirireesseessseesssseesssssessnees 660 eurot
Clean&Clean OU UMCTKA KPDBILLM ...ueeereeeeeeeneessannesesseessssesssnesssseenas 582 eurot
Toru Sos OU aBaPUMHBINA PEMOHT ....cecececerererieeeeeseseseseseseessssessesenns 640 eurot
Lodiko Ehitus OU pEMOHT MOABESAOB ....vevreeeeeceeeerereeanenas s 24566 eurot
MTOKPBITUE YLLEPDA .eeeeereeeceeeeeeeeeeseeeeeseeeeeeee e e e e sse e s e ss e eeeans 1033 eurot

Bcero B 2020 roay MCNoAb30BaHO PEMOHTHOIO GoHAa Ha cymmy 27481 eBpo.

Mo coctoAnuto Ha 31.12.2020 B pemoHTHOM doHAe 108 eBpo.

CpaBHeHUe NAaHa U pe3yAbTaToB NPEeAbIAYLLErO roAa:

ocTaTtoK (+ He UCMOAb3./
cratbsl nAaH AOXOA pacxoa

- nepepacxop)
YnpaBAeHue 6 657 6 657 6773 -116
06¢cAyXHBaHWe 1006 1 006 2221 -1215
Y60pka 5340 5340 5777 - 469

\OXOA MO OCHOBHOM AEATEABHOCTU 3@ pacyeTHbIN nepuop coctaBua 40 540 eBpo 1 pacxoa 42 251 epo.
Mepepacxoa B 2020 roay coctaBua 1 711 eBpo.

Obuee cobpaHMe NOCTaHOBUAO:



Tallinn, Majaka tn 3 korteriihistu

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand
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Majandamiskulud
801 EUR
981 EUR
1094 EUR
794 EUR
827 EUR
1157 EUR
882 EUR
933 EUR
799 EUR
1008 EUR
949 EUR
899 EUR
1018 EUR
1364 EUR
814 EUR
839 EUR
830 EUR
1308 EUR
1096 EUR
1082 EUR
989 EUR
829 EUR
972 EUR
1618 EUR
841 EUR
1156 EUR
954 EUR
960 EUR
1045 EUR
972 EUR
867 EUR
924 EUR
1039 EUR
1626 EUR
888 EUR
899 EUR
917 EUR
1279 EUR
918 EUR
832 EUR
896 EUR
863 EUR
15
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Korteriomand Majandamiskulud
43 888 EUR
44 779 EUR
45 867 EUR
46 971 EUR
47 962 EUR
48 969 EUR
49 949 EUR
50 1154 EUR
51 1276 EUR
52 907 EUR
53 805 EUR
54 883 EUR
55 1071 EUR
56 832 EUR
57 818 EUR
58 1104 EUR
59 1101 EUR
60 1059 EUR
Kokku: 59154 EUR

16
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