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Tallinn, Majaka tn 3 korteriihistu 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

KU Majaka 3 moodustati 1999.a. Uhistu t66d korraldab ja organiseerib juhatus. Aruandeaastal on juhatus vétnud vastu otsuseid koosolekul v6i
kirjalikult 1 kord. Haldusteenuse osutamiseks sélmitud leping KH Abi OU-ga. Uhistu raamatupidamist korraldab OU Korvarad-E vastavalt
s6lmitud lepingule ja kinnitatud raamatupidamise sise-eeskirjadele. Uhistu majanduslik olukord on kajastatud bilansis, tulemiaruandes ning
nende lisades.

Korteritiiri Uletéhtaja vélgnevus seisuga 31.12.2022 moodustas 1813 eurot. Sealhulgas vélgnevus ule 400 eurot oli Uhel korteril summas 531
eurot.

Remondifondi arvestati korteriomanikelt 29 587 eurot
2022. aastal on kaetud remondifondi rahade arvelt:

Tokkepuu avariiremont
Santehnilised remondit66d ..

Ventilatsiooni remont
Elektrisisteemi remont .........cccccoeveiiiienninenineenne.
Prigikonteiner .........cccooviiiiiniiiice e
Valiskanalisatsioon ..
Reservkapitali suurendamine
Kahjumi Katmine.........ccoccvevviieniieiiiee e,
kokku 23218

Kasutamata remondifondi jaék seisuga 31.12.2022................ 18 711 eurot

2022. aasta plaani ja aruandeaasta tulemuste voérdlus:

Jaak (+kasutamata/

P6hikonto Plaan Tulu Kulu _illekulu)
Haldus 6657 6658 7308 - 650
Hooldus 3521 3521 1193 2328
Heakord 4645 4644 6015 -1371

Aruandeaasta pohitegevuse tulud olid 35 624 eurot ja kulud 35 308 eurot.
2022.aasta tulem oli 317 eurot

Ettepanek uldkoosolekule:
Kasutatda aruandeaasta tulem summas 317 eurot reservkapitali suurendamiseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 21213 12 552 2
Noéuded ja ettemaksed 14 170 13 408 3
Kokku kéaibevarad 35383 25960
Kokku varad 35383 25960
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 10 163 9852 5
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 18711 12 342 7
Kokku luhiajalised kohustised 28 874 22194
Kokku kohustised 28 874 22194
Netovara
Reservkapital 6 192 5192
Aruandeaasta tulem 317 -1426
Kokku netovara 6 509 3766
Kokku kohustised ja netovara 35383 25960
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressitulud

Aruandeaasta tulem

2022

35615

35624

-20 792

-11 287

-3229

-35 308

316

317

2021

22082

22 082

<7414

-9 338

-6 756

-23 508

-1426

-1 426

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Valjamaksed tootajatele

Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

99918
-87 650
-3 608
8 660

8661
12 552
8 661
21213

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

71053
-54 504
-4 206
12 343

12 343

209
12 343
12 552
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides
31.12.2021
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

31.12.2022

Reservkapital

3692

1500
5192

1000
6192

Akumuleeritud tulem

-1711
-1426
1711
-1426

317
1426

317

Kokku netovara

2022. a. majandusaasta aruanne

1981
-1426
3211
3766

317
2426
6 509
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uldine informatsioon

Korterilihistu Majaka 3 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad
rahandusministri méarusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtuti eeldusest, et Korteritihistu Majaka 3 on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse
Idpetamise kavatsust ega vajadust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v8i saadud tasu diglane vaartus. Finantsvara
eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele ule
varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas, ndudmiseni hoiuseid, luhiajalisi (alla 3 kuulise lunastustéhtajaga)
pangadeposiite, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid pShitegevusest
kaudsel meetodil. Finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Noéuded ja ettemaksed

Noéuded liikmete vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Liikmetelt laekumata arved on bilansis hinnatud

tGenaoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga liikme laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
likme maksevdime kohta.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi volakohustisi. Finantskohustised vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud tasu diglane vaartus. Finantskohustised kajastatakse bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 soovitustest.

Tulud koosnevad sihtotstarbelistest tasudest ning hooldustasudest. Mdningaid kirjeid on liigendatud ja tdpsemalt vélja toodud, kui

aruande koostamisel nduded ette naevad.

Tulud ja kulud on kirjeldatud tekkep6hiselt. Muude tulude all kajastatakse pangaintressid ja viivised. Korterithistu liikmetelt kogutud

tasud remontideks kajastatakse tuluna perioodil, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud on méeldud.
Kommunaalteenuste vahendamisel ei kajastata saadud summasid tuluna ega tasutud summasid kuluna, tulude-kulude aruandes kajastatakse
ainult aastal6pu saldo.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatuse liikmed, korteritihistu likmed ja revisjonikomisjoni likmed.

Raha

Raha nind raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis -ja finantseerimistagevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Noéuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus

(s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta
eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nGuete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi

ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jaanud nduete osas. Varem alla hinnatud
ebatdendaoliste nduete laekumist kajastatakse ebetfenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.
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Seotud osapooled

Seotud osapoolteks korteritihistus on korteritihistu ja korteriihistu likmed.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Swedpank
Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata
arved
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2021

Noduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

14 170

14 170

14 170

13197

13197

211

56

155

13 408

31.12.2022
21213
21213

12 kuu jooksul

14170

14 170

14 170

12 kuu jooksul
13197

13197
211

56

155

13 408

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2021

Maksuvdlg

151
257
8
19
435

31.12.2021
12 552
12 552

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 9151 9151
Saadud ettemaksed 1012 1012
Tulevaste perioodide tulud 350 350
Muud saadud ettemaksed 662 662
Kokku vélad ja ettemaksed 10 163 10 163
31.12.2021 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 9187 9187
Maksuvdlad 435 435
Saadud ettemaksed 230 230
Muud saadud ettemaksed 230 230
Kokku vélad ja ettemaksed 9852 9 852
Lisa 6 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Seisuga 31.12 9152 9187
Kokku vdlad tarnijatele 9152 9187

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

31.12.2020 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2021

Kohustised @RS Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

remfondi liikumine 108 21148 -8914 12 342
Kokku
sihtfinantseerimine 108 21148 -8914 12 342

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 108 21148 -8914 12 342
toetused

10
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31.12.2021 Laekunud

Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
12 342

remfondi liikumine 29 587

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

12 342 29 587

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

12 342 29 587

Seisuga 01.01.2022 remondifondi saldo.................... 12342
2022.aastal laekus remondifondi:
korteriomanikelt............ooooiiiiiiiiiiie e 29587

2022.aastal remondifondi kasutamine.
Remondifondi kasutamine t66joukuludeks:

Remondifondi kasutamine remondiks:

Fagel Automaatika t80d...........ccevvvierieeiiieinieeninenn 183
Toru SOS OU,SATION
KLIMATEK OU...coiiiiit ittt 197
BONNAM OU....cvviiiiieciiiecie e 68
HTT Veod OU......cooouiiiiiiicciieeieece e 375
Rempfast OU......cooocvveiiiiiiieiiieeieesee e 19 819
Reservi Glekande ..........ccocoevvieiiiiiiiieniie e 1000
Kahjumi Katmine.........ccoccevviieniieniiec e, 1426

kokku 23218

Kasutamata remondifondi jaék seisuga 31.12.2022................. 18711

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
haldustasu
Heakord

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Tagasi makstud

2022

3521
6 658
4 644

20792

35615

2022. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud 31.12.2022

tulemiaruandes Kohustised

-2 426 -20 792 18711

-2 426 -20 792 18711

-2 426 -20 792 18711

2021

2054
6 657
5957

7414

22 082

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2022
20792

20792

2021
7414

7414

11
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2022 2021
Hoolduskulud 1193 1853
Raamatupidamise teenus,revisjon 1961 1644
Halduskulud 5347 5104
Heakord 2786 714
Muud 0 23
Kokku mitmesugused tegevuskulud 11 287 9338
Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 2413 5049
Sotsiaalmaksud 796 1667
to6tuskindlustus 20 40
Kokku t66jéukulud 3229 6 756
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta 16pu seisuga
31.12.2022 31.12.2021
Fuusilisest isikust likmete arv 59 59
Juriidilisest isikust liikmete arv 1 1

Lisa 13 Liikmetele vahendatud kommunaalteenused

Algjaak Tasud Kulud LApp jaak
Soojusenergia 0 38774 38774 0
Vesi ja
kanalisatsioon 42 5119 5080 81
Priigivedu 0 1903 1903 0
Elekter 0 298 298 0
Gaas -155 9352 8928 269
Kindlustus 0 535 535 0
Kokku -113 55981 55518 350

12
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OTueT 0 AEATEALHOCTH

KU Vase tn 3 ocHoBaHo B 1998 roay. B uaeHax KBapTUPHOrO TOBAPULLECTBA COCTOWUT 36 BAAAEALLEB KBapTUP.

Paboty ToBapwuLlecTBa opraHu3dyeT npaBAeHuWe. CobpaHua npaBAEHWA MPOBOAMAWMCH 2 pa3a. YCAYry ynpaBAE€HUS
ToBapuwectsom npeaoctaasetr KH Abi OU. Byxraatepuio TOBapuLLECTBA BEAET B COOTBETCTBUM C YTBEPKAECHHBIMM
BHYTPEHHUMU NpaBuAamMu byxrantepckoro yueta Eurorama OU. 9koHoMUYecKoe CoCTosHME ToBapULLLECTBA OTPaXeHO
B 6a/\che, oT4yeTe 0 AOXOAAX U pacxopax U MPUAOXKEHUAX K HUM.

3ap0NKHOCTb NO KBApTNAATe Mo cocTosHuo Ha 31.12.2022 coctaBunaa 3407,58 eBpo. B TOM uMcAe 3apA0NKEHHOCTb
6onee 300 eBpO B ABYyx KBapTUpax Ha cymmy 2248,03 eBpo.

B 2022 roay HauMcAeHO peMOHTHOro doHaa 35 345 eBpo. HaumcaeHo naaTtbl 3a napkoBky 2 525 eBpo. Ha nokpbiTue
KpeanTa n3pacxopoBaHo 29 596 eBpo (BkAtoUasa UHTpecc 7 747 eBpo).

Pacxoabl peMoHTHOro ¢oHaa B 2022 ropy: Pacxoabl doHAa napkoBku B 2022 ropy:

BosBpaT KpeanTa BTH MHTPEC .ovveerreeenns 29 596 BoccraHOBAEHWE NOKPLITUA U PaCLLUMPEHKE ..... 2264
APYTUE PAOOTBI weeeereereereereeeeeeereeereessesses 5904

UTtoro: 35500 UTtoro: 2264

Mo coctosiHuto Ha 31.12.2022 B peMOHTHOM ¢oHAe 8063 eBpo. B poHae napkoBku 1169 eBpo.

Ha AaHHbI MOMEHT TPU AENCTBOMLLMX AOrOBOpa KpeauTa: 3akaHumarowminca 30.08.2029, ¢ uHTpeccom 2,5 %,
30.09.2024 ¢ nHTpeccom 8,27 % 1 28.02.2034 ¢ untpeccom 3,59 %. Bcero 3ap0AKHOCTb MO KPEAWUTY MO COCTOAHUIO
Ha 31.12.2022r 261 901 eBpo. B 2023 roay npeacTouT BbinAaTUTb 23 417 €BpOo, a TakXe MHTPECC, COTAACHO rpaduky
naaTexen.

CpaBHeHUE NAaHa U Pe3yAbTaToB NPEAbIAYLLErO roAa:

OCTaToOK (+ He UCMOAL3./

cTathe nAaH AOXOA pacxoa - Nepepacxoa)
06cayxvBaHue 1392 1339 1768 -429
Y6opka 6 533 6 408 6984 -576
YnpaBAeHve 4948 4 950 5094 -144

Mepepacxop no 0b6CAyXMBaHUIO U YOopke B cymme 1 149 eBpo YaCTMUHO NMOKPbIBAETCS 3@ CUET APYrMX AOXOAOB.
\OXOA MO OCHOBHOM AEATEABHOCTM 33 PaACUYETHbIN NepruoA cocTaBua 58 235 eBpo 1 pacxoa 49 346 eBpo.

Bbipyuka B 2022 ropy coctaBuaa 1 142 espo.

MpeanoxeHune obuiemy cobpaHuio:

Mcnoab3oBaTh BbIpyuky B cymme 1 142 eBpo AAA yBEAUUYEHUSA PESEPBHOIO Kanutana.
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
1 1386 EUR
2 1763 EUR
3 1602 EUR
4 1357 EUR
5 1415 EUR
6 1993 EUR
7 1472 EUR
8 1452 EUR
9 1395 EUR
10 1738 EUR
11 1535 EUR
12 1695 EUR
13 1559 EUR
14 2258 EUR
15 1516 EUR
16 1573 EUR
17 1413 EUR
18 2133 EUR
19 1542 EUR
20 1494 EUR
21 1950 EUR
22 1440 EUR
23 1629 EUR
24 2295 EUR
25 1449 EUR
26 1867 EUR
27 1585 EUR
28 1870 EUR
29 1905 EUR
30 1801 EUR
31 1534 EUR
32 1604 EUR
33 1650 EUR
34 3013 EUR
35 1532 EUR
36 1447 EUR
37 1491 EUR
38 1751 EUR
39 1496 EUR
40 1414 EUR
41 1540 EUR
42 1574 EUR

15
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Korteriomand Majandamiskulud
43 1617 EUR
44 1336 EUR
45 1451 EUR
46 1728 EUR
47 1760 EUR
48 2347 EUR
49 1769 EUR
50 1749 EUR
51 1844 EUR
52 1675 EUR
53 1492 EUR
54 1485 EUR
55 1809 EUR
56 1462 EUR
57 1426 EUR
58 1616 EUR
59 2123 EUR
60 1599 EUR
Kokku: 100416 EUR

16
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Aruande |8petamise kuup&ev on: 24.07.0023

Tallinn, Majaka tn 3 korteritihistu (registrikood: 80064965) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
OLGA EIKAS Juhatuse liige 27.07.2023

Resolutsioon: nous



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56462469

E-posti aadress majaka3ky@gmail.com



