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Keila linn, Kruusa tn 21 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegutsemispdhimotted

KU Kruusa - 2 eesmérgiks on Keila, Kruusa 21 korteriomandite osaks oleva elamu ja maatiiki mdtteliste osade tihine majandamine ning seoses
sellega Uhistu likmete (ihiste huvide esindamine, sammuti tihistu likmetele seoses eluruumide kasutamisega teenuste osutamine. Uhistu
likmeteks on Kruusa 21, Keila korteriomandit omavad fisilised isikud.

Majandustegevus

Korteritihistu t66d korraldab 4 liikmeline juhatus. Juhatuse liikmetele aruande perioodi jooksul tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

20612
24729
45 341

47 602
47 602
92 943

13771
7713
21484

47 602
15 566
63 168
84 652

7431
689
171

8291

92 943

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

37 935 2
43 943 3
81878

81878

28 180 4
50 133 5
78 313

78 313

2876
682

3565
81878
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2023

40 462
92
40 554

-27 038
-10 403
-37 441
3113
-2 942
171

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

84 271

84 271

-74 178
-10 057
-84 235
36
-29
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Laekunud osakapital

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023

3113
555

-42 419

19 815

-18 936

-41 820
8 627
-33193

41 820
-8 627
-2 942
4 555
34 806
-17 323
37 935
-17 323
20 612

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

36
-28 680
42 381

-36 726

-22 989

3947
3947
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2021
Aruandeaasta tulem
31.12.2022
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

31.12.2023

2876

2876

4 555

7431

Akumuleeritud tulem

682

689
171

860

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

3558

3565

171
4 555
8291
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Kruusa 2 (edaspidi “korteriiihistu”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja
kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti

finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustab RPS § 34 Ig 4 alusel
Raamatupidamise Toimkonnapoolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud,

Finantsvarad

Koik finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Raha

Rahana kajastatakse aruandes arvelduskontol olevat raha.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse korteritihistu tavaparase majandustegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid korterithistu likmete
vastu (esitatud arved vahendatud kommunaalteenuste eest ja pdhikirja alusel kehtestatud sihtotstarbeliste ja mittesihtotstarbeliste maksete
eest). Nduete laekumise tdendosust hinnatakse iga likme kohta eraldi, Korterithistu liikmetelt lackumata jadnud nduded, mis on

hinnatud ebat6enaoliseks, ndutakse sisse kohtu korras.

Finantskohustised

Finantskohustused (hankijate tasumata arved, palgavdlad, viitvdlad) vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks

on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades efektiivset intressimaéra. Tehingukulud vBetakse arvesse efektiivse intressimééra arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse eluea jooksul. Finantskohustuse kajastamine I8petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul,
kajastatakse tulu saadava tasu niitidisvaartuses.

Uhingult saadud likmemaksud

Uhingu likmetelt saadud likmemaksude ning muude tasude arvestusel lahtutakse jargmistest péhimétetest:

(a) likme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid korteritihistu liikmetelt (néiteks likmetelt kogutavad hooldustasud ja
tasud tldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

(b) sihtotstarbelisi tasusid korteritihistu liikmetelt (néiteks likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse

lahtudes sihtfinantseerimise arvestuse pohimbtetest (s.o. kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused,

mille kompenseerimiseks likmetasud on mdeldud). Korteritihistu likmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine
on praktiliselt kindel. Juhul, kui tasu laekumine

on ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel v&i hillem (juhul, kui tegemist on ettemaksega jargmiste
perioodide eest).

Kulud

Teenuste ja maksete vahendamine

Korteritihistu tegeleb teenuste v8i maksete vahendamisega oma likmetele v6i kolmandatele osapooltele (néiteks kommunaalmaksed
teenuse osutaja ja korteriomanike vahel). Kuna korteritihistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega
huvesid (naiteks krediidiriski teenuse I8pptarbija ees), ei kajasta korteritihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid
oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult
vahendamisest teenitud netotulu v6i tekkinud netokulu.
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Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mgjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskontodel 20 612 37 935
Kokku raha 20 612 37935
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 10 958 10 958
Ostjatelt
10 958 10 958
laekumata arved
Laenunduded 61 373 13771 47 602
Kokku nduded ja
72 331 24729 47 602
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 11 514 11514
Ostjatelt
11 514 11514
laekumata arved
Laenunduded 28180 28180
Remondifondi ndue 4249 4249
Kokku nduded ja
43943 43943

ettemaksed
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023

12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
61373

Investeerimislaen 13771

Pikaajalised laenud

61 373
kokku

13771

Laenukohustised kokku 61 373 13771
31.12.2022

12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
28180

Investeerimislaen 28180

Pikaajalised laenud

28 180
kokku

28 180

Laenukohustised kokku 28 180 28180

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Vélad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Haldusteenus
Muud t66d
Menetluskulud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Intressid

Kokku liikmetelt saadud tasud

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

47 602

47 602

47 602

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

7713
7713

50 133
50133

2023

5370
4822
205
85

27038
2942
40 462

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

6,89% EUR 30.12.2027

Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

12 kuu jooksul
7713
7713

12 kuu jooksul
50133
50133

2022

4780
5284

74178

29

84 271

10
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2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud

2023
27 038

27 038

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest

Raamatupidamisteenus
Haldusteenus

Pangateenus

Riigildiv, notaritasud, revideerimine
Heakord

Kindlustus

Avariiteenus

Elektrikait

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 9 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Lisa 11 Edasiarvestatud teenused

Teenus Tulu

Kulu

2023

1210
3341
48
130
4400
493
346
230
205

10 403

2023
-2 942

-2942

31.12.2023
38
1

2022
74178

74178

2022
11
1210
3341
26
70

4 380
457
346
216

10 057

2022

-29

31.12.2022
38
1

Vahe

11
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Ampritasu
Elekter
Kute
Prigivedu

Vesi

1175,07

11055,85

34645,93

1027,80

7872,48

1175,04

11055,73

34645,89

1027,81

7872,52

0,03

0,12

0,04

-0,01

-0,04

2023. a. majandusaasta aruanne
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KU Kruusa - 2

Fondist finantseeritud t66d ja teenused 01.01.2023 kuni 31.12.2023

Remondifond

Kuupéaev Summa Selgitus

31.01.2023 826,56 Valamu paigaldus keldrisse, tarvikud, soojatrassi rem. tééd
31.012023 112,01 Elektritsod, elektrimodtia vahetus
27022023 14400 Kanalisatsiooni ummistuse likvideerimine
31.032023 9439 Veemtjiavahetus
22052023 108,00 Soojavee pistakuremont
30062023 144,00 Konteineri transportjapesu
22082023 768,00 Jalgrattahoidia
30082023 1584 Puutevstmed
05092023 20000 23-062393-Jl Lepingutasu EE222200001120040949
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, MKteenustasu
08.09.2023 46,00 Vétmed

25092023 163,00 Soojussélme hooldus
30092023 112,50 Jalgrattahoidjad, veemdotia paigaldus
15112023 172,00 San tehnilised to6d, tihendite vahetus
22112023 102000 Katuse kattematerjali-, kahe alardhutuuluti ja parapetipleki lidete parandustééd
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, lekkepiirkonnas.
28.11.2023 52,90 Lumelabidas

30112023 10 000,00 Veevarustuse renoveerimine
01122023 17400 Lumekoristus
18122023 288,00 Ummistuse likvideerimine
18122023 562,50 Omanikujgrelevalve
18122023 11767,00 Veevarustuse renoveerimine
31122023 17400 Lumekoristus
31122023 9390 Veemdtjiavahetus

Remondifond 27 038.60
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
01 3554 EUR
03 2379 EUR
04 1884 EUR
05 1473 EUR
06 2498 EUR
07 1609 EUR
08 1078 EUR
09 3028 EUR
10 2156 EUR
11 1234 EUR
12 2646 EUR
13 4162 EUR
14 1590 EUR
15 2536 EUR
16 3149 EUR
18 2541 EUR
19 2712 EUR
20 1403 EUR
21 2088 EUR
22 1845 EUR
23 1189 EUR
24 2320 EUR
25 3819 EUR
27 2892 EUR
28 3027 EUR
31 2039 EUR
32 1115 EUR
33 2276 EUR
34 3085 EUR
36 2410 EUR
37 2096 EUR
38 1552 EUR
39 2241 EUR
40 2113 EUR
41 1246 EUR
42 3039 EUR
43 1796 EUR
44 1256 EUR
45 2368 EUR
Kokku: 87444 EUR

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.03.2024

Keila linn, Kruusa tn 21 korterithistu (registrikood: 80064824) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTIN MEIERAU Juhatuse liige 05.04.2024



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53808070

E-posti aadress martin@haldus.eu



