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Muti 30 Korteritihistu 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu Muti 30 asukohaga Tallinn, Muti 30 pdhilisteks eesmarkideks on elamu ja selle juurde kuuluva maa Uhine majandamine ning
seoses sellega uhistu liikmete Uhiste huvide esindamine, samuti Uhistu liikmetele eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine.

KU kohustused on: elamu kindlustamine elutegevuseks vajalike kommunaalteenustega (soojus, vesi, elekter jne), elamu tehnosiisteemide
regulaarne hooldus ning remontide l&biviimine ja rikete kdrvaldamine, elamu juurde kuuluva territooriumi ja sellel paiknevate rajatiste, samuti
Uldkasutatava ala (trepikodade, keldrite) hooldus ja korrashoid.

Hoone Muti tn 30 ehitati 1983.a. ja vOeti kasutusele 1984.a. Uhiselamuna. Kéesoleval hetkel on hoone kasutusotstarve ehitusregistris: Muu
kolme vdi enama korteriga elamu. Muti 30 koosneb kahest elumajast milledes on kokku 75 korterit. KU Muti 30 asutamiskoosolek toimus
10.10.1998.a (34 asutajaliget). Samal koosolekul valiti kolmelikmeline juhatus. KU Muti 30 kanti mittetulundusiihingute ja sihtasutuste
registrisse 08.01.1999.a. KU t66d korraldab juhatus. Juhatus on max 8-likmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees. 2011.a viidi l&bi 8
juhatuse koosolekut.

Elamute haldamise ja hooldamisega tegeleb juhatus iseseisvalt, olles sdlminud otselepingud teenust osutavate firmadega hoone
tehnosiisteemide korrashoiuks, priigiveoks ja raamatupidamisteenuse osutamiseks.

2011.a viidi labi ks tldkoosolek (14.06.2011) kus muuhulgas otsustati:
* Kinnitada 2011.a majanduskava;
* Kinnitada 2011.a remonttddde kava (juhatusele volituste andmine tellimaks kompleksrenoveerimise projekt ja audit);

« Kinnitada kasutuskorra rendimaarade tariifid.

Vastavalt 2005.a uldkoosoleku otsusele taotleti esmakordselt renoveerimislaenu ning 2006.a s6Imiti laenuleping Hansapank ASga laenulimiidile
1,25 milj krooni tagasimaksega 5 aastat. 2006.a. jooksul oli laenu kasutatud 188 tuhat kr. 2007.a refinantseeriti olemasolev laenuleping ning
14.06.2007.a sdImiti uus laenuleping Hansapank ASga laenulimiidile 2,4 milj kr tagasimaksega 15 aastat. 2007.a. jooksul oli laenu kasutatud 1,7
milj krooni. 2008.a. jooksul oli laenu kasutatud 0,6 milj krooni. Vastavalt 2009.a Uldkoosoleku otsusele vdeti 2010.a taiendavat laenu Il maja
katuse renoveerimiseks ning kogu maja ventilatsioonisiisteemide puhastamiseks summas 0,5 milj krooni tagasimaksega 15 aastat. Laenude
tagasimaksmine toimub graafikukohaselt.

Elamu on kindlustatud ASis If P&C Insurance kindlustusvaartusega 3,3 miljonit €. Kindlustus hdlmab tulekahju, loodusdnnetust, veeavarii ja
vandalismi tagajérjel tekkinud kahju hivitamist, mis on tekkinud elamu uldsiisteemides ja tehnovérkudes, samuti korteriomanikele vdimalikku
kahju hivitamist naiteks seoses katuse labijooksuga.

Laenu ja remonditasudena kogutud omavahendite arvelt teostati 2011.majandusaastal renoveerimistdid kokku mahus 4109 €, neist suuremad
to0d:
* 1.maja veearvestite vahetus

* veemdddusdlmede renoveerimine
Kasutamata remonditasude jaék seisuga 31.12.2011.a oli 21546 €.
Majandusaasta |I6ppes positiivse tulemiga 3252 €.

2012.aastal on kavas esimeses jarjekorras teostada jargmised remontt6od:
Hoone kompleksrenoveerimine:

« kuttesusteemi imberehitus kahetorusiisteemile - torustiku, radiaatorite ja termostaatide vahetus, individuaalm6dtesiisteemi rakendamine
» fassaadi ja sokli soojustamine, parapeti Umberehitus

* soojustagastusega ventilatsioonisusteemi véljaehitamine

Teise jarjekorra toddena seisavad KU ees:

« vihmaveetorude varustamine kuttekaablitega, 2.0sa

» sadevete eemalejuhtimiseks betoonrennide paigaldus

* sadevete eemalejuhtimiseks sillutisribade renoveerimine
« b5.trepikoja valisuste vahetamine

« vélistreppide renoveerimine

Nimetatud esimese jarjekorra suuremahulised t66d on kavas finantseerida pangalaenu arvelt, kaasates SA Kredexi ja KOV poolt pakutavaid
vahendeid, teise jarjekorra t66d KU omavahendite (kasutamata remonditasud) arvelt.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2011

36 335
33 222
69 557

144 771
144 771
214 328

10076
13762
21 546
45 384

144 771
144 771
190 155

11 617
9 304
3252

24173

214 328

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

17 851 2
44 329 3
62 180

154 848 3
154 848
217 028

9472 4
16 960 5
14 827 8

41 259

154 848 4
154 848
196 107

11 617
4599
4705

20921

217 028
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 32213 32 460 9
Annetused ja toetused 225 0 10
Muud tulud 2360 3283 16
Kokku tulud 34 798 35743
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -4 109 -4 691 11
Mitmesugused tegevuskulud -10 374 -11 308 12
T66joukulud -6 545 -5428 13
Muud kulud 0 -34 16
Kokku kulud -21 028 -21 461
P&hitegevuse tulem 13770 14 282
Finantstulud ja -kulud -10 518 -9 577 14
Aruandeaasta tulem 3252 4705
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 13770 14 282
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 11711 -8 082
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -13 742 -6 566
Laekunud intressid 26 8 14
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 30 845 31234 8
Muud rahavood pdhitegevusest -4 109 -36 647 11
Kokku rahavood pd&hitegevusest 38501 5771
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 31956 4
Saadud laenude tagasimaksed -9473 -7 832 4
Makstud intressid -10 544 -9 585 14
Laekunud sihtkapital 0 6 876
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -20 017 21415
Kokku rahavood 18 484 15 644
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 17 851 2207 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 18 484 15 644
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 36 335 17 851 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2010
Aruandeaasta tulem

31.12.2011

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses
4741
6 876
11 617
11617

Akumuleeritud tulem

2011. a. majandusaasta aruanne

4599
4705

9304
3252

12 556

Kokku netovara

Uldkoosolekul 18.05.2010.a vdeti vastu otsus suurendada osakapitali mahuni 39 kr/m2 (endise 16 kr/m2 asemel).

9 340
4705

6 876

20921
3252
24173
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Muti 30 2011.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud EV Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Alates 01. jaanuarist 2011 tihines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris KU Muti

30 sellest kuupaevast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. aasta ja jargnevaid finantsaruandeid koostatakse eurodes.
Vordlusandmed konverteeriti ametliku tleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR.

Raha
Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jaéke.

Néuded ja ettemaksed

Omanikelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt t6enéoliselt laekuvatest summadest. Néuete hindamisel on vaadeldud igat nduet
eraldi.

Ka&ik nduded vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi ndudeid ja kohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustused

Kaik kohustused (v6lad tarnijatele, viitvdlad ja muud luhi- ja pikaajalised kohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi ndudeid ja
kohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pangalaenu vélgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub. Elamu remonti pbhivarana bilansis arvele vbetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis
korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU

ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on léhtutud asjaolust, et laenu tagatisena késitletakse korterihistu ndudeid
korteriomanike vastu.

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud.

Sihtotstarbelisi tasusid Uhistu liikmetelt kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks
likmetasud on mdeldud.

Intressitulu arvestatakse tekkepdhiselt.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkep®hiselt, tulude ja kulude
vastavuse printsiibist 1ahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud kuluna ega saadud summasid tuluna, pluss- vdi
miinustulemid vahendusest on esitatud muude tulude vdi muude kuludena.

Laenutehingute vahendamisel remondikulud aruandes ei kajastu, need avalikustatakse aastaaruande lisades. Pikaajalise laenu
intresse kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

Ettemaksed

Nouded liikmete vastu

Tulevased luhiajalised laenunduded liikmete vastu
Tulevased pikaajalised laenunduded liikmete vastu

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2011
36 335
36 335

31.12.2011
404
22742
10076

144 771
177 993

31.12.2010
17 851

17 851

31.12.2010
382

34 475
9472

154 848
199 177

2011. a. majandusaasta aruanne

Noéuded korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt. Bilansis on kajastatud tGenaoliselt laekuvad nduded, mittetGenaoliselt laekuvaid
ndudeid ei ole. VBIgnevuse sees on ka maksed detsembrikuu eest (14 768 €), milliste tdhtaeg on jaanuaris 2012.a.

Ettemaksetena on kajastatud ettemakstud elamu kindlustusmaksed summas (elamu on kindlustatud If P&C Insurance ASis);

Laenunduetena likmete vastu on kajastatud korteriomanikelt saadavad maksed 2006 - 2010. aastatel teostatud renoveerimistéode katteks, mis

olid teostatud Hansapanga (Swedbank)pikaajalise laenu abil.

Laenunduded korteriomanikele on vordsed korterilihistu kohustusega pikaajalise pangalaenu eest (Aktiva = Passiva).

Jargmise majandusaasta jooksul saadavad korteriomanikelt maksed lihiajalise pangalaenu p&hiosamaksete katteks kajastuvad
kirjel “Tulevased luhiajalised laenunduded liikmete vastu”. Korteriomanikelt pikaajalise laenu pdhiosa tagasimakseteks tasumisele kuuluv osa
alates Ulejargmisest aastast bilansipéevast arvates kajastuvad kirjel “Tulevased pikaajalised laenunéuded liikmete vastu”
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Lisa 4 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen 1 124 459 8 640 52 749 63 070 6,376 % EEK 30.04.2022
Renoveerimislaen 2 5,5% + 6 k.
30388 1436 8833 20 119 . EUR 30.06.2025
euribor
Pikaajalised laenud kokku 154 847 10 076 61 582 83189
Laenukohustused kokku 154 847 10 076 61 582 83189
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta Lo&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen 1 132581 8122 49 434 75 025 6,376 % EEK 30.04.2022
Renoveerimislaen 2 5,5% + 6 k.
31739 1350 8 260 22129 : EUR 30.06.2025
euribor
Pikaajalised laenud kokku 164 320 9472 57 694 97 154
Laenukohustused kokku 164 320 9472 57 694 97 154

2006.a sdlmitud laenuleping laenulimiidile 1,25 milj. krooni oli 2007.a refinantseeritud. Uue laenulepingu laenulimiit - 2,433 milj. kr. Uue

lepingu sGlmimisega pikendati ka laenu tagastamise I6pptéhtaega 10 aasta vorra ehk aastani 2022. 2010.a s6Imiti laenuleping taiendava laenu
tarbeks summale 31 956 €.

Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jargmisel perioodil on kajastatud hinnanguliselt [ahtudes 31.12.2011.a seisuga kehtinud laenuintressist.

Kokkuvote:

2010.a: saadud laenu +31 956 €; tasutud laenu -7 832 €; volg 31.12.2010.a 164 320 €.
2011.a: tasutud laenu -9 473 €; valg 31.12.2011.a 154 847 €.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Volad tarnijatele 11 450 16 011
Vélad toovatjatele 434 561 6
Maksuvdlad 150 183 7
Muud vdlad 6 177
Saadud ettemaksed 1722 28
Kokku vélad ja ettemaksed 13762 16 960

Seisuga 31.12.2011 oli korterithistul tasumata tarnijate arveid kokku summas 11 450 eurot, mis olid esitatud teenindajate poolt
2011.a detsembrikuus osutatud teenuste eest, sh arved soojusenergia, vee ja kanalisatsiooni, elektrienergia, priigiveo ning hoolduse eest.
Nimetatud arvete tahtaeg ei olnud bilansi koostamise paeval veel saabunud.

Kirjel "Muud vélad" on naidatud vélg KU esimehele sularahas tehtud kulutuste eest.

10
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Lisa 6 Volad toovotjatele

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Todtasude kohustus 434 561
Kokku vdlad toovotjatele 434 561

Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 58 58
Sotsiaalmaks 92 123
Tootuskindlustusmaksed 0 2
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 150 183

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Brutomeetod

31.12.2009 Saadud Tulu/amortisatsioon 31.12.2010
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kasutamata remonditasud 5701 31234 -22 108 14 827
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 5701 31234 -22 108 14 827
Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
— 5701 31234 -22 108 14 827
31.12.2010 Saadud Tulu/amortisatsioon 31.12.2011
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kasutamata remonditasud 14 827 30 845 -24 126 21546
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 14 827 30 845 -24 126 21546
Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja 14 827 30 845 24196 21546

toetused

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on naidatud korteriomanike poolt tasutud kuid Ghistu poolt veel kasutamata remondivahendid.
Remonditasusid kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks need on mdeldud.

Veerus "Tulu/Amortisatsioon” on naidatud remonditasude arvelt makstud laenuintressi (2011.a 10 544 €; 2010.a 9 585 €), laenu
pbhiosamakseid (2011.a 9 473 €; 2010.a 7 832 €) ja remonditasude arvelt teostatud remonttédd (2011.a 4 109 €; 2010.a 4 691 €).

11
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Hooldustasud kokku 17 785 eurot, sh:
- tldhooldus 7 877 €

- haldus 9 014 €;

- muu vahendus 290 €;

- renditulu korteriomanikelt 604 €.

Lisa 10 Annetused ja toetused
(eurodes)

Mittesihtotsatarbelised annetused ja toetused
Kokku annetused ja toetused

sh eraldis riigieelarvest

2011. a. majandusaasta aruanne

2011 2010
17 785 18 184
14 428 14 276
32213 32 460

2011

225
225
225

Sihtasutuselt KredEx laekus ehituse ekspertiiside ja energiaaudititi toetus summmas 225 eurot.

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
Uurimis- ja arengukulud
Elamu kindlustus

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2011.a

2011 2010
2704 3773
458 0
947 918
4109 4691

- remondikulud: veearvestite vahetus ja veem6ddusdlmede korrastamine, vihmaveetorudele kittekaablite paigaldus, katuse

ventilatsiooniavade katmine vdrguga, avarii likvideerimine katusel).

- uurimis- ja arengukulud: energiaaudit.

Kokku remonttédd 2010.a 36 647 eurot (laenu arvelt 31 956 €, remonditasudest 4 691 €), s.h: 2. maja katuse remont, ehituse

jarelevalve, ventilatsioonikanalite puhastustoéd, muud.

12
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Hoolduskulud
Halduskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud
Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv
Juriidilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2011
6 854
3520
10374

2011
4907
1638

6 545

2011
26

-10 544
-10 544
-10 518

31.12.2011
66
4

2011
3528

2010
7908
3400

11 308

2010
4076
1352
5428

2010

-9 585
-9 585
-9 577

31.12.2010
68
2

2010
3579

2011. a. majandusaasta aruanne

Juhatuse esimehele tasuti igakuiselt isikliku séiduauto KU huvides kasutamise eest kompensatsiooni 64 eurot kuus, kokku 767 aastas.
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Muti 30 Korterilihistu

Lisa 16 Muud tulud, muud kulud

(eurodes)

Saadud maksed
Soojusenergia 48 326
Vesi ja kanalisatsioon 11 364
Uldelekter 24 507
Prigivedu 4799
Kommunaalmaksete vahenduse tulem
Saadud viivised 2 360

Valuutakursikahjum laenu konverteerimisel
Kokku muud tulud
Kokku muud kulud

2011
Tasutud maksed
-48 326
-11 364
-24 507
-4 799

2011.a majandusaasta aruanne

Tulem

o O o o o

2 360

2 360

2010

Tulem
10



Aruande digitaalallkirjad

Muti 30 Korteritihistu (registrikood: 80064639) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
VLADIMIR GABITOV Juhatuse liige 03.05.2012
PEETER SAAL Juhatuse liige 06.05.2012
ANDO SALUNDI Juhatuse liige 09.05.2012
TIIT LEPMETS Juhatuse liige 11.05.2012
EPP IMMATO Juhatuse liige 11.05.2012
JELENA LDININA Juhatuse liige 05.06.2012

HANNO VIIK Juhatuse liige 07.06.2012



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5106706

E-posti aadress tiit.lepmets@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



