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Korteriühistu Lehola 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2013. ja 2014. aastal toimus ühistu elamute suuremahuline rekonstrueerimine, saavutamaks
väliskonstruktsioonide kaitse ja soojapidavuse parandamine, aktiivkütte ümberehitus energiasäästlikuks ja
kulupõhise arvestuse loomiseks.

2014. aastal alustati projekteerimist ühistu kinnistul välisterritooriumi korrastamiseks: kõnnitee ehitamiseks
hoonete ette, ühistu liikmete isiklikele sõidukitele parkimiskohtade ehitamiseks laiendusena kinnistu haljasalale
Vilde tee 59 elamu ette, prügimajanduse kaasajastamiseks maa-aluste prügimahutitega, lastemänguväljaku
korrastamiseks Vilde tee 57 elamu juures.

Projekti täies mahus rakendamise eelduseks oli seotud lootusega "Hoovid korda" toetusele. Ühistu esitas taotluse
Tallinna Linnavalitsuse eelarvest finantseeritava heakorraprojekti "Hoovid korda" tagastamatule toetusele, kuid
kahjuks jäeti Korteriühistu Lehola 2015. aasta märtsis toimunud toetuste jagamise voorus saajate nimekirjast
välja ilma täpsemate selgitusteta.

2015. aastal toimus suuremahulise tööna majaesise löökaukudega sõidutee täies ulatuses freesimine ja
asfalteerimine, jalakäijatele kõnnitee ehitus ja projekteeritud parkla ehitus laindusena Vilde tee 59 esisele
haljasalale, endiste renditud teisaldatavate prügikonteinerite asendamine ühistu poolt soetatud suuremate
maa-aluste sügavmahutitega (3 tk). 

Ühistu majandustegevuse käigus tehti tõrjet kinnistul häirivatele suurtele närilistele. Lisaks tekkisid korduvalt
probleemid suuregabariidilise prügi ladustamisel sügavmahutite juurde, millega rikutakse Tallinna linna
heakorrareegleid ning seetõttu Munitsipaalpolitsei algatas ühistu suhtes haldusmenetluse, kuna ühistul puudub
pahatahtlike isikute tuvastamiseks preventiivne videovalve süsteem koos salvestamise võimalusega.

Ühistu kinnistul Vilde tee 57 ja 59 hoonete taga osaliselt välispinnase pikaajalise vajumise tulemusena ja osaliselt
vana hobukastani kännu pinnasesse juurdumisel tekkis vajadus hoone perimeetriga paralleelselt asetseva
väliskanalisatsiooni trassi osaliseks uuendamiseks, mis teostati 2015. aasta suvel. Tööde käigus asendati Vilde tee
57 hoone VI väliskaev ja Vilde tee 59 hoone IV väliskaev, asendati välistrassi torustik Vilde tee 57 ja Vilde tee
59 hoonete vaheliste kaevude liinile, parandati kaevude lagunenud ülemised osad - tõsteti maapinnaga tasapinda
Vilde tee 59 hoone II ja III kaev.

Vastavalt liikmete soovile alustati ühistus septembrikuust trepikodades märga sisekoristust 1 kord kuus.

Aruande koostamise ajaks on lõppenud ühistu elamute tuulekodade remonditööd.
Ühistu planeerib edaspidi trepikodades gaasitrasside sulgkraanide vahetustöid vastavalt võrguettevõtja
soovitustele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 26 465 108 366 2

Nõuded ja ettemaksed 48 055 48 476 3,4

Kokku käibevara 74 520 156 842  

Põhivara    

Nõuded ja ettemaksed 418 817 448 158 4

Kokku põhivara 418 817 448 158  

Kokku varad 493 337 605 000  

Kohustused ja netovara    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 29 342 28 418 4

Võlad ja ettemaksed 10 732 18 678 5,6,7

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 17 234 91 347 8

Kokku lühiajalised kohustused 57 308 138 443  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 418 817 448 158 4

Kokku pikaajalised kohustused 418 817 448 158  

Kokku kohustused 476 125 586 601  

Netovara    

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 14 388 14 388  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 11 3 829  

Aruandeaasta tulem 2 813 182  

Kokku netovara 17 212 18 399  

Kokku kohustused ja netovara 493 337 605 000  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2015 2014 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 133 133 40 911 9,10

Annetused ja toetused 0 99 049  

Muud tulud 157 221 11

Kokku tulud 133 290 140 181  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -94 715 -103 198 12

Mitmesugused tegevuskulud -13 617 -14 568 13

Tööjõukulud -6 735 -5 867 14

Kokku kulud -115 067 -123 633  

Põhitegevuse tulem 18 223 16 548  

Intressikulud -15 514 -16 445  

Muud finantstulud ja -kulud 104 79  

Aruandeaasta tulem 2 813 182  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2015 2014 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Põhitegevuse tulem 18 223 16 548  

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 29 762 27 098 3,4

Põhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -7 946 -16 915 5,6,7

Laekunud intressid 104 79  

Makstud intressid -15 514 -16 445  

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
-78 113 10 271 8

Kokku rahavood põhitegevusest -53 484 20 636  

Rahavood investeerimistegevusest    

Muud väljamaksed investeerimistegevusest 0 -100 189  

Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 -100 189  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 0 1 140  

Saadud laenude tagasimaksed -28 417 -27 486 4

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
0 204 463  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -28 417 178 117  

Kokku rahavood -81 901 98 564  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 108 366 9 802 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus -81 901 98 564  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 26 465 108 366 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2013 14 388 3 829 18 217

Aruandeaasta tulem 182 182

31.12.2014 14 388 4 011 18 399

Aruandeaasta tulem 2 813 2 813

Muud muutused

netovaras
-4 000 -4 000

31.12.2015 14 388 2 824 17 212

Aruandeaastal kanti akumuleeritud tulemist 4 000 eurot remondifondi (Lisa 9).
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu on koostanud 2015. aasta raamatupidamise aruande vastavalt raamatupidamise seaduse §-le 17 Eesti hea

raamatupidamistava kohaselt. Arvestuspõhimõtted on vastavuses raamatupidamise seaduses sätestatud alusprintsiipidega ja

Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Raamatupidamise majandusaasta aruanne on koostatud perioodi 01.01.2015 kuni 31.12.2015 kohta.

2015. aasta aruanne on koostatud vastavuses kehtestatud elektroonilise taksonoomia vormidele.

2015. aasta aruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspõhimõtete või informatsiooni esitusviisi muutused

2015. aasta aruande esituses arvestuspõhimõtete ja informatsiooni muutusi ei ole.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud õiglases väärtuses.

Nõuded ja ettemaksed

Nõudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lühiajaliste nõuete ja kohustuste puhul on võrdne

nende nominaalväärtusega.

Nõudeid kajastatakse tõenäoliselt laekuvas summas. Nõuete inventeerimisel hinnatakse igat nõuet eraldi.

Nõuded ja ettemaksed on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lühiajaliste nõuete ja kohustuste puhul on võrdne nende

nominaalväärtusega. 

Nõudeid kajastatakse tõenäoliselt laekuvas summas. Nõuete inventeerimisel hinnatakse igat nõuet eraldi.

Elamu remondiks on pangast saadud pikaajalist laenu.

Elamu remonti (parendusi) põhivarana bilansis ei ole, on lähtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteriühistu bilansis ei

kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud korteriühistu kohustusena pangale bilansi passivas ning korteriühistu nõudena

korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lähtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid pantida -

laenutagatisena käsitletakse korteriühistu nõudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustuste jaotamisel lühi- ja pikaajalisteks on lähtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:

- lühiajalise kohustusena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtajad on 12 kuud bilansipäevast arvates;

- pikaajalise kohustusena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipäevast alates.

Pangalaenu võlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes,

millal intress tasumisele kuulub.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole ärilistele otsustele.

Seotud osapooled on:

a. korteriühistu juhatus;

b. revisjonikomisjon;

c. punktides a ja b kirjeldatud isikute lähisugulased ja nendega seotud ettevõtted;

d. korteriühistu liikmed (st korterite omanikud).

 

 

Tulemiaruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteriühistu põhitegevuse erinevuse tõttu teiste 

mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi täpsustatud. 

 

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lähtudes.
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Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruande kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse

bilansis vastavalt nõuete ja kohustustena. 

 

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteriühistu aruandeperioodi laekumisi ja väljamakseid rühmitatuna põhitegevuse-,

investeerimistegevuse- ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. 

 

Põhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014

Tähtajalised hoiused (EUR 12 kuud) 16 361 4 012

Kasutushoius 3 025 89 576

Arvelduskontod 7 079 14 778

Kokku raha 26 465 108 366

Pangakontode, kasutushoiuse ja tähtajalise hoiuse saldod on seisuga 31.12.2015.a. pankade väljavõtetega võrreldud.
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 58 58

Ostjatelt laekumata

arved
58 58

Nõuded seotud

osapoolte vastu
17 555 17 555

Muud nõuded 448 159 29 342 162 549 256 268

Laenunõuded 448 159 29 342 162 549 256 268

Ettemaksed 1 100 1 100

Tulevaste

perioodide kulud
1 100 1 100

Kokku nõuded ja

ettemaksed
466 872 48 055 162 549 256 268

 

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 126 126

Ostjatelt laekumata

arved
126 126

Nõuded seotud

osapoolte vastu
19 212 19 212

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
1 1

Muud nõuded 476 781 28 623 157 170 290 988

Laenunõuded 476 576 28 418 157 170 290 988

Viitlaekumised 205 205

Ettemaksed 514 514

Tulevaste

perioodide kulud
514 514

Kokku nõuded ja

ettemaksed
496 634 48 476 157 170 290 988

Nõuetena seotud osapoolte vastu on kajastatud nõuded korteriomanike vastu. 

Seisuga 31.12.2015.a. on korteriomanike kommunaalmaksete võlgnevus 16 046 eurot, sellest 13 744 eurot maksetähtajaga jaanuar

2016. aastal. Korteriomanike viiviste võlad on 1271 eurot. Akende järelmaksu jääk seisuga 31.12.2015.a. on 238 eurot.

Nõude ostjate vastu kajastab AS Starman tarbitud elektrienergia eest 31.12.15.a. seisuga laekumata arve 58 eurot.

Tulevaste perioodide kulud on ettemakstud kindlustuspreemia 1100 eurot.
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Lisa 4 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

SEB Pank 448 159 29 342 162 549 256 268 3,3 % eur 27.06.2028

Pikaajalised laenud

kokku
448 159 29 342 162 549 256 268    

Laenukohustused

kokku
448 159 29 342 162 549 256 268    

 

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

SEB Pank 476 576 28 418 157 170 290 988 3,3 % euro 27.06.2028

Pikaajalised laenud

kokku
476 576 28 418 157 170 290 988    

Laenukohustused

kokku
476 576 28 418 157 170 290 988    

Korteriühistul on pikaajaline laen SEB Pangast. Maksimaalne lepingujärgne laenusumma on 686 054 eurot. Leping kehtib 28.06.2013

kuni 27.06.2028, tagasimaksetel on rakendatud annuiteedi põhimõtet. Intressimäär on 3,3%, mis on fikseeritud kuni 27.06.2023.

Korteriühistu on sõlminud laenu tagatiseks pandilepingu, mis rakendub kui korteriomanikud ei täida kohustusi korteriühistu ees. Leping

kohustab korteriühistut sõlmima inkassofirmaga lepingu võlgade sissenõudmiseks.

2015. aastal tagastati pangale laenu põhiosa 28 417 eurot (2014.a. 27 486 eurot) ja tasuti laenuintresse 15 514 eurot (2014.a. 16 445 eurot).
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Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2015 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 6 952 6 952

Maksuvõlad 185 185

Korteriomanike kommunaalmaksete

ettemaks
462 462

Korteriomanike renoveerimistasude ettemaks 3 133 3 133

Kokku võlad ja ettemaksed 10 732 10 732

 

 31.12.2014 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 10 916 10 916

Maksuvõlad 161 161

Muud võlad 117 117

Muud viitvõlad 117 117

Korteriomanike kommunaalmaksete

ettemaks
284 284

Korteriomanike renoveerimistasude ettemaks 7 200 7 200

Kokku võlad ja ettemaksed 18 678 18 678

Korteriomanike renoveerimistasu ettemaks on 3133 eurot, mis kuulub korteriomanikele tagasi maksmisele.

Lisa 6 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014

Tallinna Küte AS 4 409 6 299

Tallinna Vesi AS 1 540 1 532

Eesti Gaas AS 207 353

Eesti Keskkonnateenused AS 151 148

Mesa OÜ 184 184

Ante PR OÜ 320 320

Newdecor OÜ 0 1 880

Eesti Energia AS 74 73

220 Energia OÜ 41 56

Mässa OÜ 0 55

OpusCapita AS 26 16

Kokku võlad tarnijatele 6 952 10 916
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Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014

Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 46 40

Sotsiaalmaks 129 112

Töötuskindlustusmaksed 10 9

Ettemaksukonto jääk  1  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 185 1 161

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

 31.12.2013 Saadud Tulu 31.12.2014

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Remondifond 72 320 7 427 -4 148 75 599

Laenufond 8 756 50 923 -43 931 15 748

SA Kredex toetus 0 99 049 -99 049 0

Kokku sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks
81 076 157 399 -147 128 91 347

Kokku sihtotstarbelised tasud,

annetused ja toetused
81 076 157 399 -147 128 91 347

 

 31.12.2014 Saadud Tulu 31.12.2015

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Remondifond 75 599 20 884 -94 715 1 768

Laenufond 15 748 43 649 -43 931 15 466

Kokku sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks
91 347 64 533 -138 646 17 234

Kokku sihtotstarbelised tasud,

annetused ja toetused
91 347 64 533 -138 646 17 234

Remondifondi laekus 2015. aastal 20 884 eurot, sellest 4 000 eurot eelnevate perioodide akumuleeritud tulemi arvelt. Remonditöid teostati

94 715 eurot (lisa 12).

Laenufondidesse laekus 2015. aastal 43 649 eurot. Laenufondidest tasuti 2015. aastal pangalaenu põhiosa 28 417 eurot ja laenuintresse 15 514

eurot, kokku 43 931 eurot. 
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2015 2014

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 22 352 19 776

Viivised korteriomanikelt 552 541

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 110 229 20 594

Kokku liikmetelt saadud tasud 133 133 40 911

Lisa 10 Annetused ja toetused
(eurodes)

 2015 2014

Sihtasutus KredEx renoveerimistoetus 0 99 049

Kokku annetused ja toetused 0 99 049

Lisa 11 Muud tulud
(eurodes)

 2015 2014

Tulem kommunaalmaksete vahendamisest 157 221

Kokku muud tulud 157 221

Kommunaalmakseid ei ole kajastatud tulemiaruandes. Eraldi vahendustasu kommunaalteenuste kulude vahendamise eest ei arvestata.

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2015 2014

Remonditööd 94 715 103 198

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
94 715 103 198

Pangalaenuga finantseeritud renoveerimiskulusid ei kajastu tulemiaruandes, vaid laen on kajastatud bilansis pikaajalise

laenunõudena korteriomanike vastu. Samuti ei ole kajastatud pangale laenu tagasimakseid tulemiaruandes.

2015. aastal teostati sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide koosseisus kanalisatsiooni- ja torutööd 4 248 euro, prügi

sügavmahutite soetamise ja paigalduse tööd 8 892 euro ja parkla renoveerimistööd 81 575 euro eest, kokku 94 715 eurot.
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2015 2014

Juhtimiskulud 5 640 5 640

Raamatupidamiskulud 3 840 3 840

Majanduskulud 1 547 2 787

Kindlustus 1 255 720

Kantseleikulud 0 114

Süsteemide hooldus (elektrisüsteem, fonosüsteem,

torustikud)
0 541

Hooldustööd 245 0

Haljastus (sh muru niitmine) 132 385

Lume- ja jäätõrje 126 0

Koristusteenus 444 0

Väikevahendite kulud 80 0

Pangateenused (neto) 308 281

Muud 0 260

Kokku mitmesugused tegevuskulud 13 617 14 568

Lisa 14 Tööjõukulud
(eurodes)

 2015 2014

Palgakulu 5 033 4 378

Sotsiaalmaksud 1 702 1 489

Kokku tööjõukulud 6 735 5 867

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2015 31.12.2014

Füüsilisest isikust liikmete arv 147 148

Juriidilisest isikust liikmete arv 2 1

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2015 31.12.2014

Nõuded Kohustused Nõuded Kohustused

Asutajad ja liikmed 465 476 3 595 495 290 7 484

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2015 2014
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Arvestatud tasu 5 640 5 640

Nõuetes korteriühistu liikmete vastu sisaldub pikaajaline laenunõue summas 448 159 eurot ja kommunaalarvete ning viiviste nõue 17 317

eurot, kokku 465 476 eurot.

Kohustus liikmete ees on liikmete tagastamisele kuuluv elamu renoveerimistasu enammakstud osa 3133 eurot ja kommunaalmaksete ettemaks

462 eurot, kokku 3595 eurot.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 27.05.2016

Korteriühistu Lehola (registrikood: 80064066) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALIIDE PURKEN Juhatuse liige 19.06.2016

MERLI MAISTE Juhatuse liige 21.06.2016

MART MIKLI Juhatuse liige 22.06.2016



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56605083

E-posti aadress korteriyhistu.lehola@eesti.ee


