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Tegevusaruanne

MAJANDUS TEGEVUSE ARUANNE
Periood: 01.01.2023 —31.12.2023

Administratiiv tegevus
a. 01.01.2024 sdImitud uus Elektrienergia Leping uute tariifidega.
b. Uhistu pohikiri on vananenud ja vajab uuendamist, projekt koostamisel.

c. Korteriomanikud on kohustatud thistuga kooskdlastama korteri
Umberplaneerimist/ehitamist.

Elamu ja tehnosisteemide seisukord:

a. Vundament ja alused. Sokkel ja vundament soojustamata. Betoon pandus ehitatud
2008, hooldatud 2022a. 2022a likvideeritud keldri korruse keskmine lda valjapaas.

b. Kande- ja piirdetarindid. Kaasomandi osa on vaheamortiseerunud konstruktsioonide
osa, deformatsioone ega muudatusi pole tuvastatud. Paneelide vuugivahed
remonditud 2019a. Elamu soojustatud 1/3, kiilgseinad (100mm)2010a ja kddgi seinad
2010a.

c. Elamu fassaad, aknad ja r6dud. Fassaadi katte- soojustus kiht PGhja seinal vajab
pesemist. Ettepanek: pesemine teostada 2024a.

99% elamu akendest on kahekihilised ja suure soojusekaotuse koefitsiendiga.

Uued aknad ja aknaplekid paigaldatud/takse suurte puudustega ja vajavad
hermetiseerimist! Soovitus: korteriomanikud peaksid iseseisvalt lile vaatama oma
akendel ja veeplekkidel valise hermeetiku seisukorda. Vajadusel (lahtitulnud voi
moraneb) seda véalja vahetada! Iga hermetiku eluiga on max 15a.

Uhistu ndue: korteriomanik on kohustatud ihistuga kooskélastama akende
vahetamine ja saatma Uhistule valitud ettevtte akna paigaldus juhendi.

R6dud / lodzad. R6dud kaetud puu ja plastik aknaaraamidega, mis on
ebaseaduslik, eriti puidust ja tumeda varviga, mis eriti rikkub fassaadi valimust.

2023a projekti pohiselt ehitatud 9 korruse rédudele viilkatused.

Uhistu ndue: korteriomanikud peaksid oma réduraamid iseseisvalt ja regulaarselt
korrastama! Esimes vBimalusel vahetada neid raamivaba klaaside vastu!

Punkt nr.1 — tanasepéevaks kdik raamid peavad olema vahemalt valged,
Punkt nr.2 — r6du trellid ohutustehniliselt pole lubatud.

R&du kinnitused kontrollitud ja hooldatud 2020a. Rddu valispaneelide kinnitused
kontrollimata jargmistes korterites: 6, 32, 43, 91.

Puudulik kontroll korterites: 1, 16, 27, 47, 48, 54, 60, 61, 64, 69, 75, 77, 79, 84, 85,
89, 95, 96, 101.

NB! Jargmine kinnituste kontroll toimub 2030a. Kdikidel korteriomanikel tagada
100% ligipd&s kinnitustele! Soovitus: kui rodu kinnitused on peidetud kaetud
materjali taha, siis valja [6igata avad |a katta teiseldatavate kaanetega.

a. Elamu ja trepikodade katus. Katuse renoveerimine (tdiendav soojustamine) oli
tehtud 2012a. SBS kiht tehniliselt korras, kuid vajab regulaarset koristamist ja vaikest
teh.hooldust. Katuse kapitaal remont kavandatud 2034a. Katuse uksed on
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ehitusjargsed, mille tihendamine ei ole praktiliselt fuktsionaalne — toimub soojadhu
kadu ja tugevatuule puhul kiilma 6hu sattumine trepikotta, seega

Ettepanek 2024a vélja vahetada x 6tk katuse uksed.
Ettepanek: 2024a. teostada sambla torje.
a. Uhistu kaasomandi osa (trepikojad,kelder, haljasala, kdnniteed/s6iduteed).

Trepikojad varskelt remonditud (2019a) ja vajavad igaaastaselt vaikseid
remondit66d.

Kelder tehniliselt korras, kuid moraalselt vananenud ehitise osa.

Keldrist 268m2 renditakse valja Juuksuri salongile, Kingsepale ja Kauplusele, thistu
saab tulu.

Haljasala suvisel ajal korrastatakse vastavalt Lepingule.

Elamu pdhja poolsetel kdnniteedel valjavahetatud katte materjal (asfalt)
tanavakivide vastu.

a. Klttestisteem (1992a). Tehniliselt korras kuid moraalselt vananenud ehitise osa,
kutte jaotamine ebavordne. 2023a. tldkoosoleku otsusega toimub Lahtetsesanne
koostamine Kuttseslisteemi renoveerimise projekti tellimiseks.

Ettepanek kinnitada Orienteeruv Renoveerimise kava: 2024a — projekt, 2025a —
keldri soojustrassi ja soojussolme vahetus, 2026a — 1 trp radiaatorite vahetus,
2027a — 2 trp radiaatorite vahetus, 2028a — 3 trp radiaatorite vahetus.

a. Veevarustuse susteem ja veearvestid. Vaheamortiseerunud v6i uusvaikeste
vigadega konstruktsioonide osa. Kilma- ja soojavee torustik renoveeritud 2010a
paigaldatud (PPR roheline plastik torud). 2022a vahetatud 100% korteriomanike ja
rentnike veearvestid kauglugemis arvestite vastu. Arvestite kontroll kavandatud
2029a. Kulmavee maa- alune torustik ja veemdddusdlm on tugevalt amortiseerunud,
avariiolukorras ja vajab vélja vahetamist.

Ettepanek: Keldrikorruse kilma- ja soojavee ventiilide vahetust kavandada 2025a
koos keldrikorruse kittestisteemi renoveerimisega.

Ettepanek: 2024a maa- alune torustik ja veemd6dus6lm valja vahetada.

Ettepanek: korteriomanikud kellel on ehitusjargsed voi tsingitud ratikukuivatid
peaksid teavitama Uhistut ja nende vélja vahetamine toimub 2025a. Kuna see osa
torustikust roostetab ja mojutab vee kvaliteeti ja tsirkulatsiooni.

a. Elektri- ja valgustussisteem. T60 korras kuid moraalselt vananenud ehitise osa.
Hooldus toimub vastavalt Lepingule.

b. Kanalisatsiooni sisteem (2015a.) Tehniliselt korras ja vaheamortiseerunud.

c. Ventilatsiooni sisteem. Vaheamortiseerunud voi uusvaikeste vigadega
konstruktsioonide osa. Ventilatsooni sahtide puhastus toimus 2018a. jArgmine
puhastus toimub 2025a. Et ventilatsioon toimiks nouete pohiselt korteriomanikud
peavad tagama korterites varskedhu sissepuhumis vdéimaluse!

a Liftnr1(........ a) Tehniliselt korras (ajam véljavahetatud ja kiirusepiiraja vahetatud,
elektrisisteem- ja automaatika vahetamata)

e. Lift nr 2 (2014a.) Tehniliselt korras (ajam véljavahetatud ja kiirusepiiraja vahetatud,
elektrisiisteem- ja automaatika vahetamata)

m. Lift nr 3 (2022a.) Tehniliselt korras (ajam valjavahetatud ja kiirusepiiraja
vahetatud, elektrisiisteem- ja automaatika vahetamata)

a. Fonolukk ja valisuksed. Valisuksed vahetatud 2019a, uusvaikeste vigadega
konstruktsioonide osa mis vajab pidevat tehnilist hooldust. Ettepanek: 2024a teostada
alumise serva rooste t0rje ja varvimised.
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Fonolukku susteem. Uusvaikeste vigadega konstruktsioonide osa. Hooldus Leping
puudub! Probleemile reageeritakse avariikorras.

. Videovalvesiusteem (2021a.). Uus vigadeta stisteem. Tehniliselt korras.

HEAKORRATOOD

a. Alates 30.04.2024 meie koristaja L.Andaralo omal soovil l&ks pensionile. Konkursi
raames toimub uue koristaja valimised. Parema kvaliteedi tagamiseks, esmaselt
otsime kahte isikut. Koristajat — kes koristab trepikojad (siseruumid) ja kojameest —
kes puhastab Guealat.

Seoses selle muudatusega téusevad koristamiskulud.

Vahejuhtumid ja probleemid

a. Korter nr. 20, 32 — hallitus,

b. Korterites sademetevee leke akna ja rodu kaudu (vananenud hermetik vdi selle
puudumine),

c. 1-se ja 2-se korruse elanikud talvisel ajal saavad 20% vahem sooja!

Korteriomanike poolt teadmatus — mida tohib ja mida mitte korteri Umberplaneerimisel

(ehitamisel)!

Prugi loopimine akendest ja rodupealt,

Suitsetajate konide loopimine akendest ja rddupealt,

Suurjaatmete vélja tdstmisel graafiku eiramine,

Lindude toitmine.

o
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Aruande koostas:

Toomas LEETS
tegevjuht

Aruande kinnitas: Ghistu juhatus

M. VORNIKOGLO

N. ZATONAITSENKO
S. KRAFT

R. JAKIMOVA

P. TRUNIN
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

113 205

22 320
135525
135 525

18 146
49 097
67 243
67 243

7672
44 586
16 024
68 282

135525

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

101 384

21 345
122729
122 729

27 483
42 988
70471
70471

7672
35178
9408
52 258

122 729
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Tulu ettevdtlusest
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Intressitulud

Aruandeaasta tulem

2023

68 364
3831
577
72772

-26 349
5171
-25 327
-56 847
15925
99

16 024

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

56 023
3530
1491

61 044

-23 665
-5674
-22 297
-51 636
9408

9408
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood pdhitegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023

15925

-975
-3228
11722

99

99
11821
101 384
11821
113 205

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

9408
56
6134
15598

0

0
15598
85 786
15598
101 384
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021

Korrigeeritud saldo
31.12.2021

Aruandeaasta tulem
31.12.2022

Korrigeeritud saldo
31.12.2022

Aruandeaasta tulem

31.12.2023

Reservkapital

7672

7672

7672

7672

7672

Akumuleeritud tulem

35178

35178

9 408
44 586

44 586

16 024
60 610

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

42 850

42 850

9408
52 258

52 258

16 024
68 282
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arvestusmeetodid:

Korteritihistu on koostanud 2023 a. raamatupidamise aastaaruand raamatupidamise seaduse p.17 alusel eesti hea raamatupidamistava
kohaselt. Arvestusp8himétted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise
Toimkonna juhenitega.

Nduded ja ettemaksed.

Nouded ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vérdne nende
nominaalvaartusega.
Luhiajalisi ndudeid kajatatakse tdenaoliselt laekuvas summas. NSuete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Seotud osapooled.

Seotud isikutega tehtud tehingud on tavapérased: arvestatakse todtajatele palka,makstakse juhatuse liikmele isikliku auto kasutamise

havitist Vabariigi Valitsuse poolt kehtestatud maéarade piires.

Tulede ja Kulude aruanne.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteritihistu pShitegevuse erinevuse t6ttu teiste
mittetulundustihenduste pdhitegevusest on moningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud.Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiliselt, tulude
ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes.Makstud kommunaalmaksele summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega
saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Kokku raha 113 205 101 384

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 220 581
Sotsiaalmaks 545 968
Kohustuslik kogumispension 0
Tootuskindlustusmaksed 33 53
Ettemaksukonto jaak 30 79
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 30 798 79 1602
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Lisa 4 Volad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Kokku vélad tarnijatele 14 975 24 717
Lisa 5 Volad to6ovotjatele
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Todotasude kohustis 1463 1163
Kokku vélad toovotjatele 1463 1163
Lisa 6 Tulu ettevotlusest
(eurodes)
2023 2022
rent 3831 3530
Kokku tulu ettevétlusest 3831 3530
Lisa 7 Muud tulud
(eurodes)
2023 2022
Muud 577 1491
Kokku muud tulud 577 1491
Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 18914 16 628
Sotsiaalmaksud 6413 5669
Kokku t66jdukulud 25 327 22 297
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3 3
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
korter 1 1380 EUR
korter 2 904 EUR
korter 3 1538 EUR
korter 4 1571 EUR
korter 5 1897 EUR
korter 6 1271 EUR
korter 7 1412 EUR
korter 8 2139 EUR
korter 9 1772 EUR
korter 10 1260 EUR
korter 11 1835 EUR
korter 12 2089 EUR
korter 13 2355 EUR
korter 14 1020 EUR
korter 15 2050 EUR
korter 16 1621 EUR
korter 17 1638 EUR
korter 18 896 EUR
korter 19 1498 EUR
korter 20 2084 EUR
korter 21 2406 EUR
korter 22 1381 EUR
korter 23 1559 EUR
korter 24 1636 EUR
korter 25 2058 EUR
korter 26 997 EUR
korter 27 1711 EUR
korter 28 2036 EUR
korter 29 1652 EUR
korter 30 839 EUR
korter 31 1339 EUR
korter 32 2552 EUR
korter 33 2142 EUR
korter 34 901 EUR
korter 35 1309 EUR
korter 36 1920 EUR
korter 37 1860 EUR
korter 38 986 EUR
korter 39 1237 EUR
korter 40 1647 EUR
korter 41 1599 EUR
korter 42 1074 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud
korter 43 1210 EUR
korter 44 1862 EUR
korter 45 1752 EUR
korter 46 863 EUR
korter 47 1579 EUR
korter 48 1566 EUR
korter 49 2043 EUR
korter 50 920 EUR
korter 51 1359 EUR
korter 52 1729 EUR
korter 53 1967 EUR
korter 54 797 EUR
korter 55 1563 EUR
korter 56 2062 EUR
korter 57 2027 EUR
korter 58 899 EUR
korter 59 1867 EUR
korter 60 2123 EUR
korter 61 2047 EUR
korter 62 1061 EUR
korter 63 1383 EUR
korter 64 2023 EUR
korter 65 2025 EUR
korter 66 856 EUR
korter 67 1474 EUR
korter 68 1593 EUR
korter 69 2322 EUR
korter 70 874 EUR
korter 71 1981 EUR
korter 72 2059 EUR
korter 73 3098 EUR
korter 74 1585 EUR
korter 75 1615 EUR
korter 76 1299 EUR
korter 77 2378 EUR
korter 78 1466 EUR
korter 79 2295 EUR
korter 80 1908 EUR
korter 81 2295 EUR
korter 82 1788 EUR
korter 83 1338 EUR
korter 84 2537 EUR
korter 85 1969 EUR
korter 86 1721 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud
korter 87 1246 EUR
korter 88 1822 EUR
korter 89 2296 EUR
korter 90 1529 EUR
korter 91 1124 EUR
korter 92 1790 EUR
korter 93 2258 EUR
korter 94 2144 EUR
korter 95 1357 EUR
korter 96 2261 EUR
korter 97 3131 EUR
korter 98 1635 EUR
korter 99 1277 EUR
korter 100 1904 EUR
korter 101 2324 EUR
korter 102 1818 EUR
korter 103 1434 EUR
korter 104 1721 EUR
korter 105 2476 EUR
korter 106 1593 EUR
korter 107 1730 EUR
korter 108 1953 EUR
Kokku: 183072 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.06.2024

Tallinn, Katleri tn 25 korterithistu (registrikood: 80063374) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RAISSA JAKIMOVA Juhatuse liige 18.06.2024
NATALIA ZATONAITSENKO Juhatuse liige 18.06.2024
PAVEL TRUNIN Juhatuse liige 19.06.2024

SERGEI KRAFT Juhatuse liige 20.06.2024



