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TEGEVUSARUANNE

ABC Vara AS tegevusaladeks on kinnisvara arendus ning rentimine.

Renditavaks objektiks on Tallinnas Paldiski mnt. 105 asuv Renault autokeskus. 2004 .aastal saadi
renditulu 3 660 000krooni.

Tootajaid 2004.aastal ei olnud, kdik teenused osteti sisse.
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

ABC Vara AS juhatus on #riseadustikust 14htuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab
Gigesti ja oiglaselt drifthingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2004 ja aastaaruande koostamispieva 9.05.2005 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil arifihingu
setsundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal v6i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 15plik tulemus vdib erineda
kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on ABC Vara AS jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2004.a aastaaruande koostamise Sigsust ja taielikkust.

Tallinnas, 9.mail 2005.a

Juhatusediige
Jiiri Vips
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Bilanss
(kroonides)

Lisanr 31.12.2004 31.12.2003
VARAD
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 1 48 816 346 335
Néuded ostjate vastu 0 3 894 000
Muud nduded 4 5007 293 1667 196
Viitlaekumised ja ettemaksed 2 9008 15 470
Kiibevara kokku 5065117 5923 001
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 5 39 800 000 38 800 000
Pdhivara kokku 39 800 000 38 800 000
VARAD KOKKU 44 865 117 44 723 001
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Volakohustused 6 3129391 3129391
Volad tarnijatele 0 30082
Muud lithiajalised vdlad 7 2950 2 950
Maksuvdlad 3 57 330 36 538
Viitvdlad ja tulevaste perioodide ettemakstud tulud g 1835 08 834
Liihiajalised kohustased kokku 3 191 506 3297825
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vélakohustused 6 12256 373 15 646 546
Pikaajalised kohustused kokku 12 256 373 15 646 546
KOHUSTUSED KOKKU 15 447 879 18 944 371
Omakapital
Alktsiakapital g 10 000 000 16 000 000
Ulekurss 735 300 735 300
Kohustuslik reservkapital 431 586 227 878
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 14611 744 10 741 285
Arvandeaasta kasumn 3638608 4074 167
OMAKAPITAL KOKKU 29417 238 25778 630
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 44 865117 44 723 001

Allkirjastatud identifitsgarimiseks
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Kasumiarwame e
(kroonides)
Lisa nr 2004 2003

Mitigitulu 10 3 960 000 3 688 965
Muud éritulud 11 1 000 000 1 967 254
Kaubad, materjal ja teenused 12 0 38 965
Muud tegevuskulud 246 533 386 960
To6j6u kulud

Palgakulu 0 14 834

Sotsiaalmaks 0 4 969
T66jdu kulud kokku 0 19 803
Muud drikulud 11 5252 13 708
Arikasum 4708 215 5196 783
Finantstulnd ja -kulud
Intressikulud -1 070 943 -1126 478
Muud finantstulad ja -kulud 1336 3 862
Finantstulud ja -kulud kokku 1 069 607 -1122 616
Kasum enne tulumaksustamist 3 638 608 4074 167
Arunandeaasta pubaskasum 3 638 608 4074 167
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)

2004 2003
Rahavood iritegevusest
Arikasum 4708 215 5196 783
Kotrigeerimised:

Kasum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest -1 000 000 -1967 254
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 94 759 -1218310
Aritegevusega scotud kohustuste ja ettemaksete muutus -7 516 -10 836 391
Kokku rahavood iiritegevusest 3795 458 -§ 825172
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus 0 -7 209 109
Antud laenud -93 000 -2 400 000
Antud laenude tagasimaksed 555 000 2 286 000
Saadud intressid 4941 809
Kokku rahavood investeerimistegevusest 466 941 =7 322 300
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud o 20340632
Saadud laenude tagasimaksed -3390173 -2 804 695
Makstud intressid -1 169 745 -1090 856
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -4 559 918 16 445 081
Rahavood kokkn -297 519 297 609
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 346 335 48 726
Raha ja raha ekvivalentide muutus -297 519 297 609
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 48 816 346 335

Allkirjastatud identifitseerimiseks 7
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides) R T
Aktsiakapitat  Ulekurss Kohustuslik Eelm. per-de Aruande-aasta Kokkn
reservkapital jaotamata kasum
kasum

Saldo seisuga 31.12.2002 10 000 000 735 300 23238 6 853 152 4092773 21 704 463
Reservi suurendamine 204 640 -204 640 0
Eelmise pericodi kasum 3888133 -3 888 133 o
2003.a. kasum 4074 167 4074 167
Saldo seisuga 31.12.2003 10 000 000 735 300 227878 10741 285 4 074 167 25778 630
Reservi suurendamine 203 708 -203 708 0
Eelmise perioodi kasum 3 870 459 -3 870 459 0
2004.a. kasum 3638 608 3 638 608
Saldo seisuga 31.12.2004 10 000 000 735 300 431586 14 611 744 3 638 608 29417 238
Tépsem informatsioon omakapitali kohta on toodud Lisas 9.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdatted

ABC Vara AS-i 2004, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel,
mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspshimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

ABC Vara AS ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema aktsiatest kuulub
Eestis registreeritud konsolideerivale itksusele, mis koostab ja avalikustab konsolideerimisgrupi auditeeritud
majandusaasta aruande.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid
pankades, tihtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nouded ostjate vastn

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapirase dritegevuse kiligus tekkinud liihiajalisi nfudeid, v.a
ndudeid teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevitete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumus (5.0 nominaalviiirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdeniosust hinnatakse vGimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ¢i ole nSuete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi néudeid.
Ulejiiinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemnust tackumata jiinud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatdengoliste nduete lackumist kajastatakse ebatGenioliselt laekuvate nduete kulu
vihendamisena.

Muud ndonded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {itdjuhul vérdne nende nominaalvidriusega {miinus
vaimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
diglases vidrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméira meetodit
kasutades. Edasimiliigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevite hoiab (kas omanikuna vii
kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuviirtuse kasvu eesmiirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega ofseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja
muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutching tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglases vidrtuses, mis baseerub iga-aastase! sdltumatu hindaja poolt méératud
turuhinnal. Qiglase viirtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud drikulud”/“Muud dritulud”,

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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ABC VARA AS

Materiaalne pShivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tdéeaga ile Ohe
aasta ja maksumusega alates 2 000 krooni.

Materiaalne pShivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajaliknd vara viimiseks tema
todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset péhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Masinad ja secadmed 5 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile ettevéttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevite kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vidrtuse summas véi rendimaksete
miinimumsumma niiiidisvisrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu)
ja kohustuse jadkviirtuse viihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméér on
igal ajahetket kohustuse jidkviirtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse
sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66iga v6i
rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendipericodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis nbudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
summas (virdub saadaolevate rendimaksete niidisvdirtusega, pluss renditava vara garanteerimata jadkvairtus
rendiperioodi 16puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude p&hiosa tagasimakseteks ja
finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendipericodile arvestusega, et rendileandja tulususe méir on igal ajahetkel
kapitalirendi netoinvesteeringu jd4gi suhtes konstantne.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pShivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevdttes sama tlifipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v5lad hankijatele, vdetud laenud, viitvélad, viljastatud v&lakirjad ning muud lihi- ja
pikaajalised vilakohustused) vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vdrdne nende nominaalviirtusega,
mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas surnmas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud scetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimidra meetodit.

10
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ABC VARA AS

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis etteviitete kasumit el maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
villjamakstavaid dividende maksuméiraga 26/74 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid viilja kuulutatakse, s8ltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kunlutatud v3i millal need
tegelikult vilja makstakse.

Tehingud vilisvaluutas ning villisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning
mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Siglase viiirtuse meetodil, hinnatakse
bilansipdeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiarnandes pericodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade mitiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ile ostjale, miiiigitulu
ja tehinguga seotud kulu on usaldusvairselt méaratav ning tehingust saadava tasu lackumnine on tdenioline. Tulu
teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, vi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,
giis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvairselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimiira, vilja arvatud juhtudel,
kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu
kajastatakse siis, kut omanikul on tekkinud seaduslik Sigus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driscadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservikapitali vGib kasutada kahjumi katmiscks, samuti
aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vbi teha viljamakseid aktsioniridele.

.. . . .y 11
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Lisal Raha ja pangakontod

30 -0b- 2005

31.12.2004 31.12.2003
Pangakontod 48 816 346 335
Raha ja pangakontod kokku 48 816 346 335
Lisa2 Viitlaekumised ja ettemaksed
31.12.2004 31.12.2003
Intressid 0 3898
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 3) 8 4
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 9000 11 568
Viitlackumised ja ettemaksed kokku 9008 15470
Lisa3 Maksud
31.12.2004 31.12.2003
Ettemaks Yilg Ettemaks Vilg
Kiibemaks 4 57 330 0 36 538
Maamaks 4 0 4 0
Maksud kokkun 8 57 330 4 36 538
Lisad4 Muud lihiajalised néuded
31.12.2004 31.12.2003
Nouded konsolid.grupi ettevdtete vastu(Lisa 14 ) 5007 293 27 196
Muud lthiajalised nduded 0 1 640 000
Muud lihiajalised nduded kokku 5007 293 1667 196
Lisa5 Kinnisvarainvesteeringud
2004 2003
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3 960 000 3 650 000
2004. a toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2003 38 800 000
Kasum timberhindlusest 1 000 Q00
Salde 31.12.2004 39 800 000

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa6 Vélakohustused

Tagasimakse tihtaeg
Salde 12 kun 1-5 aasta Intressi-
31.12.2004 Jfooksul Jooksul midir
Pikaajaline pangalaen
A/s Parekss-banka 15385764 3129391 12256 373  Euribor+4%
Lisa7 Muud volad
31.12.2004 31.12.2003
V&lad konsolid.grupi ettevbtetele (Lisa 14 ) 2950 2950
Muud lithiajalised vdlad kokku 2950 2950
Lisa8 Viitvilad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud
31.12.2004 31.12.2003
Intressivolad 0 98 803
Muud viitvlad 1835 81
Viitvalad ja ettemakstud tulevaste per. tulud kokku 1835 98 884
Lisa® Omakapital
31.12.2004 31.12.2003
Aktsiakapital 10 000 000 10 000 000
Aktsiate arv (k) 100 000 100 000
Aktsiate nimiviirtus 100 100

Vastavalt ABC Vara AS pdhikirjale on aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 5 000 000 krooni ja maksimaalseks

suuruseks 20 000 000 kroont.
2004 .aastal dividende vilja ei makstud.

Ettevbite vaba omakapital (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31.12.2004 moodustas 18 068 422 (2003: 14 815 452) krooni. Bilansipéeva
seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 13 732 001 (2003: 10 963 434) krooni ning
dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 4 336 421 (2003: 3 8§52 018) krooni.

Vastavalt Tulumaksuseadusele on seisuga 31.12.2003 andmete kohta kasutatav tulumaksuméir 26/74 ja

31.12.2004 niidatud andmete kohta 24/76.

Allkirjastatud identifitseeriraze

Kuupiiev:

J. 0]': Q"

Allkiri;

&
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Lisa 10 Miiiigitulu

ABC Vara AS miiigitulu jaguneb tegevusalade 13ikes jirgnevalt:

2004 2003
Hoone renditulu 3 960 000 3 650 000
Kauba mititk 0 38 965
Kokku 3 960 000 3 688 965
Miiligitulu saamise kohaks 2004.aastal oli Eesti.
Lisa 11 Muud dritulud ja muud dirikuled
Muud &ritulud 2004 2003
Kasum kinnisvarainvesteeringute {imberhindlusest 1 000 000 1967 254
Muud dritulud kokku 1 000 000 1967 254
Muud idrikulud 2004 2003
Kahjum valuutakursi muutusest 5218 13 667
Muud aritutud 34 41
Muud iritalud kokku 5252 13 708
Lisa 12 Kaubad, materjal ja teenused

2004 2003
Kaubad miiigiks ¢ 38 965
Kaubad, materjal ja teenused kokku o 38 965

Lisa 13 Laenude tagatised ja panditad varad

Als Parekss-banka-st vietud pikaajalise laenu tagatiseks on 2003.a, s6lmitud esimesele jarjekohale hipoteegi
seadmise lepingud kinnistutele, mis on kinnisvarainvesteeringutena hinnatud summas 32 724 750 krooni,

Hansapangast AbeStock AS poolt vdetud laenu tagatiseks on 2002.a sdlmitud esimesele jirjekohale hiipoteegi
scadmise lepingud ABC Vara AS kinnistutele, mis on kinnisvarainvestecringutena hinnatud summas 6 623 500

kroomni.

Allkirjastatud identifitseerimisci::
Kuupiev: Aol er
Alikiri: 2
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Lisa 14 Tehingud seotud osapooltega

ABC Vara AS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1. Saldod seisuga 31.12.2003 ja tehingud 2004.aastal

+  emaettevite — Oma Varahalduse AS

*  emaettevdtte teised tiitaretevitted — ABC Telefon AS, Modera Consulting OU

* tegev- ja kérgema juhtkonnaga seotud firmad — ABC Grupi AS, AbeStock AS, Agora Logistika AS, ABC
Motors AS

Alates 27.12.2004.a. kuulub ABC Vara AS ABC Grupi AS-i kontserni. Konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtted on — ABC Grupi AS, AbeStock AS, Agora Logistika AS, ABC Motors AS, Comarket AS, Oma
Varahalduse AS, ABC Vara AS, Modera Consulting OU, ABC Telefon AS. Konsolideerimisgrupi sidusettevotteks
on Vending Automaadid OU.

2. Saldod seisuga 31.12.2004 on kajastatud ldhtuvalt ABC Vara AS-i kuulumisest ABC Grupi AS

konsolideerimisgruppi.

ABC Vara AS tehingud teenuste ja kaupade osas 2003. ja 2004.a. emaettevdtja ja teiste konsolideerimisgrupi
ettevitetega:

2004 2003
Ostud _ Miiiigid Ostud___ Miiigid
Oma Varahalduse AS 0 0 0 23047
Modera Consulting OU 30 000 0 49 746 19 220
ABC Telefon AS 0 0 3088 0
Kokku 30 000 0 52 834 42 267

ABC Vara AS tehingud teenuste ja kaupade osas 2003. ja 2004.a. teiste seotud osapooltega:

2004 2003
Ostud  Miiiigid Ostnd  Miiiigid
Agora Logistika AS 0 0 0 30475
ABC Motors AS 0 3960000 0 3630000
Kokkn 0 3960 000 0 3660475

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindu.

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2004 31.12.2003
ABC Motors AS 0 3 894 000
Nouded ostjate vastu 0 3 894 000

31.12.2004  31.12.2003

Oma Varahalduse AS 0 27 196
AbeStock AS 1178293 0
ABC Grupi AS 3 439 600 0
ABC Motors AS 389 400 0
Nduded konsolid. grupi ettevitete vastu 5007 293 27196

15
Allkirjastatud identifitseerimisek.
Kuupiiev: e of o
Allkiri: .

RIMESS MR]



R S SRR TP
TSR A R

ABC VARA AS 2004. a majandusaasta aruanne
30 U6 JG0h

31.12.2004 31.12.2003
AbeStock AS 0 1 640 GOO
Muud lihiajalised nduded 0 1 640 000

31.12.2004 31.12.2003
AbeStock AS 0 3 898
Viitlaekumised 0 3898

31.12.2004  31.12.2003
Modera Consuting OU 2950 2 950
Vilad konsolid. grupi ettevitetele 2950 2 950

- 16
Allkirjastatud identifitseerimisex, ;

Kuupiev: er.ef.er

Allkiri: Lo
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RIMESS MRI OU
Uus-Tatari 25 { Veerenni 13
10134 Tallinn

Tel. +372 612 0420

Fax: +372 612 0421

E-mait: rimess@rimess.ee
Internet: www. rimess.ee

Reg. nr 10384467
KMKR nr. EE100086678

Audiitori jéireldusotsus

ABC Vara AS aktsiondrile

Oleme auditeerinud ABC Vara AS 31.12.2004.a. 13ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
on ettevotte juhtkonna kohustus. Meie iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti auditeerimisceskirja nductega. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeceritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldab piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas
korrektselt. Auditi kdigus oleme viljavtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pShinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  analillisi  ning
seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame,
et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta,

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise heast tavast lihtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab seisuga 31.12.2004.a. bilansi mahuks
44.865.117 krooni ja finantstulemuseks 3.638.608 krooni kasumit, kajastab olulises
osas Jigesti ja diglaselt ABC Vara AS finantsseisundit seisuga 31.12.2004.a. ja siis
18ppenud majandusaasta tulemit ja rahavoogusid.

Tallinnas, 05. 05. 2005.a.

//Lft/a\ . /
Mati Ndmmiste
Vannutatud audiitor
A member of Ve kontor:
Moores Rowland International Juri 22a
an association of independent 65608 Vory

accounting firms throughout the world. Telffax: +372 78 21 626
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
ABC Vara AS juhatus teeb aktsioniride iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2004. aasta puhaskasum summas
3 638 608 krooni alljargnevalt:

1. eraldised kohustuslikku reservkapitali — 181 930 krooni
2. jaotamata kasum — 3 456 678 krooni

18
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ABC VARA AS 2004. a majanduﬁaaéta aruanne
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Juhatuse ja néukogu allkirjad 2004. a majandusaasta arnandele

ABC Vara AS 2004. a majandusaasta aruanne, mis on kinnitatud aktsiondride ildkoosoteku poolt 10.mai 2005

Juhatuse egimees Noukogu esimees

Jiiri Vip Marge Vips
Noukogu liige
Mart Vips

Sukogu liige
Ulle Kuum

19



