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KORTERIOHISTU SOPRUSE 246

Tegevusaruanne

2011. a. majandusaasta aruanne

Korteriuhistu SOPRUSE 246 on asutatud 1g98. aastal. KU S6pruse 246 p6hitegevusalaks on Tallinnas S6pruse

pst 246 asuva elamu (viilja arvatud korterite kui korteriomandi reaalosade) ja selle juurde kuuluva (teenindamiseks

vajaliku) maa Uhine majandamine ning seoses sellega iihistu liikmete Uhiste huvide esindamine, samuti Uhistu

liikmetele seoses eluruumi kasutamisega teenuste osuta.ine. Elamus on 90 korterit. Elamu haldamist konaldab

juhatus. Utristu lunatus on S-liikmetine ning iuhatuse t06d konaldab juhatuse esimees-

201 l.aastaks suuremaid remonditoid ei planeeritud. Remondivahenditest teostati soojavee soojusvaheti

avariivahefus ia otsaseina soojustuse taasatamine ning tasuti laenu ja kindlustuse makseid. Jooksvalt teostati

teh nostisteemide hooldust.
2011.aastal teostati llikmete soovil audit 2010.aasta juhatuse t00 ja raamatupidamise kontrolliks. Auditi kdigus

avastati puudusi majanduskava koostamises ja raimatupidamise tci6 konalduses- Puuduliku majanduskava

koostamise t6ttu ei ole piisavalt kogutud vahendeid kulude kafteks ning tulemuseks on negatiivne netovara'

Netovara taas.tamioeks teeb juhatus iildkoosolekule ettepaneku kanda negatiivne tufem kogutud remondivahendite

iaagist. Majanduskava koostamiseljiilgib juhatus kulude kaetavust kogutavate tasudega.

2012.aastal on juhatus majanduskavaga planeerinud jiirgmiseid remonditOid: ventilatsiooni puhastus,

tsirkulatsioonipumba vahetus, soojas6lme automaatika remont, trepikodade pdrandate remont, prtigikonteinerite

rr,1oiox p"igadus projektis ',Hoovid korda" osalemisega, elektrisiisteemi konaline kontroll, termograafia ning on ette

niiinud vahendid ettenigematute avariiremondi t06deks. Teostatavate t66de maht sohlub iildkoosoleku otsustest ja

kinnitratud majanduskavast.
Juhatus teostab pidevalt hoone visuaalset vaatlust ja on jiilgib tehnostisteemide korrasolekut-

Julia Vostrikova juhatuse esimees

Vladimir Zukov

1
ir

i 1 1
\  l /
\ t / :
V / : ' -

'i'/'
,/'i

1

//

/)

iuhatuseliige 
f-tft={ 

{/6-i- .(*.."{"''/7'x

Aleksander Romanov juhatuse liige

Robert Sibul juhatuse liige

Merily Mander juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

ri:-1' 'Tftr'

2011. a. majandusaasta aruanne

ettemaksed
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Tulemiaruanne
(eurodes)

2O11. a.  maiandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

201 1.  a.  majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)
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Aruandeaasta tulem

2011. a. majandusaasta aruanne
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KORTERIUHISTU SOPRUSE 246

Raamatupidamise aastaaruande I isad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

2011. a. maiandusaasta aruanne

Uldine informatsioon

KorteriUhistu S0PRUSE 246 on2011.aasta raamatupidamise aastaaruande koostanud koosk6las Eesti hea raamatupidamistavaga

Arvestuso6him6tted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna

juhendi tega.

Aruanne on koostatud eurodes.

Arvestusp6him6tete v6i informatsiooni esitusviisi muutused

l.jaanuaril 201 1 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on

raamatupidamiskohustuslane seisuga 1 . jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Umberarvestuse' liihtudes

valuutakursist 15,6466 krooni/euro.2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud v6rdlusandmed on

Eesti kroonidest eurodesse Umber arvestatud Uleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud iimberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud 6iglases vaertuses.

N6uded ja ettemaksed

N6udeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lUhiajaliste nouete ja kohustuste puhul on v6rdne

nende nominaalvaiirtusega. N6udeid kajastatakse t6enaoliselt laekuvas summas. N6uete inventeerimisel hinnatakse igat n6uet eraldi'

Finantskohustused

Saadud pikaajalised pangalaenud on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU n6udena korteriomanike vastu bilansi

aktivas. Sellisel kajastamisel on liihtutud asjaolust, et laenu tagatisena kiisitletakse korteritlhistu n6udeid korteriomanike vastu. N6uete ja

kohustuste jaotamisel ltihi-.ja pikaajalisteks on liihtutud raamatupidamise.iuhendist RTJ2. Laenukohustused on bilansis kajastatud

intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal intress tasumisele kuulub.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on korterirlhistu liikmed, juhatus ja teised juhtkonna liikmed ning nende sugulased ja teised, kelle ule nimetatud isikutel on

oluline m6ju. Seotud isikutega tehtud tehingud on tavaperased: arvestatakse juhatuse liikmetele tasu ja autokompensatsiooni ning iihistu

liikmetele vahendatakse kommunaalteenuseid ja kogutakse Uhistu Ulalpidamiseks tasusid.

Tulud

Tulud kajastatakse vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhend RTJ 14 lisas toodud p6him6tetele. Tulude-kulude kajastamisel on

kasutatud RTJ 14 toodud tulude-kulude aruande skeemist, mille kirjete nimetusi on tapsustatud korteriuhistu p6hitegevuse erinevuse t6ttu

teiste mittetulundustihenduste pOhitegevusest. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkep6hiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist liihtudes'

Vahendatavaid kommunaatmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna,

neid kajastatakse bilansis vastavalt nOuete ja kohustustena.

Intressitulu ka.jastatakse tekkep6hiselt, viilja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatakse intressitulu

kassapOhiselt.

Sihtotstarbelised tasud (remonditasud)kajastatakse lahtudes RTJ 12-st. Remonditasu kajastatakse tuluna perioodis, mil toimub nende arvelt

remontide tegemine. Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse laekunud tasusid ja vahendeid bilansi passivas tulevaste perioodide tuluna.

P6hitegevuse rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha
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Maksude ettemaksed ja tagasin6uded
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201 1. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr l

+ \

Korteriijhistu raha hoitaKse arvelduskontol pangas. Arvelduskonto jeek on v6rreldud pangaga ja jeek raamatupidamiskontol vastab

pangavaljav6tetel naidatud jeagiga. sularaha tehinguid ei ole aruandeaastal teostalud.

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

Muud nouded

Laenun6uded

?1:12.20.11_
1

32 497

sz qia
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31.12.2010 'l
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43 700

+s zoo
I
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9
17 726

61 426

, . 
Muud n6uded

Ettemaksed

Liikmete laekumata arved

I Kokku n6uded ja ettemaksed

51

' 1 6 1 4 9

48 981

Laenun6uetena liimetele on kajastatud ltlhiajalisi ja pikajalisi laenukohustusi, mis kuuluvad pangale tasumisele aastatel 2012-2014

2012.aastal tasumisele Kuutuv laenu osa on kajastatud li.ihiajalise noudena korteriomanikele summas 'l 1 955 eurot (2O10: 11 254 eurot)

n ingaastatel  z113-21l4tasumiselekuuluvlaenuosaonkajastatudpikaja l isen6udenasummas204gleurot(20'10:32446eurot) '

Tulevaste perioodide intressin6uded korteriomanike vastu bilansis ei kajastu. Intressikulu kaetakse kogutavate remonditasude arveltja

kajastatakse selles majandusaastas kuluna, millal need tasumlsele kuuluvad. (Lisa 5)

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuv6lad
(eurodes)

31.12.2010
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Kokku maksude ettemaksed ja maksuv5lad
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0 i

0 396

Bilansis on maksuv6lgades kajastatud ka tekkep6hiselt kuludesse kantud (vailja maksmata) t6otasudelt arvestatud deklareerimata maksud

summas 257 eurct (2010: 377 eurot):

Uksikisiku tulumaks 87 eurot (2010: 129 eurot)

sotsiaalmaks 143 eurot (201O-. 212 eurol)

kohustuslik kogumispension 9 eurot (2010: 9 eurot)

tootuskindlustusmaksed 18 eurot (2010: 27 eurot) 
o
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Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

201 1.  a.  majandusaasta aruanne

lntressimaarAlusvaluuta I L6pptehtaeg

:
I

32 446

z u 4 v l

zo igt '.

20 491 i

31.12.2010 Jaotus jaretejaanud tahtaja jargi Intressimaer

i tz fuu 1 ' 5 aasta iile 5 aasta

. 
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32446 '

1 1 9 5 5

11  955

11  955  '

6,024Yo 30.07.2014

Alusvaluuta L6PPtiihtaeg

l

l
' . '..:

.r'.? 7nn 't1 254 32 446 1 0 i 6,024Yo
. . , 1 . , .  . - . . . . .  . .*i-.

I +s zoo 11 2s4

0 i  6 , 0 EUR 30.07.2014

Uhistu on saanud 2007.aastal renoveerimistoode finantseerimiseks pikaajalist pangalaenu. Laen on saadud eesti kroonidesja alates 2011'

aastast on laenujeaik iimber konverteeritud eurodesse. Lisaks laenu maksetele tuleb pangale tasuda aastatel 2012-2014 ka intresse'

mis bilansis kohustusena ei kajastu. Intressid on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal intress tasumisele

kuulub.2011.aastal tasuti taenuintresse 2357 eurct(2010: 3 022eurol), mis on kajastatud tulemiaruandes intressikuludes ja on

kaetud kogutavate remondivahendite arvelt (Lisa 7)

Laenu intressimaar on estmesel viiel aastal fikseeritud. Perast esimest viieaastast perioodi on intressimeer 6 kuu euribor + 1,5%'

Lisa 6 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

I +s zoo 11 2s4 32 446

43 700 11 254 32 446

I V6lad tarnijatele

ir.ri.,iot1.i -jr rzzoro rr-"1; '
7 650 i  8784

Muud v6lad

Muud viitv6lad

Kokku v6lad ja ettemaksed I 016

377

10 107

V6lad toov6tjatele sisaldab arvestatud bilansipEieva seisuga viiljamaksmata t6otasu summasid. Maksude viitv6lg sisaldab eelnevalt nimetatud

tootasudelt arvestatud maksusid, mis kuuluvad deklareerimisele ja tasumisele vastavalt veljamkse perioodile.

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Brutomeetod

1 0



KORTERIUHISTU SOPRUSE 246 2011. a.maia dusaasta aruanne

Sihtotstarbeliste tasudena on aruandes kajastatud liikmetelt elamu remondiks kogutud tasud. Tulemiaruandes on sihtotstarbeliste tasude

kajastamisel jdrgitud tulude ja kulude vastavuse printsiipi ning on kajastatud tuluna selles perioodis, mil leiavad aset kulutused Tulu

on kajastatud proportsionaalselt seonduvate kuludega brutomeetodil'

Remondivahendite kasutamata jaiik aruandeperioodi alguses 17 977 euroli

Aruandeperioodil kogutud remonditasud 18 253 eurot;

Remondivahenditest aruandeperioodil tehtud kulutused summas 15 771 eurot:
* remondit66d 1827 eurot
* elamu kindlustus 334 eurot
* laenu p6hiosa maksed 11 253 eurot
* laenu intressi maksed 2 357 eurot

Remondivahendite jiii ik aruandeperioodi 16pus 20 459 eurot.

Lisa I Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud

Hooldustasud

Haldustasud

Sihtotstarbelised tasud

Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 9 Muud tu lud
(eurodes)

Muude tuludena on kajastatud laekunud viivised tehtajaks tasumata arvetelt

4  5 1 8

17 745

2011

Lisa 10 Sihtotstarbelisett finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

Kindlustuskulud

Kokku sihtotstarbeliselt fi nantseeritud projektide

otsesed kulud
17 393 !

Sihtotstarbeliselt kogutud remonditasudest on kaetud ka laenu p6hiosa maksed 11 253 eurotja laenuintressid 2 357 eurot' (Lisa 5)
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

201.1

2  7 1 4

2 205
. : ;
cou

i +ti

2010

4 692

1  271

I ' r o ,
6 073

8 041

z |oo

ro soi
1

Hooiduskulud sisaldavad kulutusi jooksvatele hooldus- ja avariiteenustele ning hooldusmaterjalidele. Samuti sisaldab heakorra kulusid.

Hatduskulud sisaldavad kantsetei-.ja muid majandamiskulusid (229 eurot), autokompensatsiooni (768 eurot), juriidist teenust (689 eurot), panga

teenustasusid (19 eurot), audiitorteenust (500 eurot).

Muud kulud kirjel on kajastatud kommunaalmaksete vahendamisest tekkinud maksete vahe summas 560eurot.

Lisa 12 Ttici j6ukulud
(eurodes)

2o1o
j

P a l n a k r  r l r r

SotsLalmaksud

1121,?.,1,

T66tajate keskmine arv taandatuna tiiist66ajale ] t I

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

lntressikulud

I
2011 i

'i'
2 3 5 7 ,

2 357

2357 \

2:010

3 022

3 022

s oii
ln t ressikulu laenudel t

j Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

: Liikmete arv majandusaasta l6pu seisuga

I Fiiusilisest isikust liikmete arv i

I Juriidilisest isikust liikmete arv ;

;";";";;;;;.";";;";;-;;;,";,-". 

-*

; 31'12'2011 31'12'2010

N6uded Kohustused ! N6uded Kohustused

: As*a]19la liikmed
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Tegev- ja k6rgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Autokomoensatsioon

Lisa 1 5 Kommunaalteenuste vahendus

Vahendatavaid kommunaatteenuseid tulemiaruandes kajastatud ei ole. Need on kajastatud bilansis vastavalt n6uete ja kohustustena'

Kommunaalteenuste vahendamise eest vahendustasu ei v6eta.

Tekkeo6hiselt on aruandeaastal arvestatud vahendatavaid kommunaalteenuseid jiirgmiselt:

Alates 01.03.200g sisaldab veevarustuse hind arenduskulude komponenti, mille osas toetab rallinna linn, tasudes selle otse vee-ettevotiale

Korteri1histu toetuse osa, mille Tallinna linn tasus vee-ettev6tjale 201 l.aastal oli 4 427 evtot
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Juhatuse liikmete allkiria d 2011.a. majandusaasta aruandele

KU Sopruse 246 juhatus on koostanud 2A1r .a. majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja

raamatupidamise aastaaruandest. Majandusaasta aruanne on liibi vaadatud ja kinnitatud korteriomanike

Uf dkoosolekul 31 .05.2012 -

06 c6 A,cf{ 6-
Julia Vostrikova juhatuse esimees
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Vladimir Zukov juhatuse liige

Aleksander Romanov juhatuse liige

Robert Sibul juhatuse liige

Merily Mander juhatuse liige

k*{ fl6, r61c/z

a6,o 6 ' 4'o/4

, \  I  / l  ,

.,./b ". 1/ t a l  i \  i ' 7



KU S6pruse pst246

REVISJONI ARVAMUS

Revisjonikomisjon koosseisus J.Orav ja K.Vares ou teostalud KU SSpruse pst 246 (edaspidi

KU) majandustegevuse ja raamatupidamise revisjoni perioodile 01.01 .201 l-31.12.2011.

Revisj oni kiii gus kontrollisime:
. Uhistu dokumente ja nende vastawst kehtivale seadusandlusele ning kasutamist praktilises

tegevuses;
' Toov6tulepingute vasta\ust seadusele;
. Toov6tu alusel tehtud toode vastuv6tu dokun,enteja tasustamist;
r Raamatupidamise korraldust.

Raamatupidami s e revi deerimi s e kiii gus oli kontrol I itud .
. Pangakontode v?iljav6tteid;
. Sissetuleku ja viiljamineku operatsioonide 6igsust'
' Raamatupidamisdokumentidcarvestust;
. Majandusaastaaruannct;
. Maksete tasumise 6igeaegsust ja v6lgnewsi;
. Maksude arvestust ja tasumisl.

Revisj oni kiii gus te gime j ?ir gmi s ed j iirel dus ed :

Juhatus on juhtinud KU tegewst vastavalt seadusele ja rikkumisi ei ole tuvastatud. Kontrollitud

dokumentatsioon vastab vormistuse n6uctele. KU juhatus on pidanud kinni lepingulistest

kohustustest. Rahaliste vahendite kulutamine on toimunud sihipiiraselt.

S6lmitud to6v6tulepingud olid seadusele vastavad ja teostatud tood olid vastu v6ctud aktiga.

Lepingute alusel tasu maksmine oli vastaluses lepingus niiidatud summadele ja esitatud arvetcle.

Teostatud toode maht oli vastavuses majanduskavas toodule.

Raamatupidamist on teostatud vastavalt seadusele. Algdokumendid vastavad n6uetelc ning

maksed on teostatud tiihtaegselt. Maksud on arvestatud vastavalt seadusele ja lepingutelc ning

tasutud tiihtaegselt. KU juhatus ja raamatupidaja on revisjonikomisjoni jooksvaid miirkusi oma

tegevuses arvestanud.

Revisjon loeb iihistu jiitkuvalt tegutsevaks ja tegevuso rahuldavaks.

07.mu2012

Revisjonikomisjon:

Jevgenia Orxtfib,t'
) /

Kaivares . -y'/Z^r-
v \ - / /  -



Aruande elektroonilised kinnitused
KORTERIÜHISTU SÕPRUSE 246 (registrikood: 80059272) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Marge Vahera Sisestaja 12.06.2012



Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5104254

E-posti aadress sopruse246@gmail.com


