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Korteritihistu Riia 84 2013. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks oleva ehitise ja maatiiki méttelise osa hine majandamine ja

korteritihistu liikmete Uhiste huvide esindamine.

KU juhib ja esindab juhatus. 2013. a. oli juhatus neljalikmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

KU asutati 1999. K&esolev majandusaasta aruanne on koostatud 2013. majandusaasta kohta.

2013. aastal koguti remondifondi 3200 eurot. Kokku moodustas remondifond 9074 eurot, millest teostati maja taguse vundamendi &are valamine
maksumusega 8021 eurot.

Samuti paigaldati Bauer Veetehnika OU poolt kiittesiisteemi ja tarbevee puhastuseks rendiseade.

2014. aastasse jai remondifondi jadk 1053 eurot, millele planeeritakse tiendavalt sarnaselt 2013. aastale remondifondi koguda 4 kuu véltel
(kutteperioodi valisel ajal) 10 eurot korteri kohta kuus so (4 x 10 x 80) 3200 eurot.

2014. aastal remonttdid teostada plaanis ei ole, kogutakse raha, et alustada keldrite korda tegemisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 3250 8724 2
Noéuded ja ettemaksed 17 041 17 329 3
Kokku kéibevara 20291 26 053
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed 55 680 65 161 3
Kokku p&hivara 55 680 65 161
Kokku varad 75971 91214
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 9474 9323 5
Védlad ja ettemaksed 6 207 8 001 6
Kokku luhiajalised kohustused 15 681 17 324
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 55 680 65 161 5
Kokku pikaajalised kohustused 55 680 65 161
Kokku kohustused 71361 82 485
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 3068 3068
Reservid 1054 5874
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem -213 1137
Aruandeaasta tulem 701 -1350
Kokku netovara 4610 8729
Kokku kohustused ja netovara 75971 91214
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Tulu ettevétlusest
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2013

10 215
41 610

1198
53023

-5 244
-6 298
-40 780
-52 322
701

701

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

10 215
38 756

1205
50 176

-6 469
-6 341
-38 721
-51531

-1355

-1 350

10
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

701
-438
-5 737

-5 474

9316
1083
10399

-9 316
-1 083
-10 399
-5474
8724
5474
3250

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

-1355
1884 3
1492
2021

8810
1971
10781

-8 810
-1971
-10 781
2021
6703 2
2021
8724 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides
31.12.2012
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

31.12.2013

Sihtkapital/Osakapital

nimivaartuses

3068

3068

3068

Reservid

2674

3200
5874

-4 820
1054

2013. a. majandusaasta aruanne

Akumuleeritud tulem

1137

-1 350

-213
701

488

Kokku netovara

6879
-1 350
3200
8729

701
-4 820
4610
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2013. a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse §-le 17 Eesti hea
raamatupidamistava kohaselt. ArvestuspShimétted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt korterilihistu finantsseisundit ja
majandustulemust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes (EUR).

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.
Raha ning raha ekvivalentdena kajastatakse bilansis raha kirjel arvelduskonto jaéki pangas.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrieeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vordne

nende nominaalvaartustega.

Noéudeid kajastatakse tGendoliselt laekuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Elamu remondiks on saadud pangast pikaajalist laenu. Elamu remonti (parendusi) pdhivarana bilansis arvele voetud ei ole, on

lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteriiihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU
kohustusena pangale bilansis passivas ning KU ndudena korteriomanike vastu bilansis aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust,
et laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Kohustuste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:

- luhiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumisetéhtajad on 12 kuu jooksul bilansipéevast alates;

- pikaajalise kohustusena késitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on Ule 12 kuu bilansipéevast alates.

Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes
millal intress tasumisele kuulub.

Tulud

Tulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude vastavuse printsiibist lahtudes.
Laekunud kommunaalmaksete summad kajastatakse tulude aruandes korteritihistu tuluna kuid bilansis kajastatakse vastavalt edasiesitamisele
kuuluvate kulude védhendusena.

Kulud

Kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, kulude vastavuse
printsiibist lahtudes. Tasutud kommunaalmaksete summad on kajastatud kulude aruandes korteritihistu kuluna kuid bilansis kajastatakse
neid vastavalt edasiesitamisele kuuluvate nduetena.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on nelja likmeline juhatus. Seotud isikutega ostu-muldgitehinguid tehtud ei ole.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Kokku raha 3250 8724
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Pangakonto jaék on vérreldud pankadega, raha jaak vastavatel raamatupidamiskontodel v8rdub pangavéaljavtetel naidatud jadkidega. Sularaha
tehinguid 2013. aastal pole teostatud.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 7 567 7567
Ostjatelt laekumata arved 7567 7567
Muud nduded 65 154 9474 39 398 16 282 5
Laenunduded 65 154 9474 39 398 16 282 5
Kokku nduded ja ettemaksed 72721 17 041 39 398 16 282
31.12.2012 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 8 006 8 006
Ostjatelt laekumata arved 8 006 8 006
Muud nduded 74 484 9323 26 372 38 789 5
Laenunduded 74 484 9323 26 372 38789 5
Kokku nduded ja ettemaksed 82 490 17 329 26 372 38 789

Ostjatelt laekumata arved kirjel naidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, kommunaalmaksete, pdhilaenu ning intressindudeid
kokku summas 7567 €. N6udeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet eraldi. Kirjel on kajastatud tden&oliselt
laekuvad summad, ebatdenaoliselt laekuvaid ndudeid ei ole.

Pikaajaliste nduetena korteriomanike vastu on néidatud 2015-2020 aastani tasumisele kuuluv pikaajaline laen ilma intressideta summas 55
680 ja luhiajaline laen summas 9474 €, kokku 65 154 €.

Lisaks tuleb korteriomanikel tasuda aastatel 2014-2020 pikaajalise laenu intresse. Tulevaste perioodide intressinduded korteriomanike vastu
bilansis ei kajastu.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 140 140
Sotsiaalmaks 227 227
Kohustuslik kogumispension 15 13
Tootuskindlustusmaksed 15 15
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 397 395

Maksuvdlgade kirjel on kajastatud novembri ja detsembri td6tasudelt ning koristaja puhkusetasult arvestatud ning kinnipeetud maksud, mis
deklareeritakse vastavalt 10-ndaks jaanuariks 2014 ja 10-ndaks veebruariks 2014. a.
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Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Investeerimislaen 27.06.2005
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Investeerimislaen 27.06.2005
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

65 154
65 154
65 154

31.12.2012

74 484
74 484

74 484

2005. a. vdeti investeerimislaenu 140683 EUR.

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
9474 39 398 16 282 | EURIBOR+1,2%
9474 39 398 16 282
9474 39 398 16 282

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
9323 26 372 38 789  EURIBOR+1,2%
9323 26 372 38 789
9323 26 372 38789

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg

EURO 25.07.2020

Alusvaluuta Lo6pptéhtaeg

EURO 25.07.2020

2013.a. tasuti laenu 9316 eurot, 31.12.2013. a. seisuga oli laenujagk 65154 eurot, millest 2014. a. kuulub tasumisele 9474 eurot, mis on
naidatud bilansis luhiajalise kohustusena ning pikaajalise kohustusena 55680 eurot.

Aastatel 2014-2020 kuulub pangalaenu tasumisele 65154 eurot. Intressisméér euro kuue kuu Euribor + 1,2 % aastas tasumata laenu
jaagilt. Peale p&hilaenu tuleb tasuda aastatel 2014-2020 laenu intresse, mis bilansis ei kajastu.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vélad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2013

4503
456
397

851

6 207

31.12.2012

6 153
602
395
851

8 001

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
4503 7
456 8
397 4
851
6 207
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
6 153 7
602 8
395 4
851
8 001

10
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Lisa 7 VOlad tarnijatele
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Kokku vélad tarnijatele 4503 6 153

Kirjel vBlad tarnijatele on kajastatud detsemberi 2013 kommunaalmaksete arved, mille tasumistahtajad jaévad 2014. aastasse.

Lisa 8 Volad to6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Todotasude kohustus 270 327
Puhkusetasude kohustus 186 275
Kokku vdlad toovotjatele 456 602

Vdlad toovotjatele on kajastatud palgavolgnevus raamatupidajale ja koristajale summas 113 € ning juhtimislepingu tasu Uhistu esimehele 157 €.
Puhkusereservi moodustab 186 € raamatupidaja 2013. al. valjavGtmata puhkuse tasu.
Volad toovotjatele kokku on 456 €.

Lisa 9 T66joukulud

(eurodes)
2013 2012
Palgakulu 2487 2494
Sotsiaalmaksud 1357 1393
Juhatuse liikme tasu 2454 2454
Kokku t66joukulud 6298 6 341
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2
Lisa 10 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2013 2012
Intressitulu 0 5
Kokku muud finantstulud ja -kulud 0 5

2013. al. intressidelt tulu ei olnud.
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Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2013 31.12.2012
Flusilisest isikust likmete arv 79 79
Juriidilisest isikust liikmete arv 1 1
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2013 2012
Arvestatud tasu 2454 2454

Korteritihistus loetakse seotud osapoolteks korteriomanikke ja juhatuse liikmeid. Seotud isikutega ostu-muugitehinguid 2013
majandusaastal tehtud ei ole.

Juhatuse esimehele on 2013 aastal arvestatud juhtimislepingu alusel juhtimislepingu tasu 2454 € (vt lisa 9).

Uhele juhatuseliikmele maksti detsembris tdiendavate to6ilesannete tiitmise eest isikliku sGiduauto kasutamise eest hiivitist 64 eurot.
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