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Tegevusaruanne

OU Fintron pahitegevusala on kinnisvara vahendus ja arendus. QU Finton teostab kinnisvra
avahendust nii teenuse pakkumisena, kus ise rahalist riski ei vdeta kui ka riski v8tmisena,
misjuures investeeritakse raha kinnisvaraprojekti ja védrtustatakse projekt 1abi
arendustegevuse ja miiilakse.

Miitigitulu 2004.a. oli 46 826 EEK ning kasum majandustegevusest 934761 EEK.
Péhilise osa kasumist moodustab p&hivara miiiigist saadud tulu,
Miiiigitulu 100% Eesti Vabariigis.

Juhatus koosneb iihest liikkmest .2004.a. juhatuse liilkmele viljamakseid ei tehtud.
OU Fintron 2004.a.-1 td&tajaid ei olnud.




Tallinna Linnakobus
. Registiiosakond
O/J Fintron_majandusaasta aruan

SISSE TULMNUD
30, ub, 2005

Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Fintron juhatus deklareerib oma vastutust 2004. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pShimétted,
arvestusmeetodid ja hindamisalused on kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistava nduetega;

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU Fintron
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

3) OU Fintron on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

Juhatuse liige
Erkki Adremaa

01. juuni 2005.a.
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Raamatupidamisbilanss
kroonides/EEK
AKTIVA korrigeeritud
31.12.2004  31.12.2003
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod Lisa2 657 038 540 573
Mitmesugused nduded 915 000 930 318
Luhiajalised laenud 915 000 930318
Viitlaekumised (aruandeperioodi laekumata tulud) 118 %06 56 228
Muud viitlaekumised 118 906 56 228
Varud 76 037 0
Ostetud kaubad mitiigiks 76 037 0
KAIBEVARA KOKKU 1766 981 1527119
POHIVARA
Materiaalne pohivara (soetusmaksumuses}) 1 985 660 1572363
Maa 1353 285 200 000
Hooned ja rajatised (soetusmaksumuses) 632 375 1372 363
Akumuleeritud péhivara kulum{miinus) -31 619 0
Materiaalne pohivara kokku Lisa 3 1954041 1572363
POHIVARA KOKKU 1954041 1572363
AKTIVA KOKKU 3 721022 3 699 482
T T 5



Tlemna

O/U FintrGhemasan t'l?é” %ﬁ%ﬁfz?"“‘
5ISSE TULNUD

3G Uk 2005
T kroonides/EEK ..
PASSIVA '
31.12.2004 31.12.2003

LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Hankijatele tasumata arved 5939 4 866
Vdlakohustused 114922 918 636

Tagatiseta vblakohustused 75 000 390 000

Pikaajalise liisinglep.tagasimaksed jdrgmisel Lisa4 39772 36 636

pericodil

Ostjate ettemaksed 0 492 000

Maksuvdlad 150 0
Viitvilad(aruandeperioodil maksmata kulud) kokku 4 565 22 053

Muud viitvdlad 4 565 22053
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 125 426 945 555
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vdlakohustused

Pikaajalised vdlad 488 680 1]

Mittekonverteeritavad volakohustused Lisa 5 1 687 550 1 629 550

Liisinglepingu kohustus Lisad 136 536 176 308
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 2 312 766 1 805 858
KOHUSTUSED KOKKU 2438192 2 751 413
OMAKAPITAL
Osakapital nominaalviirtuses 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 304 069 238 797
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 934 761 65272
KOKKU OMAKAPITAL 1282 830 348 069
PASSIVA KOKKU 3721022 3 099 482
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Kasumiaruanneskeem1 Ul
kroonides/EEK
2004 2003
ARITULUD
Miidgitulu 46 826 54 781
Mund dritutud 895 997 1]
ARITULUD KOKKU 942 823 54 781
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 3330 7671
Mitmesugused tegevuskulud 13 751 13775
Pdhivara kulum 31619 0
Mund iirikulud 0 77
ARIKULUD KOKKU 48 700 21523
ARIKASUM (-KAHYUM) 894 123 33 258
FINANTSTULUD intressitulud 66 088 71 594
FINANTSKULUD intressikulud 25 450 39 580
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 934 761 65272
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 934 761 65272
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Omakapitali muutuse aruanne

Kroonides/ EEK

Osakapital | Kohus-tuslik | Eelm. per. | Ar.-aasta | Kokka - 1--oereenn ..
reservkapital | jaotamata | kasum
kasum

Seisuga 01.01.2001 40 000 0 103 40103
2001.a. kasum 2 825
Seisuga 31.12.2001 40 000 0 103 2 825 42 928
2002.a. kasum 239 870
Seisuga 31.12.2002 40 000 2 000 927 239870 282 797
2003.a. kasum 65272
Seisuga 31.12.2003.a. 40 000 4000 238797 65272 348 069
2004.a. kasum 934 761
Seisuga 31.12.2004.a. 40 000 4 000] 304 069 934 761 1282 830




Fallinni Linnakohus
Registiosakond

RSP T D

Rahavoogude aruanne 30, Ub. 2005
Kaudne meetod
kroonides/EEK
--------------- korrigeeritud. . ... ...

2004 2003
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum 934 761 65272
Varud -76 037 134 000
Ostjate ettemaksed -492 000 492 600
Muud lithiajalised néuded 15318 -690 248
P&hivara kulum 31619 0
Tagatiseta vdlakohustused -315 000 390 000
Maksuvlad 150 -2 754
Viitlaekumised -62 678 -56 228
Muud viitvalad -17 488 22053
Hankijatele tasumata arved 1073 197
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 19718 354292
RAHAVOQOD INVESTEERIMISEST
Mitmesugused pikaajalised nduded 0 765 000
Soetatud pohivara -413 297 -738 038
RAHAVOOD INVESTEERIMISEST KOKKU -413 297 26 962
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST
Laenud krediidiasutustelt -39772 -36 636
Laenude tagasimaksed 3136 2 889
Tagatiseta vdlakohustused 546 680 50 000
RAHAYQOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST KOKKU 510 044 16 253
RAHAVOOD 116 465 397 507
Raha perioodi algul 540 573 143 066
Raha pericodi 13pul 657 038 546 573
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Raamatupidamise aastaaruande lisad 30, ub. 2005

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Fintron 2004 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestus- ja aruandluse pShimdtetele ning selle pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid.

OU Fintron kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning
arvelduskonto jaike. Koik aastaaruande lisad on koostatud eesti kroonides.

Varud

Varud vdetakse arvele soetusmaksumusega, mis koosneb ostuhinnast, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest kuludest

2003.a.korrigeeritud bilansis on viidud 2003.a.raamatupidamise  bilansireal varudes
kajastatud summad p&hivara summa alla 685 390 EEK viirtuses.

Materiaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara arvelevdtmine
P&hivara on varad, mille kasulik t6&iga on tle iihe aasta ja maksumus alates 10 000 krooni.

Parendused
PShivara parendustega seotud kulutused, mis t8stavad varaobjekti tootlustaseme kdrgemale
objekti algsest tootlustasemest, kapitaliseeritakse ning lisatakse pdhivara maksumusele.

Laenukasutused kulud
OU Fintron valitud arvestusmeetodi kohaselt ei kapitaliseerita hoone ehitamiseks voetud
pikaajalise laenuga seonduvaid kulusid (laenu vGtmisega seotud teenustasud ning intressid ).

Amortisatsiooni arvestamise meetodid

Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pShivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja l6ppvéiirtuse vahet.
Amortisatsiooni arvestusmeetodite ja -méirade eesmérk on tagastada amortisatsiooni
arvestuse vastavus pShivara tidea ja kasutamisega ning see oli pdhivara gruppide 15ikes
aruandeaastal alljargnev:

P&hivara grupp Amortisatsiooni Amortisatsiooni méir
arvestusmeetod aruandeaastal
Ehitised Lineaarselt 5 %

10




Tullinna [Il]ndkﬂhll\

¥
0N F ,nuﬁ,%%gajga’ Hosakotn

o

ZISSE TULNUD
3 0. ub, 2005

Materiaalse pdhivara objektid hinnatakse alla nende kaetavale véidrtusele juhul, kui
varaobjekti kaetav vidrtus on viiksem tema bilansilisest vafrtusest. Igal bilansipdeval
hindab ettevdtte juhtkond kriitiliselt vara viirtuse testi tegemise vajalikkust, ¢t veenduda,
kas kaetav viirtus on langenud alla bilansilise vddrtuse voi mitte.

Vara viidirtuse test

Kapitalirent

Renditehingut on kisitletud kapitalirendina, kui k&ik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule.

Rentide kajastamine

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud p&hivara kajastatakse rendi jOustumise hetkel
bilansis p&hivara ja kohustusena vara Jiglase véfrtuse summas e miinimumsummas..
Rendileandjale makstavad renditasud jagunevad pdhiosa tagasimakseteks ja finantskuluks.
Finantskulu jaotub kogu rendiperioodile.

Tulun kajastamine

Tulu toodete miiiigist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on tdidetud kdik jirgnevalt
loetletud tingimused:

olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile miiiijalt ostjale;

miiiijal ei ole jétkuvalt niisugust haldam1svastutust mida seostatakse omandiga, ning
puudub kontroll kauba v3i toote iile;

tulu miitigitehingust saab usaldusvéirselt mddta;

tehingust saadava tasu lackumine on t8enéoline;

tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvirselt hinnata.

Rahavoogude arvanne

Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised ja véljamaksed rilhmitatud nende
eesmdrgi jdrgi dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Lisa 2. Raha ja pangakontod

31.12.2004 31.12.2003
Kassa 4420 © 22093
Pank 852618 538280
Kokku 657038 540573

11

—_



iy

Lisa 3. Materiaalne pdhivara
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Seisuga 31.12.2003 Aruandeperioodil Seisuga 31.12.2004
Soetus- (  { [ | Soetus-
maksumus | Jadkvaartus | Soetatud | Matdud | Kulum | maksimus | J&akvasrtus
Maa 200 000 200000 1153285 0 0 1353 285 1353 285
Ehitised 1 372 363 1372 363 38015} 779003] 31619 632 375 600 756
Mat.pdhivara
kokku 1 572 363 1572363 1192300( 779003 31619 1 985 660 1 954 041
Lisa 4. Liisingleping
31.12.2004 31.12.2003
Liisingleping kokku 625 000 625 000
liihia)alised kuni 1 aasta 39772 36 636
pikaajalised 136 536 176 308
Aruandeperioodi maksed 36636 33747
Intressimaar Euribor +5% Euribor +5%
Aruandeperioodi intressikulu 14 123 17 463
Lisa 5. Tehingud seotud osapooltega
1} Omanikult saadud laen
Nimi 31.12.2003 2004 2004 31.12.2004 | Intress
Saldo Saadud |Tagastatud | Saldo %
E.Adremaa 1183 300 180 000 0f 1363300 0
2) Laenu saldo 31.12.04 seisuga juhatuse liikkmega
Nimi 31.12.2003 2004 2004 31.12.2004 | Intress
Saldo Saadud | Tagastatud Saldo %
M. Tamm 446 250 0 122 000 324 250 0
12




Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jéik 2004 .a. 18puks
2004.a. aruandeaasta kasum

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jadk pérast 2004 .a.
majandusaasta aruande kinnitamist

....................

Juhatuse liige
Erkki Asiremaa

01.juuni 2005.a.
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.............

934 761

1238 830
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Majandusaasta aruande allkirjad

....................................

OU Fintron juhatus on koostanud 2004. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
“19”juuni 2005 osanike {ildkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud kdik osaiihingu
juhatuse liikmed,

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupiev

Erkki Asremaa juhatuse liige ... ... \—/
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OU Fintron omanikud 2004 majandusaasta kinnitamisel

................................

Majandusaasta aruande kinnitamisel koosnes OU Fintron osakapital (thest osast
nimivéirtusega 40 000 EEK , mille omanikuks on Erkki A4remaa ,elukoht Tallinn ,
isikukood 37403062733




