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Tegevusaruanne

Korteritihistu Tammsaare tee 61 hooldab kinnistut tldpinnaga 3807 m2, millel asub 5 korruseline korterelamu elamispinnaga 4339 m2. Elamus
on 89 korterit ja 99 omanikku, sest osa kortereid on kaasomandis. (Omanike arv seisuga 22.12.2010)

Tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatuki motteliste osade Uhine majandamine ja korterithistu likmete
Uhiste huvide esindamine.

Korteritihistu t66d korraldab 5-likmeline juhatus. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

2010. aastal toimus 21 juhatuse koosolekut, kus arutati nii jooksvaid ja renoveerimistdddega seonduvaid kusimusi.

Vastavalt 2008. ja 2009. a. uldkoosolekute otsustele toimusid meie majas 2010.a. pangalaenu abil fassaaditéod ja keldrilagede soojustamine
ning trepikodade remont.

Maja fassaadit6dd said valmis jduludeks. Mdningad vaegtédd jaid ootama soojemat aega, seda eriti maja tagumisel kiljel.

Remonditasu arvelt toimus | trepikoja valisukse vahetamine, tlejaanud trepikodade valisuste uste korrastamine sh. sulgurite vahetus ning
koosoleku ruumi sisustamine.

Jaanuaris, veebruaris toimus p&6ningu taiendav soojustamine.
Toimus ka keldrite suurpuhastus-korrastamine, prahi valjavedu.
Taiendavalt tuli tegeleda elektrisiisteemide korrastamisega keldrites.

Vastavalt ettekirjutisele vahetasime kdik gaasikraanid trepikodades.

Raamatupidamise teenuseleping on sdlmitud OU Revisjoniga alates 01.11.2009.

Vastavalt seadusele on s6Imitud elektripaigaldise kdiduleping AS Kriskariga.

2010.a . Idpuks valmis ka meie maja koduleht: www.tammsaare61.ee

Vastavalt Gldkoosoleku otsusele tasutakse juhatuse esimehele, tegevjuhile Jiri Kaubischile 3800 krooni kuus. Juhatuse liikmetele Aksel
Lepikule ja Urmas Eesarule on tldkoosoleku poolt maératud autokompensatsioon 1000 krooni kuus kummalegi.

Korteritihistu palgaliseks td6tajaks on majahoidja.

2010.aastal oli t6djoukulud 134,5 tuh.kr.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust Korteritihistu Tammsaare tee 61 2010. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning
kinnitab oma parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Korteritihistu Tammsaare tee 61 finantsseisundit ja majandustulemusi Sigesti ja diglaselt;

- kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupaevani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt
arvesse voetud ja esitatud,;

- Korteritihistu Tammsaare tee 61 on jatkuvalt tegutsev.

Juhatus kinnitab 2010. aasta aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Aruande koostamise péev: 25. jaanuar 2011
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Finantsinvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vdlad ja ettemaksed

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused

Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2010

513 989
435 048
949 037

3840 760
3840 760
4789 797

193 940
205 530
376 133
775 603

3840 760
3840 760
4616 363

109 945
44 019
19470

173 434

4789 797

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

521 381 2
379 394 3,4
900 775

1985 159 5
1985159
2885934

89 848 5
260 519 6
396 444 8
746 811

1985159 5
1985159
2731970

109 945
23599
20 420

153 964

2885934
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Tulemiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr

Tulud

Liikmetelt saadud tasud 727 412 589 859 8

Annetused ja toetused 1500

Muud tulud 5683 15 059

Kokku tulud 734 595 604 918
Kulud

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -269 927 -220 036 9

Mitmesugused tegevuskulud -110 010 -283 426 10

T66joukulud -134 482 -18 620

Kokku kulud -514 419 -522 082
Kokku pdhitegevuse tulem 220176 82 836
Finantstulud ja -kulud -200 706 -62 416
Aruandeaasta tulem 19 470 20 420
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

220176

48 438
-75 300
193 314

-2 092 976
133 283

-1 959 693

2092 976
-133 283
-200 706

1758 987

-7 392

521 381
-7 392
513 989

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

82 836
-110 609
170 828
143 055

-1610 111
106 059

-1 504 052

1610111
-106 059
-62 416
1441 636
80 639

440 742
80 639
521 381
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

31.12.2008 109 945 23 599 133544
Aruandeaasta tulem 20 420 20 420
31.12.2009 109 945 44 019 153 964
Aruandeaasta tulem 19 470 19 470
31.12.2010 109 945 63 489 173 434
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Tammsaare tee 61 on koostanud 2010. aasta raamatupidamise aastaaruande vastavalt
Raamatupidamise seaduse §-le 17 Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava kohaselt.

Hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded kehtestatakse EV Raamatupidamise seadusega

ning mida téiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on Eesti kroonides.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01.01.2010-31.12.2010 kohta.

Varade ja kohustuste jaotamisel luhi-ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2,
muuhulgas :
- luhiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12 kuu
jooksul bilansipéevast arvates
- pikaajalise kohstsuena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on pikemad kui
12 kuud bilansipaevast arvates.
Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub
selle majandusaasta aruandes, millal intress tasumisele kuulub.
Korteritihistu osakapitali moodustamisel on lahtutud KUS § 6 ja§ 8.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid,
rihmitatuna pdhitegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.
Pdhitegevuse rahavood on kaajstatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevuse
rahavood otsesel meetodil.

Raha
Rahalised vahendid on kajastatud diglases vaartuses.
Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v&etud tehingu
toimumise péaeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ja kohustused on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste
nduete ja kohustuste puhul on vdrdne nende nominaalvaartusega. Noudeid kajastatakse tdenaoliselt
laekuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Kinnisvarainvesteeringud

Elamu remondiks on pangast saadud pikaajaline laen. Elamu remonti ( parendusi) p&hivarana bilansis
arvele vBetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteritihistu

2010. a. majandusaasta aruanne
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bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud korteritihistu kohustusena pangale bilansi
passivas ning korteritihistu ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas.

Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks
pantida - laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu.

Finantskohustused

Pikaajalise laenu intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal nad
tasumisele kuuluvad.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on korteritihistu likmed s.t. korteriomanikud, juhatuse likmed ja revisjonikomisjoni likmed.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 soovitustest. Tulud koosnevad

sihtotstarbelistest tasudest ning hooldus- ja haldustasudest. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist
lahtuvalt.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid

kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Kulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 soovitustest. Tulud koosnevad
sihtotstarbelistest tasudest ning hooldus- ja haldustasudest. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist
lahtuvalt.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Arvelduskontod 513 989 521 381
Kokku raha 513 989 521 381
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Nduded ostjate vastu 199 924 275 231
Ostjatelt laekumata arved 199 924 275 231
Muud nduded 213494 9 936
Laenunduded 193 940
Nouded ehitusfirmale 17 460
N&uded Eesti Posti vastu 2094
Ettemaksed 7270 4379
Maksetéhtajaga volgnevus liikmetelt 14 360 89 848
Kokku Nouded ja ettemaksed 435 048 379 394

10
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1. Nouded liikmete vastu 199 924 kr

s.h. seisuga 31.12.2010 tahtajaks tasumata arvete eest 21 450,68 kr
detsembri eest esitatud arvete summa 178 473,32 kr,
millede maksetéhtaeg saabub 31.01.2011

2. Muud n8uded 213 494 kr

s.h. pikaajaliste laenude ndue 193 940kr , mille tagasimaksed on 2011.aastal
nduded firmale Katusetark OU 17 460 kr
nduded Eesti Posti vastu 2094 kr, liikme tasu laekumine jaanuaris 2011

3. Ettemaksed
Kindlustus 4710.47 kr, mis kuulub liikmete poolt tasumisele 2011. aastal

Ettemaks tarnijale akende eest 2560.28 kr

4. Maksetéhtajaga ndue liikmete vastu akende eest 14 360 kr.

Lisa 4 Nduded ostjate vastu
(kroonides)

31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 199 924
Kokku nduded ostjate vastu 199 924

Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

31.12.2010
12 kuu jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku 4034 700 193 940
Laenukohustused kokku 4034 700 193 940
31.12.2009
12 kuu jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku 2 075 007 89 848
Laenukohustused kokku 2075 007 89 848

Laenulepingu 09-040623 JI alusel laenu jaak seisuga 31.12.2010
168 267,86 EUR e. 2 632 820 kr

Laenulepingu 10-039405-JI alusel laenu jaék seisuga 31.12.2010
89 596,45 EUR e. 1 401 880 kr

275231
275231

1-5 aasta jooksul

919 028

919 028

1 -5 aasta jooksul

400 000

400 000

tile 5 aasta

2921732

2921732

Ule 5 aasta

1585 159
1585 159

11
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Laenujaagid ei sisalda laenuintresse.
Laenuintresse tasuti 2010.aastal 200 706 kr

Seisuga 01.01.2010 oli laenu jagk 2 075 007 krooni
2010.aastal saadi laenulimiidi piires laenu hoone remondikuludeks 2 092 976 kr
2010. aastal tagastati pangale laenu 133 283 kr

Seisuga 31.12.2010 laenude jaak kokku 4 034 700 kr.

Lisa 6 Vblad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010
Vélad tarnijatele 103 246
Volad todvotjatele 6 250
Maksuvdlad 3629
Muud vdlad 2589
Saadud ettemaksed 89 816
Kokku vélad ja ettemaksed 205 530
Lisa 7 VOlad tarnijatele
(kroonides)
31.12.2010
Kokku vélad tarnijatele 103 246

Vdlad tarnijatele 103 246 kr

vBlgnevus on detsembri eest esitatud arvete eest, maksetahtajad on jaanuaris 2011.

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

2010
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 39572
haldustasu 137 184
Koristustasu 80 023
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 470 633
Kokku liikmetelt saadud tasud 727 412

31.12.2009
158 257
853

6614

6 355

88 440
260519

31.12.2009
158 257

2009

307 407

282 452
589 859

2010. a. majandusaasta aruanne
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2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(kroonides)

2010
Remonditéod 269 927
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
269 927
otsesed kulud
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2010
Mitmesugused tegevuskulud 110 010
Kokku mitmesugused tegevuskulud 110 010
2010. aastal mitmesugused tegevuskulud summas 110 010 kr
s.h. isikliku sGiduauto hivitis juhatuse likmetele 24 000 kr
raamatupidamisteenused 39 000 kr
interneti kodulehe koostamine ja haldus 5 690 kr
elektrikait 8833 kr
avariiteenindus 1 140 kr
koristustarbed, territooriumi koristus 10 231 kr
hoone hooldusega ja majandamisega seotud kulud 19 975 kr
pangakulud 1 141 kr
Lisa 11 T66joukulud
(kroonides)
2010
Palgakulu 100 525
Sotsiaalmaksud 33957
Kokku t86jdukulud 134 482
1

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

2009
220 036

220 036

2009
283 426
283 426

2009
14 000
4620

18 620

13
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Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Liikkmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2010

Flusilisest isikust liikmete arv 89

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2010
Arvestatud tasu 45 600
Isikliku s6iduauto hivitis 24 000

31.12.2009
89

2009
10108
4000

2010. a. majandusaasta aruanne
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Kommunaalmaksete vahendamise tulud ja kulud

Maaramine Kulu Vahe

Soojusenergia vahendus

kite 559 052

vee

soojendamine 151 795

710 847 710 844

Vee vahendus elanikele 191 170 191 167
Uldelektri vahendus 14222 14 222
Priigiveo vahendus 68 899 68 899
Maamaks 11 535 11 535
Hoone kindlustus 13799 13799
Kokku 1010 472 1 010 466

Vahendamisest saadud tulu on kantud tulemi
arvele



Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Tammsaare tee 61 (registrikood: 80056322) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi
JURI KAUBISCH
URMAS EESARU
AKSEL LEPIK
MARIO LIIMANN

AIVO SADAM

Allkirjastaja roll

Juhatuse liige
Juhatuse liige
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
16.03.2011
16.03.2011
17.03.2011
20.03.2011
21.03.2011



Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6544854
Mobiiltelefon +372 5110739

E-posti aadress jyrikaubisch@smail.ee



