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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Korteritihistu Vee-1 (edaspidi ka “korteritihistu”) asutati 1995.aastal ja tegutsemist alustati 01.04.1996.aastal.
2011. aasta oli korteritihistule viieteistkiimnes tegutsemise tdisaasta.

Korteritihistu pShitegevuseks on korterelamu , asukohaga Valga , Vee-1 haldamine.

To66d korraldab 5 likmeline juhatus ning juhatuse t66d juhib juhatuse esimees.

Korteritihistu likmeks on 45 korteri omanikku.

Kord aastas toimub revisjon Korteritihistu tehingute kontrollimiseks,

mille kohta koostatakse akt revisjonikomisjoni poolt. Komisjon on 2 liikmeline.

Tulud, kulud ja tulem

2011. aastal moodustasid liikmetelt saadud tasud 18 759 eurot (2010.a. 17 064 eurot ).

Tulust moodustasid 8 157 eurot (2010.a 6 462 eurot ) hooldustasud ja

10 602 eurot (2010.a. 10 602 eurot ) remonditasud, mida kogutakse maja remondiks v8etud laenu katteks.
Aruandeaasta tulemiks kujunes 9 061 eurot (2010.a 9 233 eurot).

Remondi—ja t66j6ukulud olid 8 202 eurot ( 2010.a 5 428 eurot ) suurenedes 33,8%.

Remondi-ja hoolduskulud

Aruandeperioodil teostatud suuremaks remondit6dks oli fonolukusiisteemi paigaldus trepikodade vélisustele summas 2 892 eurot.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Korteritihistu Vee-1 p&hieesmargiks jargmisel s.0. 2012.a majandusaastal on

trepikodade valistreppide parandamine.



korteriuhistu VEE-1 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 3676 2913 2
Noéuded ja ettemaksed 587 1664 3
Kokku kéibevara 4263 4577
Kokku varad 4263 4577
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 8 646 9394 4
Kokku luhiajalised kohustused 8 646 9394
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 8791 17 418 4
Kokku pikaajalised kohustused 8791 17 418
Kokku kohustused 17 437 26 812
Netovara
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem -22 235 -31 468
Aruandeaasta tulem 9 061 9233
Kokku netovara -13174 -22 235
Kokku kohustused ja netovara 4263 4577
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To66j6ukulud
Muud kulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2011

18 759
18 759

3281
-554
4921
-325
9081
9678
-617
9 061

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr
17 064 5
17 064
-1759 6

-925
-3 669 7

-495
-6 848
10 216

-984 8

9232
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 9678 10 216
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1077 -72
Laekunud intressid 3 4 8
Makstud intressid -620 -988 8
Kokku rahavood p6&hitegevusest 10 138 9 160
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -9 375 -9 056 4
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -9 375 -9 056
Kokku rahavood 763 104
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2913 2809
Raha ja raha ekvivalentide muutus 763 104
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3676 2913 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Akumuleeritud tulem
31.12.2009
Aruandeaasta tulem
31.12.2010
Aruandeaasta tulem

31.12.2011

-31 468
9233
-22 235
9 061
-13174

2011. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

-31 468
9233
-22 235
9 061

-13 174
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Vee-1 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Kasumiaruande skeemi valikul on tuginetud raamatupidamise seaduse paragrahv 18 I8ikele 4, mille kohaselt tegevusaladel, kus see
on pdhjendatud majandustegevuse iseloomu téttu, vdib raamatupidamiskohustuslane kasutada seaduse lisades toodust erinevat
kasumiaruande skeemi (RTJ 14).

Korteritihistut iseloomustab asjaolu, et Ghistu tulu vdib kasutada tksnes Uhistu pdhikirjaliste eesmarkide saavutamiseks ning kasumit ei voi
jaotada likmetele ega asutajatele.

Korteritihistu tegevust reguleerib Eestis mittetulundusiihingute seadus ning korteritihistuseadus.

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on
KU Vee-1 seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode {imberarvestuse, lahtudes valuutakursist 15,6466
krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vérdlusandmed on Eesti kroonidest
eurodesse Umber arvestatud leminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel perioodidel

kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jaéki (v.a. arvelduskrediit) ning
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Néuded ja ettemaksed

N6udeid liikmete vastu(thingu vdi asutuse liikmetelt laekumata summad likmemaksu ja muude tasude osas)(viitlaekumised, antud laenud ning
muud luhi- ja pikaajalised néuded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, ning muud lthi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.
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Tulud

Tasud thingu liikmetelt
Uhingu liikmetelt saadud liikmemaksude ning muude tasude arvestusel on lahtutud jargmistest pdhimdtetest (RTJ 14):

(a)liikme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid korterithingu liikmetelt (néiteks hooldustasud ja tasud uldkulude katteks),
kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

(b)sihtotstarbelisi tasusid tGihingu liikmetelt (nditeks korteritihistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lahtudes juhendis
RTJ 12 kirjeldatud sihtfinantseerimise arvestuse pdhimdtetest (s.0. kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks liikmetasud on m&eldud).

Uhingu liikmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul, kui tasu laekumine on

ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel v&i hiljem (juhul, kui tegemist on ettemaksega jargmiste perioodide
eest).

Kulud

Teenuste ja maksete vahendamine

Korteritihistu tegeleb teenuste v8i maksete (sh. laenude) vahendamisega oma likmetele. Naiteks kommunaalmakseid teenuse osutaja
(naiteks vee- vOi energiaettevdte) ja korteriomanike vahel.

Korteritihistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega hiuvesid (naiteks krediidiriski teenuse I8pptarbija ees), seega

ei kajasta korteriihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja
kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu vdi tekkinud netokulu.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna vastavalt nende
eesmargile pShitegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Korteritihistu pShitegevuse rahavoogudeks loetakse tema pGhikirjaliste eesmarkide teostamise kaigus tekkinud rahavoogusid.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil-pdhitegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud pShitegevuse tulemit, elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja pShitegevusega seotud kéaibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Netovara muutuste aruanne

Netovara muutuste aruandes kajastatakse aruandeperioodil toimunud muutusi kdikides korterihistu netovara kirjetes, léahtudes juhendis RTJ 2
kirjeldatud pdhimdtetest omakapitali muutuste aruande kohta.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 3676 2913
Kokku raha 3676 2913
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Muud nduded 587 1664
Muud nduded 587 1664
Kokku nduded ja ettemaksed 587 1664

Muud nduded koosnevad uhistu liikmetelt laekumata summad hooldustasu ja muude tasude osas liihajalise ndudena seisuga 31.12.2011
summas 587 eurot (31.12.2010 1 664 eurot).

Lisa 4 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
AS SEB Eesti Uhispank 17 437 8 646 8791 25.06.2014
Pikaajalised laenud kokku 17 437 8 646 8791
Laenukohustused kokku 17 437 8 646 8791
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
AS SEB Eesti Uhispank 26 812 9 394 17 418 25.06.2014
Pikaajalised laenud kokku 26 812 9 394 17 418
Laenukohustused kokku 26 812 9394 17 418

1.laenu téhtaeg: 25.09.2012

Intressimaar:Panga laenude baasintress + 2,2% aastas

Alusvaluuta: EUR

Laen on vBetud 09.09.2005.aastal summas 23 519 eurot korterelamu
(asukohaga Valga, Vee 1)soojustuseks, trepikodade remondiks ja
uute valisuste ostuks.

2.laenu tahtaeg: 25.06.2014

Intressiméar:Panga laenude baasintress + 1,3% aastas

Alusvaluuta: EUR

Laen on vBetud 05.07.2007.aastal summas 35 559 eurot korterelamu
(asukohaga Valga, Vee 1)fassaadi varvimiseks.

10
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Lisa 5 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 6 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
T66j6ukulud

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Sellest kajastatud sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsese kuluna

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Personal

Korteritihistu Vee-1 keskmine to6tajate arv aruandeaastal oli 3 todtajat ( 2010.a 3 téotajat).

2011. aastal moodustasid tédtajate brutotasud 3 661 eurot (2010.a 2 986 eurot), kasvades aastaga 18,4% ( 2010.a 8,2%).

2011

8 157

10 602
18 759

2011
-3281

-3281

2011
3661
1260
4921

2010

6 462

10 602
17 064

2010
-1415
-344

-1759

2010
2986
1027
4013

344

To6j6ukulude kasvu tingis palgakulude kasv, seoses palgaméaéra tdusuga alates 01.09.2010.a.

Sealhulgas ettevotte juhatuse likmete brutoté6tasud moodustasid aruandeaastal 1 280 eurot (2010.a 937 eurot).

2011. a. majandusaasta aruanne

11



korteritihistu VEE-1

Lisa 8 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

2011
Intressitulud 3
Intressitulu hoiustelt 3
Intressikulud -620
Intressikulu laenudelt -620
Kokku finantstulud ja -kulud -617
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2011
Fuusilisest isikust likmete arv 45
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011
Arvestatud tasu 1280
Telefoni-, interneti- ja elektrikulu kompenstasioon 179

Korterithistu liikmeks on 45 korteri omanikku.
T606d korraldab 5 liikmeline juhatus.

2011.aastal ja 2010.aastal ei ole seotud osapooltega tehinguid toimunud.

2010

-988
-988
-984

31.12.2010
45

2010
937
163

2011. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

korteritihistu VEE-1 (registrikood: 80051856) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi
TOIVO RUUSE
SIRJE LEMMIK
RAIVO LIV
MAARIKA JALLAI
Resolutsioon:

VOLLI KOIV

Allkirjastaja roll
Juhatuse liige
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Kinnitan majandusaasta aruande.

Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
26.06.2012
26.06.2012
26.06.2012

27.06.2012

28.06.2012



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress ruuset@hot.ee



