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Korteritihistu Mai 51 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Mai 51 on iseseivalt tegutsev majandusiiksus alates 01.11.1998 a. Tegevuse eesmargiks on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja
maatiiki matteliste osade iihine majandamine ja korteritihistu liikmete tihiste huvide esindamine. KU Mai 51 t66d korraldab juhatus. Juhatus
koosneb kuuest liikmest.Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.Juhatus kutsutakse kokku iga kuu viimasel plihapéeval. Korterithistu kogus
mittesihtotstarbelisteks tasudeks 3.- ruutmetri kohta kuus, remonditasudeks 2.- ruutmeetri kohta kuus ja maist-septembrini kogus
sihtotstarbelisteks tasudeks taiendavalt 5.- ruutmeetri kohta kuus .KU Mai 51 palgal neli to6tajat. To6lepingu alusel kuutdétasuga
2625.-raamatupidaja, kuutddtasuga 1500.- territooriumi koristaja ja kuutdétasuga 1500.- koridoride koristaja. Kadsunduslepinguga juhatuse liige
kuutddtasuga 3000.-KU Mai 51 aruandeaastal korjas vahendeid et 2010.a. hakata maja soojustama. Selleks tehti termograafia. KU mai 51-1 on
oma parkla, mis on piiratud aia ja hekika. Kui parklat kasutavad mittemajaelanikud, siis maksavad nad renti. Rent kogutakse sihtotsatrbeliseks
tasuks, millest kaetakse parkla valgustuse ja hoolduse kulud.KU Mai 51 pdhieesmérgiks jargmisel majandusaastal kortermaja remondiplaani
koostamine ja kooskélastamine ning kaalutakse pangast laenu vatmist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

KU Mai 51 on iseseivalt tegutsev majandusiiksus. Juhatus on koostanud 2009.a. raamatupidamise aastaaruande kooskélas EV Hea
Raamatupidamistavaga. EV hea raamatupidamistava péhinduded kehtestati EV Raamatupidamisseadusega ja mida taiendavad EV
Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ka muudest Eeesti Vabariigi seadustest
,millega reglementeeritakse aruannete koostamist. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt KU Mai 51
varasid,kohustusi,netovara ja finantsseisundit ning majandustegevuse tulemust.Tulud ja kulud on kastatud tekkep®&hiliselt ja tulemiaruandes .
Rahakaibe aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Juhatuse hinnangul on KU Mai 51 jatkuvalt tegutsev majandusiiksus
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara

Pdhivara
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused

Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2009

245 845
183 008

1054
429 907

287 467
287 467
717 374

33733
93 287
277 035
404 055

404 055

75 000
275919
-37 600
313 319
717 374

31.12.2008

82 265
235038
816
318 119

32 249
324011
356 260
674 379

78 474
88 982
123 755
291211

32 249
32 249
323 460

75 000
292 008
-16 089
350 919
674 379

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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13
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Tulemiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 175392 157 111 14,13
Annetused ja toetused 37 952 15
Muud tulud 34 865 13
Kokku tulud 210 257 195 063
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -22 967 16
Mitmesugused tegevuskulud -40 754 -31 240 17
To606j6ukulud -147 976 -144 439 18
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -36 544 -35731 8
Kokku kulud -248 241 -211 410
Kokku pdhitegevuse tulem -37 984 -16 347
Finantstulud ja -kulud 384 258 19
Aruandeaasta tulem -37 600 -16 089
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008
Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem -37 984 -16 347
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 36 544 35731
Kokku korrigeerimised 36 544 35731
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 84 278 -38 608
Varude muutus -238
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -72 684 125 346
Laekunud intressid 384 258
Kokku rahavood pdhitegevusest 10 300 106 380
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -6 962
Kokku rahavood investeerimistegevusest -6 962
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -71 526
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 153 280 -67 820
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 153 280 -139 346
Kokku rahavood 163 580 -39 928
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 82 265 122 193
Raha ja raha ekvivalentide muutus 163 580 -39 928
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 245 845 82 265
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Netovara muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Korrigeeritud saldo
31.12.2007

Aruandeaasta tulem

31.12.2008

Aruandeaasta tulem

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses

75 000

75 000

75 000

75 000

Akumuleeritud tulem

292 008

292 008

-16 089
275919

-37 600
238 319

Kokku netovara

367 008

367 008

-16 089
350 919

-37 600
313319

2009. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Mai 51 on iseseivalt tegutsev majandusiiksus. Tegevuse eesmargiks on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste
osade Uhine majandamine ja korteritihistu liikmete Ghiste huvide esindamine. Juhatus on koostanud 2009.a. raamatupidamise

aastaaruande kooskdlas EV Hea Raamatupidamistavaga. EV hea raamatupidamistava p&hinduded kehtestati EV Raamatupidamisseadusega
ja mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ka muudest Eesti
Vabariigi seadustest ,millega reglementeeritakse aruannete koostamist. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt KU Mai 51
varasid,kohustusi,netovara ja finantsseisundit ning majandustegevuse tulemust. Aruanne on koostatud Eesti kroonides. Rahaké&ibe aruanne

on koostatud

Raha

Rahalised vahendid:
Pangakonto jaék on voérreldud pangaga, raha jaék vastaval raamatupidamiskontol vérdub pangavéljavottel néidatud jaégiga.

Nduded ja ettemaksed

Korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat
nduet eraldi.Samuti kajastatakse lihiajalisi laenu ndudeid korteriomanikele,laekumise téhtajaga kuni 12 kuud bilansipaevast arvates.

Pikaajalisi laenundudeid korteriomanikele Eesti kroonides , mida korteriomanikud peavad tagasi maksma hiljem kui 12 kuu jooksul
parast bilansipaeva

Varud

Varud on varad ning materjalid, mida tarbitakse igapédevases majandustegevuses. Vdetakse arvele soetusmaksumuses

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida korteritihistu kavatseb kasutada pikema perioodi jooksul kui ks aasta teenuste osutamisel voi
halduseesmarkidel. Materiaalne pShivara on arvele vBetud soetusmaksumuses. PShivara hakati amortiseerima kasutuselevdtmise hetkest
ning seda tehakse kuni pdhivara on téielikult amortiseerunud.Amortisatsiooni katmine toimub sihtotstarbeliste-ja mittesihtotstarbeliste

tasude arvelt, vastavalt millistest vahenditest on pdhivara soetatud

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 5000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
inventar 5
rajatis 5

Finantskohustused

Kaik finantskohustused(vdlad hankijatele,vdetud laenud, viitvdlad,sihtotstarbelised tasud)vdetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses.Luhiajalised laenukohustused on saadud laenud tasumise téhtajaga kuni 12 kuud. V6lad tarnijatele korterilihistu
tavaparase pohitegevuse kaigus tekkinud luhiajalised kohustused toodete ja teenuste ostmisel(vesi,soojus,elekter, jne.)Muud lihiajalised
volad-viitvblad(puhkusekohustus)Saadud lihiajalised ettemaksed on korteriomanike poolt ettemakstud summad.Sihtotsatrbelised
tasud-korterithistu likmete makstavad tasud remondideks, kajastatkse tulun nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused. Pikaajalisi
laenukohustusi korteriomanikele , mida korteriomanikud peavad tagasi maksma hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva

Tulud
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Tuludeks on mittesihtotstarbelised-ja sihtotstarbelised tasud korteritihistu liikmetelt.Mittesihtotstarbelised tasud on korteritihistu
hooldustasud,heakorratasud ja tasud uldhalduskulude katteks. Tasude maérad kehtestab korteritihistu likmete tldkoosolek ning need kuuluvad
likmete poolt tasumisele vastavalt majandusaasta kohta kinnitatud majandustegevuse kavale.Sihtotstarbelised tasusid

korterithistus kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks tasud on méeldud. Muud tulud

on korterithistus saadud viivised ja intressitulud .Kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tuludes, neid kajastatakse bilansis vastavalt
nduete ja kohustustena.

Kulud

Sihtotstarbelisteks kuludeks on korterithistus kulud, mis tehti sihtotstarbeliselt kogutud tulude arvelt.

Mitmesugused tegevuskulud on korteritihistus tegevusega seotud eesméarkidel ostetud teenuste ja

materjalide kulu(heakorra-raamatupidamis-pisiremontide-ja muude teenuste kulu, konsultatsioonikulud,kantseleikulud,panga teenustasud,jne)
To66j6ukulud on aruandeperioodi eest arvestatud palgad,puhkusetasud ja ka juhatuse liikmete tasud. T66j6ukulud naidatakse aruandes

koos sotsiaal-ja tédandja to6tuskindlustusmaksuga.

Muud kulud on makstud trahvid ja viivised.

Kommunaalmaksete summasid(kite,tldelekter,vesi ja kanalisatsioon,prugivedu) ei ole kajastatud kuludes, neid kajastatakse bilansis
vastavalt nduete ja kohustustena.Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei vGeta.Pangalaenude intressid kajastatakse
nduetena korteritihistu likmete vastu tasumise kuul ja ei ole kulude aruandes

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 245 845 82 265
Kokku raha 245 845 82 265
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 148 972 156 367
Kokku nduded ostjate vastu 148 972 156 367
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 148 972 156 367 3
Muud nduded 34 037 110 920 6
Kokku Nduded ja ettemaksed 183 009 267 287

10
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Muud nduded
(kroonides)

31.12.2009
Laenunduded 33733
Intressinduded 304
Kokku muud néuded 34 037

31.12.2008
Laenunduded 110723
Intressinduded 197
Kokku muud néuded 110 920

Lisa 7 Varud

(kroonides)

Tooraine ja materjal

Kokku varud

31.12.2009 31.12.2008
Maksuvdlg Maksuvdlg
694 222
2 846 2 846
53
195 51
3735 3172
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
33733
304
34 037
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
78 474 32249
197
78 671 32249
31.12.2009 31.12.2008
1054 816
1054 816

11
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

materiaalne
pbhivara

359 742
-35731

324011

-36 544

287 467

Lisa 9 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
remondilaen
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
remondilaen

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
remondilaen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Kokku

31.12.2009

33733
33733
33733

31.12.2008

78 474
78 474

32 249
32 249
110 723

2009. a. majandusaasta aruanne

359 742
-35731
324 011
-36 544
324 011
-36 544
287 467
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
33733
33733
33733
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
78 474
78 474
32249
32 249
78 474 32249
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Vdlad tarnijatele
(kroonides)

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 12 Muud vodlad

(kroonides)

31.12.2009
Muud viitvGlad 5616
Kokku muud vélad 5616
31.12.2008
Muud viitvSlad 1357
Muud vélad 59
Kokku muud vélad 1416

31.12.2009
83 936
3735
5616

93 287

31.12.2009
83 936

12 kuu jooksul

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

84 394 11
3172 5
1416 12

88 982

31.12.2008

84 394

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta

5616

5616

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul ule 5 aasta

1357

59

1416

13
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Lisa 13 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(kroonides)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
remondifond

parkla

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
remondifond

parkla

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

Lisa 14 Liikmetelt saadud tasud

(kroonides)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
parkla

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 15 Muud tulud

(kroonides)

Muud

Kokku muud tulud

31.12.2008

47 425

76 330

123 755

123 755

31.12.2007

2009

157 112

192 024

14 400
363 536

2009

Saadud Tagastatud 31.12.2009
192 024 -18 280 221169
14 400 -34 865 55 865
206 424 -53 145 277 034
206 424 -53 145 277034
Saadud Tagastatud 31.12.2008
47 425
76 330
123 755
123 755
2008
157 111
157 111
2008
37 952
37 952

14
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Lisa 16 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(kroonides)

2009
Energia 4 469
Elektrienergia 4 469
Remondit6dd 18 280
Hooldusttod 218
Amortisatsioonikulu 30178
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud 53145
Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2009 2008
Mitmesugused burookulud 559 998
Koolituskulud 250 250
Muud 39 945 29 992
Kokku mitmesugused tegevuskulud 40 754 31 240
Lisa 18 To6joukulud
(kroonides)
2009 2008
Palgakulu 107 358 108 939
Sotsiaalmaksud 40 618 35500
Kokku t86jdukulud 147 976 144 439
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 3 3
Lisa 19 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2009 2008
Intressitulud 384 258
Kokku finantstulud ja -kulud 384 258

15
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Lisa 20 Seotud osapooled
(kroonides)

Liikmete arv majandusaasta I8pu seisuga
31.12.2009 31.12.2008
Flusilisest isikust likmete arv 75 75
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2009 2008

Arvestatud tasu 36 000 36 000

Lisa 21 Taiendav lisa 1

Kommunaalmaksete summasid(kite,lldelekter,vesi ja kanalisatsioon,priigivedu) ei ole kajastatud kuludes, neid kajastatakse bilansis vastavalt
nduete ja kohustustena.Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei vBeta.Pangalaenude intressid kajastatakse nduetena
korterithistu liikmete vastu tasumise kuul ja ei ole kulude aruandes.

Vahendatavad kulud

2008.a. 2009.a.
Uldelekter 9854 9995
Prigivedu 41873 43153
Vesi ja kanalisatsioon 147021 149655
Kite 393882 455621
Laenud ja intressid 82514 82554
Kindlustus 9584 8255
kokku: 684728 749233

16



Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Mai 51 (registrikood: 80047808) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JURI KUKK Juhatuse liige 14.06.2010
RAIMOND ARRO Juhatuse liige 16.06.2010
ZALMAN FELL Juhatuse liige 28.06.2010
NIKOLAI SKERGIN Juhatuse liige 28.06.2010
MELLE RANNALA Juhatuse liige 28.06.2010

LIVI LEVANT Juhatuse liige 28.06.2010



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 44-21975

E-posti aadress kmai51@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



