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Parnu linn, Kooli tn 5 korteritihistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu Kooli 5 tegutseb iseseisvalt alates 1998.a. Tegevuse eesmark on
korteriomandite esemeks olevate ehitiste ja maatiki motteliste osade Uhine majandamine
ja korteritihistu likmete thiste huvide esindamine.

KU t66d korraldab juhatus. Juhatus on 2 liikmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse
esimees.

Juhatuse liikkmetele maksti tasu alates juuni kuust 2008.aastast. 2019.aastal maksti kokku
Uhele liikmele 2 400 eurot.

2019.a. koguti vastavalt tldkoosoleku otsusele jaanuarist kuni martsini laenu ja intressi
tagasimaksmiseks 0,55 eurot m2 kohta remonditasusid, alates aprillist kuni septembrini
koguti laenu ja intressi tagasimaksmiseks ja remonditd0deks remonditasusid 1,00 eurot
m2 kohta, oktoobrist detsembrini 0,55 eurot m2 kohta.

2019.aastal maksti tagasi laenu 29 550 eurot ja intresse 1 904 eurot.

2017.aastal refinantseeriti pikaajaline laen summas 163 870 eurot, osa omanikke tasus
laenujaégi, mis oli kokku 15 539 eurot. Refinantseeritud laenu summaks kujunes 148 331
eurot.

2019. aastal tehti kulutusi hoone remondile 9 257 eurot, sellest tasuti vee liitumispunkti
Umberehitustddde ehitusloa eest 250 eurot, elektritddde ja materjalide eest 79 eurot,
fonolukutddde, koodpaneelide, mikroprotsessori moodulite, vihmakatete ja kulumaterjalide
eest 2 746 eurot, soojas6lme renoveerimise ja hooldustbtde, kittetrassi avariitodde ja
materjalide eest 1 489 eurot, valisuste remondi eest 53 eurot, haljastustdétde ja mulla eest
198 eurot, ehitus- ja abitodde, priigiveo ja materjalide eest 305 eurot, varakindlustuse eest
489 eurot, kasipuude ja paigalduse eest 3 648 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2019

18 122
41 276
59 398

38 981
38 981
98 379

30 300
7 020
13872

51192

38 981
38 981
90173

7810
66
330

8 206
98 379

31.12.2018

23 057
41774
64 831

69 281
69 281
134112

29 550

8594
18 811
56 955

69 281
69 281
126 236

7720

0

156
7876
134112

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,5
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 56 629 118 752 7
Muud tulud 12 11 8
Kokku tulud 56 641 118 763
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -38 807 -100 286 9
Mitmesugused tegevuskulud -8 663 -9120 10
T66joukulud -6 941 -6 660 11
Kokku kulud -54 411 -116 066
P&hitegevuse tulem 2230 2697
Intressikulud -1904 -2548 12
Muud finantstulud ja -kulud 4 7 13
Aruandeaasta tulem 330 156
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Laekunud osakapital

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2019

2230

-165
-5 850
-1904

-90

5779

30 300

30 304

-29 550
90

-29 460
-4 935
23 057
-4 935
18 122

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

2697
-847
-70 086
-2 548

-770

-71 554

29 550

29 557

-28 950
4 056
-24 894
-66 891
89 948
-66 891
23 057
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

Muutused reservides
31.12.2018
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

31.12.2019

Sihtkapital/ Osakapital
nimivaartuses/ Reservkapital

3664

3286

770
7720

90
7810

Akumuleeritud tulem

770
156

=770
156
330

396

Kokku netovara

2019. a. majandusaasta aruanne

4434
156

3286

7876
330

8 206

01.01.2018.a. joustunud Korteriomandi- ja korterilihistuseaduse 8. 48 satestab, et: ,Korteritihistul peab olema reservkapital, mille suurus on
vahemalt Uks kaheteistkiimnendik korteritihistu aasta eeldatavatest kuludest.
Reservkapitali suuruse tle otsustab korteriomanike tldkoosolek”

KU (ldkoosolek otsustas moodustada reservkapital suurusega 8 100 eurot, seega 25.10.2020.a. iildkoosoleku otsusega kanti tdiendavalt

290 eurot majandusaasta tulemist reservkapitali suurendamiseks.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud 01.01.2019. — 31.12.2019.a. majandusaasta kohta.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestusmeetodid

Korteritihistu on koostanud 2019.a. raamatupidamise aastaaruande Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt. Arvestusp6himétted on
vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Ndudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vrdne
nende nominaalvaartustega.

Luhiajalisi ndudeid kajastatakse tdenaoliselt laekuvas summas. NGuete inventeerimisel hinnatakse iga nduet eraldi.

Seotud isikutega tehtud tehingud on tavapérased: arvestatakse tdotajatele palka.

Tulude ja kulude aruanne

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterithistu pdhitegevuse erisuse tottu teiste
mittetulundustihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja
kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega

saadud summasid tuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja véljamakseid, rihmitatuna

pohitegevuse,investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.
Pd&hitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Arvelduskontod 18 122 23 057
Tahtajalised hoiused 0 0
Kokku raha 18 122 23 057

Pangakontode jaagid on vorreldud pankadega, nende jaagid raamatupidamiskontodel vdrduvad pangavéljavotetel ndidatud jaékidega.
Sellel kirjel on kajastatud:

Arvelduskonto SEB Pangas: 14 855 eurot,
Arvelduskonto Swedbankis: 3 267 eurot,
Arvelduskonto Danske pangas: 0 eurot,
Tahtajaline hoius SEB Pangas 0 eurot,
Kokku: 18 122 eurot
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Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Ostjatelt laekumata arved
Laenunduded korteriomanikele
Intressinduded korteriomanikele
Muud luhiajalised néuded

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2019
41276
9332

30 300
1241

403

41 276

31.12.2018
41774
9917

29 550
1904

403
41774

2019. a. majandusaasta aruanne

Kirjel ,Jooksvad nduded likmete vastu” ndidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete
summad. Nduded korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes iga nduet eraldi. Kirjel on kajastatud tdenéoliselt lackuvad

summad, ebatéenéoliselt laeckuvaid ndudeid ei ole. Korteriomanikelt lackumata arveid on 9 332 eurot.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Korteritihistul riigimaksude ja intressivdlga ei ole.

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019
12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 69 281 30 300
Pikaajalised laenud
69 281 30 300
kokku
Laenukohustised kokku 69 281 30 300
31.12.2018
12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 98 831 29 550
Pikaajalised laenud
98 831 29 550
kokku
Laenukohustised kokku 98 831 29 550

1-5aasta
jooksul

1-5aasta
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

38 981

38 981

38 981

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

69 281

69 281

69 281

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

ule 5 aasta

2,20 % EUR

17.04.2022

Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

ule 5 aasta

2,20 % EUR

17.04.2022

2007. aastal saadi SEB Pangast laenu summas 396 252 eurot, millest 2007. aastal tasuti tagasi 15 530 eurot, 2008.aastal tasuti 18 982
eurot, 2009.aastal 20 132 eurot, 2010.aastal 21 283 eurot, 2011.aastal 22 433 eurot, 2012.aastal 23 583 eurot, 2013.aastal 24734 eurot,
2014.aastal 25 884 eurot, 2015.aastal 27 035 eurot, 2016.aastal 28 185 eurot ja 2017.aastal 168 471 eurot.
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2019. a. majandusaasta aruanne

2017.aastal refinantseeriti laen summas 163 870 eurot, osa omanikke tasus enda laenuosa, mis oli kokku 15 539 eurot. SEB Pangast
vdeti laenu summas 148 331 eurot, millest 2017.aastal tasuti tagasi 20 550 eurot, 2018.aastal tasuti 28 950 eurot, 2019.aastal tasuti 29 550
eurot. Tasumata laenu jadk 31.12.2019 oli 69 281 eurot, sellest kuulub tasumisele 2020. aastal 30 300 eurot, mis on naidatud bilansis

lhiajaliste kohustustena ja 38 981 eurot pikaajaliste kohustustena.
Pangalaenu vélgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes,

millal intress tasumisele kuulub.

Peale pd&hilaenu tuleb tasuda laenu intresse 2020. aastal ca 1 241 eurot.

Intressimadr on panga baasintress + 2,20 % aastas tasumata laenu jaagilt.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019
Vdlad tarnijatele
Muud vblad
Intressivolad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2018

Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Kirjel "Vélad tarnijatele” on kantud detsembris 2018.a tarbitud teenused soojusenergia,elektrienergia,vee ja kanalisatsiooni ning prugiveo

eest, mille eest tasuti jaanuaris 2020.a.

12 kuu jooksul
5779
1241
1241
7020

12 kuu jooksul
6 690
1904
1904

8594

Kirjel "Intressivdlad" on ules véetud pdhilaenu pealt arvestatud intressisumma 2020.aastal ca 1241.-eurot.

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Sisekoristustasu

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Remonditasud laenukulude katteks
Remonditasud intressikulude katteks

Kokku liikmetelt saadud tasud

2019.a. koguti vastavalt tldkoosoleku otsusele jaanuarist kuni martsini laenu ja intressi tagasimaksmiseks 0,55 eurot m2 kohta

2019

13758
2160

9 257
29 550
1904
56 629

2018

13758
2160

71 336
28 950
2548
118 752

5779
1241
1241
7 020

6 690
1904
1904
8 594

remonditasusid, alates aprillist kuni septembrini koguti laenu ja intressi tagasimaksmiseks ja remonditdddeks remonditasusid 1,00 eurot m2

kohta, oktoobrist detsembrini 0,55 eurot m2 kohta.

Haldustasu korjatakse alates 01.07.2013 0,30 eurot m2 kohta ja alates
01.07.2011.a.tasuvad korteriomanikud sisekoristustasu 3 eurot korteriomandi kohta kuus.

10
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Remondifondimakset korjatakse alates 01.07.2019 0,15 eurot m2 kohta kuus.

Remonditasude kirjel on naidatud korteriomanike remonditasude ettemaksed tulevaste perioodide remondikulude katteks 13 662 eurot
ja internetitasude katteks 210 eurot.

01.01.2019 remonditasude kirjel 18 797 eurot,
2019.a. kanti remonditasude alla 3439 eurot
arvestati remonditasusid 32 137 eurot
saadud pangalaen 0 eurot
kanti remondikulude katteks 9 257 eurot.
maksti tagasi pangalaenu 29 550 eurot
maksti pangalaenu intresse 1 904 eurot
01.01.2019 internetitasude kirjel 14 eurot,
2019.a. arvestati internetitasusid 196 eurot
kanti remondikulude katteks 0 eurot.

Lisa 8 Muud tulud

(eurodes)
2019 2018
Netotulu kommunaalmaksete vahendamisest 12 11
Kokku muud tulud 12 11

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2019 2018
Remonditéod 9 257 71 336
Remondikulud laenu arvelt 29 550 28 950
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 38 807 100 286

otsesed kulud

2019.aastal maksti tagasi laenu 29 550 eurot ja intresse 1 904 eurot.

2017.aastal refinantseeriti pikaajaline laen summas 163 870 eurot, osa omanikke tasus laenujaégi, mis oli kokku 15 539 eurot. Refinantseeritud
laenu summaks kujunes

148 331 eurot.

2019. aastal tehti kulutusi hoone remondile 9 257 eurot, sellest tasuti vee liitumispunkti imberehitustdéde ehitusloa eest 250 eurot, elektritdode
ja materjalide eest 79 eurot, fonolukutddde, koodpaneelide, mikroprotsessori moodulite, vihmakatete ja kulumaterjalide eest 2 746

eurot, soojas6lme renoveerimise ja hooldustdode, kittetrassi avariitddde ja materjalide eest 1 489 eurot, valisuste remondi eest 53

eurot, haljastustddde ja mulla eest 198 eurot, ehitus- ja abitddde, priigiveo ja materjalide eest 305 eurot, varakindlustuse eest 489 eurot,
kasipuude ja paigalduse eest 3 648 eurot.

11
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2019 2018
Mitmesugused birookulud 2224 2003
Koolituskulud 0 45
Muud 6 439 7072
Kokku mitmesugused tegevuskulud 8663 9120
Kirjel on kajastatud korterithistu haldamise ja hooldamisega seotud kulusid.
Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)
2019 2018
Palgakulu 5202 4992
Sotsiaalmaksud 1739 1668
Kokku t66joukulud 6941 6 660
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3 3

2019.aastal moodustasid t66jdukulud 6 941 eurot.

Juhatuse likmetele arvestatud palgafond oli 3 192 eurot, millest palgakulu oli 2 400 eurot, sotsiaalmaksukulu 792 eurot ning
tootuskindlustusmaksukulu 0 eurot.

Hoolduspersonali palgafond moodustas 3 749 eurot, millest palgakulu oli 2 802 eurot, sotsiaalmaksukulu 925 eurot

ning tdotuskindlustusmaksukulu 22 eurot.

Lisa 12 Intressikulud

(eurodes)
2019 2018
Intressikulu laenudelt 1904 2548
Kokku intressikulud 1904 2548

Kirjel on kajastatud SEB Pankist vietud pikaajalise laenu eest tasutud intressid 2019.aastal.

Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2019 2018
Intressitulud 4 7
Kokku muud finantstulud ja -kulud 4 7

Kirjel on kajastatud pankades raha hoidmise eest arvestatud pangakonto intressid 2019.aastal.

12
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Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2019 31.12.2018
Flusilisest isikust likmete arv 60 60
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2019 2018
Arvestatud tasu 2 400 2400

Seotud isikutega tehtud tehingud on tavapérased: arvestatakse td6tajatele palka ning thele juhatuse liikmele tasu, Uhele juhatuse liikmele on
makstud isikliku sdiduauto kasutamise hivitist vabariigi valitsuse poolt kehtestatud maarade piires 50 % ulatuses kaheteistkiimne kuu
eest.Muid tehinguid seotud isikutega ei ole.

Lisa 15 Taiendav lisa 1

Tulude ja kulude aruanne.

Kommunaalmakseid ei ole tulude ja kulude aruandes kajastatud. Kommunaalmakseid on tekkepGhiselt arvestatud kuludesse jargmiselt:

01.01.19-31.12.19  01.01.18-31.12.18

Kommunaalmaksed (saadud summad) 44 874 45 756
K ttetasud 34 428 34 344
Vee- jakanalisatsioonitasud 6 089 7158
Uldelektri maksed 898 878
Prigiveo maksed 2248 2234
Interneti hool dustasud 1064 1142
Muud tasud 147 0
Kommunaalmaksed (makstud summad) 44 862 45 745
K ttekulud 31082 30997
Vee- jakanalisatsioonikulud 9431 10 495
Uldelektri kulud 899 878
Prigiveo kulud 2246 2233
Interneti hooldustasud 1064 1142
Muud kulud 140 0
Kommunaalmaksete vahendamisel tekkinud 12 11
vahed

Samad summad on kantud korteriomanike arvele, kusjuures vdlad soojusenergiaga varustajatele on kajastatud bilansikirjel ,Volad tarnijatele” ja
nduded korteriomanike vastu kirjel ,Jooksvad néuded likmete vastu (KU)”. Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei veta.
Umardamisest tekkinud tulud v&i kulud kajastatakse tulude ja kulude aruandes.

13
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
1 504 EUR
2 1204 EUR
3 2219 EUR
4 1069 EUR
5 981 EUR
6 1632 EUR
7 1095 EUR
8 964 EUR
9 1527 EUR
10 1028 EUR
11 1005 EUR
12 1580 EUR
13 1234 EUR
14 909 EUR
15 1479 EUR
16 2202 EUR
17 960 EUR
18 1690 EUR
19 1810 EUR
20 1889 EUR
21 1615 EUR
22 1805 EUR
23 1630 EUR
24 1737 EUR
25 1592 EUR
26 2123 EUR
27 2165 EUR
28 1949 EUR
29 2008 EUR
30 1885 EUR
31 1894 EUR
32 973 EUR
33 1235 EUR
34 1768 EUR
35 1903 EUR
36 1688 EUR
37 1750 EUR
38 1617 EUR
39 1857 EUR
40 1929 EUR
41 1613 EUR
42 1451 EUR

14
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Korteriomand Majandamiskulud
43 1891 EUR
44 872 EUR
45 1838 EUR
46 1606 EUR
47 1802 EUR
48 1963 EUR
49 2071 EUR
50 1560 EUR
51 1097 EUR
52 1519 EUR
53 2474 EUR
54 1690 EUR
55 1712 EUR
56 1677 EUR
57 2247 EUR
58 1808 EUR
59 1916 EUR
60 1652 EUR
Kokku: 96563 EUR

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.10.2020

Péarnu linn, Kooli tn 5 korterithistu (registrikood: 80042643) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
REET LEPPIK Juhatuse liige 26.10.2020

PIRKO PALU Juhatuse liige 27.10.2020



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5100803

E-posti aadress reetleppikl2@hot.ee



