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Tallinn, Uus-Sadama tn 15 korterithistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

TEGEVUSARUANNE

Korteritihistu Uus-Sadama tn 15 tegevuse eesmark on korteriomandite esemete osaks olevate ehitiste ja maatiiki motteliste osade Uhine
majandamine ja korterithistu liikmete Uhiste huvide esindamine.

Korteritihistu t66d korraldab 2-liikmeline juhatus vastavalt Gildkoosolekul kinnitatud majanduskavale ja muudele otsustele.
Korterithistus oli seisuga 31.12.2022 tks osalise koormusega palgaline td6taja (majahoidja).
Juhatuse liikmetele ei ole nende llesannete taitmise eest arvestatud tasu ega muid hivesid.

1. aastal teostati piirdeaja, labipaéasusisteemide ja prigimaja ehitust6dd kdibemaksuta summas 14 511 eurot, millele saadi "Hoovid" korda
toetus Tallinna linnast summas 9223 eurot.



Tallinn, Uus-Sadama tn 15 korteritihistu

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

11 259
12188

23 447

93 224
93 224
116 671

4723
2914
9 606
17 243

93 224
93 224
110 467

2977

51
3176
6 204

116 671

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

14 698 2

11641 3
226

26 565

97 890 3
97 890
124 455

5572 5
11013 6

6 952 7
23 537

97 890
97 890
121 427

2977
-203
254
3028

124 455
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Annetused ja toetused
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Muud kulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressitulud
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2022

26 263
9223
1259

36 745

-20 109
-9 667

-3780

-33 556
3189
3102

-3 102
-13
3176

2021

21231

149
21380

-6 589
-10 907

-3613

-21112
268
3128
-3128
-14

254

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11
12

13



Tallinn, Uus-Sadama tn 15 korteritihistu

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Laekunud sihtkapital

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

3189
4107

226
-8 099

2654

2077

3102
3102

-5516
-3 102

-8 618
-3439
14 698
-3439

11 259

2021

268
4998

-1191

-1703

2381

3128
3128

-5411
-3128

677

-14
-7 876
-2 367
17 065
-2 367
14 698

2022. a. majandusaasta aruanne



Tallinn, Uus-Sadama tn 15 korteritihistu

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2021

Korrigeeritud saldo
31.12.2021

Aruandeaasta tulem

31.12.2022

Reservkapital

2300

677

2977

2977

2977

Akumuleeritud tulem
-203
254

51

51

3176
3227

Kokku netovara

2022. a. majandusaasta aruanne

2097
254

677

3028

3028

3176
6204
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Uus-Sadama 15 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Eesti Finantsaruandluse Standardi pShinduded on

kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.
Raamatupidamisarvestuses jargitakse tekkepdhise ja soetusmaksumuse printsiipe.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas. Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete puhul on vérdne nende nominaalvaartusega.
No6udeid kajastatakse tenaoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvblgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste kohustuste puhul on vérdne nende
nominaalvaartusega.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Saadud laenusumma kajastatakse bilansis vastavalt tagasimaksmise téhtajale Ithi- ja pikaajalise kohustusena. Laenusummat,

mille tagasimaksmise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast, kajastatakse luhiajalise kohustusena. Saadud laenusumma suurendab ka
remondifondi jaaki, samuti vietakse see summa bilansis Ules néudena liikmete vastu laenu osas. Laenu intress vBetakse néudena likmete
vastu Ules intresside tasumise hetkel.

Tulud

Tulud koosnevad hooldus- ja sihtotstarbelistest tasudest. Korteritihistu likmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna
nendel perioodidel, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks remonditasud on mdeldud.
Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes.

Maksustamine

Maksustatakse vastavalt Eesti vabariigi seadustele.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on KU liikmed, juhatuse likmed ja nende lahikondlased

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Arvelduskonto Swedbank 11 259 14 698
Kokku raha 11 259 14 698



Tallinn, Uus-Sadama tn 15 korteritihistu

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

5371

5371

2094

97 947

105 412

31.12.2021

4176

4176

83

103 462
1810

389

1421

109 531

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul
5371
5371
2094
4723 28 040
12 188 28 040

Ule 5 aasta

65 184

65 184

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta
jooksul

4176

4176

83

5572 23 296
1810

389

1421

11 641 23 296

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Tootuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaks

31.12.2022
Maksuvdlg

348
79
264
19

2094
2094 710

tle 5 aasta
74 594
74594
31.12.2021
Ettemaks Maksuvélg
45
74
2
83
83 121
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Hoone renoveerimislaen 97 947 4723 28 040 65 184
Pikaajalised laenud
Kokku 97 947 4723 28 040 65 184
Laenukohustised kokku 97 947 4723 28 040 65 184
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Hoone renoveerimislaen 103 462 5572 23 295 24 504
Pikaajalised laenud
Kokku 103 462 5572 23 296 74 594
Laenukohustised kokku 103 462 5572 23296 74 594
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022
Vélad tarnijatele 1804
Volad toovotjatele 394
Maksuvdlad 710
Saadud ettemaksed 6
Muud saadud ettemaksed 6
Kokku vélad ja ettemaksed 2914
31.12.2021
Vélad tarnijatele 1553
Volad toovotjatele 180
Maksuvdlad 121
Muud vélad 121
Muud viitvdlad 121
Saadud ettemaksed 492
Muud saadud ettemaksed 492
Vélad korterithistu liikmetele 8 546
Kokku vélad ja ettemaksed 11013

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

2,9%+6 kuu
euribor

EUR 30.12.2036

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

2,9%+6 kuu
euribor

EUR 30.12.2036

12 kuu jooksul
1804
394

710

2914

12 kuu jooksul

1553

180

121

121

121

492

492

8 546

11013

10
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2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2020 Laekunud

Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Korteritihistu
. 8 655

remonditasud

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

8 655

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja 8 655

toetused
31.12.2021 Laekunud
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Korterithistu
) 6 952
remonditasud

Hoovid korda toetus

Kohustused liikmetele
remonditasudele

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

6 952

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja 6 952

toetused

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Haldustasud
Gaas
Kute
Kindlustus
Vesi
Prugivedu
Uldelekter

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Kajastatud 31.12.2021
tulemiaruandes Kohustised
8014 -9 717 6 952
8014 -9 717 6 952
8014 -9 717 6 952
Kajastatud 31.12.2022
tulemiaruandes o
8014 -13 906 1060
9223 -9 223 0
8546 8 546
25783 -23129 9 606
25783 -23129 9 606
2022 2021
6 108 5174
1129 1129
1182 1237
4192 4762
395 424
1551 1368
737 497
83 51
10 886 6 589
26 263 21231

11
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Lisa 9 Muud tulud

(eurodes)
2022
Parkimiskoha rent 210
Tasu labipaasusteemi kasutamise eest 1049
Kokku muud tulud 1259

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
140

149

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)
2022
Remondit6dd 83
Priigimaja ehitus 2842
Projekteerimitood 0
Laenude tagasimaksed 5516
Piirdeaed ja labipaasud 11 668
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud 20109
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022
Energia 83
Elektrienergia 83
Raamatupidamine 560
Liikmemaksud 0
Pangateenused 13
Muud teenused ja kaubad 970
Gaas 5434
Kilm vesi 1475
Prigivedu 737
Hoonekindlustus 395
Revisjon 0
Ventilatsiooni hooldus 0
Muud 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 9 667

2021
799

379
5411

6 589

2021
51
51

497

173

583
6 056
1368

497

424

175
1008

75

10 907

12
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 2825 2700
Sotsiaalmaksud 955 913
Kokku t66jdukulud 3780 3613
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2022 2021
Laenuintressid -3102 -3128
Intressid liikmetelt 3102 3128
Muud finantskulud -13 -14
Kokku muud finantstulud ja -kulud -13 -14
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2022 31.12.2021
Flusilisest isikust likmete arv 18 18
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Nbuded ja ettemaksed
Asutajad ja likmed 7 964 9189
Kokku nduded ja ettemaksed 7 964 9189
Vélad ja ettemaksed
Asutajad ja likmed 9612 9048
Kokku vélad ja ettemaksed 9612 9048
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Noéuded ja ettemaksed
Asutajad ja likmed 93224 97 890
Kokku nduded ja ettemaksed 93224 97 890

Lisa 15 Kommunaalmaksete vahendamine

Gaas 3835
13
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Kindlustus
Kulm vesi
Kite

Prigivedu

Uldelekter

395

1551

4192

737

83

2022. a. majandusaasta aruanne

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Krt.1 2788 EUR
Krt.2 1036 EUR
Krt.3 1477 EUR
Krt.4 1910 EUR
Krt.5 967 EUR
Krt.6 1646 EUR
Krt.7 2003 EUR
Krt.8 1210 EUR
Krt.9 1502 EUR
Krt.10 1505 EUR
Krt.11 969 EUR
Krt.12 1843 EUR
Krt.13 1387 EUR
Krt.14 954 EUR
Krt.15 2020 EUR
Krt.16 1459 EUR
Krt.17 1185 EUR
Krt.18 2131 EUR
Kokku: 27992 EUR

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

Tallinn, Uus-Sadama tn 15 korteritihistu (registrikood: 80040060) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VADIM DONTSEVSKI Juhatuse liige 31.07.2023



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5164662

E-posti aadress uussadamal5.ku@gmail.com



