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Marjamaa vald, Varbola kiila, Varbola keskus 77 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Méarjamaa vald, Varbola kiila, Varbola keskus 77 KU péhitegevusalaks on Varbola kiilas, Varbola keskus 77 asuva elamu ja selle juurde kuuluva
maa iihine majandamine. Samuti esindab Uhistu liikmete iihiseid huve, naiteks eluruumide kasutamisega seotud teenused jms.

2022.a bilansimaht on 85138 eurot. Kokku esitati liikmetele arveid summas 14618 eurot, sh remondifondi 6932 eurot.

Remondifondi vahendeid kasutati summas 100864 eurot:
- pangalaenu lepingutasu;

- ehitustodde jarelvalve;

- vélisuste Gimbruse soojendamine;

- uued aknad;

- vundamendi soojustamine;

- fassaadi soojustamine.

Remondifondi tasu on 1,5 eurot Uihe ruutmeetri kohta.

Lisatd6joudu ei palgatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Eraldised
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

3814
5034
8 848

76 290
76 290
85138

2989
4291

7 280

76 290

76 290

83 570

1077
489

1568
85138

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

12 868 2
1539 3
14 407

14 407

894 7
17
12930 10
13 841

13 841

7
489

566

14 407
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 104 686 5982 11
Kokku tulud 104 686 5982
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -100 864 -3776 12
Mitmesugused tegevuskulud -3 820 -2 206 13
Kokku kulud -104 684 -5 982
P&hitegevuse tulem 2 0
Intressitulud 1676 0
Intressikulud -1676 0
Aruandeaasta tulem 2 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Laekunud sihtkapital

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023

-79 785
3380
1676

-12 930

-87 657

80 500
-1221
-1676

1000
78 603
-9 054
12 868
-9 054

3814

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

5335

6 094

o o o o o

6 094
6774 2
6094

12 868 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021
Aruandeaasta tulem
31.12.2022
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2023

2023. aastal suurendati Uhistu reservkapitali ja viidi vastavusse seadusandlusega.

Reservkapital

77

77

1000

1077

Reservid

2023. a. majandusaasta aruanne

Akumuleeritud tulem

489

489

491

Kokku netovara

566

566

1000

1568
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon
Raamatupidamise aastaaruande lisades selgitatakse I&hemalt Uhistus kasutatavaid arvestusmeetodeid ja hindamise aluseid ning taiendavalt on
avatud olulisemate bilansikirjete sisu.

Uhistu 2023.a. raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, kasutades tekkep&hise
raamatupidamisarvestuse- ja soetusmaksumuse printsiipe. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimotetele
ning selle péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, imardatuna ihe euro tapsusega.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaéke.

Uhistu ei arvelda sularahas.

Noéuded ja ettemaksed

Siin kajastatakse ndudeid ostjate vastu, ndudeid seotud osapoolte vastu, maksude ettemakseid ja tagasindudeid, muid ndudeid (sh
laenunduded ja muud lepingulised nduded) ja ettemakseid (sh tarnijatele, tulevaste perioodide kulud jms).

Nouetena liikmete vastu kajastatakse Uhistu tegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi ndudeid, sh kommunaalteenuste eest, sihtotstarbeliste
ja mitte-sihtotstarbeliste maksete eest.

Nd&uete laekumise tdendosust hinnatakse individuaalselt iga likme kohta eraldi. Liikmetelt laekumata jaédnud néuded, mis on
hinnatud ebatdenéaolisteks, ndutakse sisse kohtu korras.

Noudeid ja ettemakseid hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on uldjuhul vérdne nominaalvaartusega, millest on vajadusel maha
lahutatud allahindlused.

Noéuded liikmete vastu majandusaasta I16pu seisuga koosnevad liikmete kommunaalmaksete v8lgnevusest, viivisenduetest ning detsembri
kuu eest esitatud, kuid jaanuaris tasumisele kuuluvatest summadest.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, viitvdlad, muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui:
- selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast;
- voi Uhistul pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Uhistu kajastab eraldise oma bilansis juhul, kui Uhistul lasub enne aruandekuupéeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline
voi faktiline kohustis, kohustise realiseerumine on t6enaoline ja kohustise summat on v8imalik usaldusvaarselt méota. Eraldiste kajastamisel
bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks tdenéoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Tulud
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Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.
Tulud on kajastatud tekkepdhiselt, arvestades tulude ja kulude vastavuse printsiipi.

Tulud koosnevad kommunaal-, hooldus-, sihtotstarbelistest- ja muudest tasudest, mis on vajalikud Uhistu igapaevases tegevuses. Teenuste ja
maksete vahendamisel kajastab Uhistu saadud summasid oma tuluna ja kuluna.

Uhistu likmete poolt remontideks makstavad tasud kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks liikmetasud on méeldud.

Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel
juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Kulud

Kulud on kajastatud tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Uhistu seotud poolteks on:

- Uhistu juhatus;

- korterite omanikud, nende l&hisugulased ning nendega seotud ettevdtted.

Sihtfinantseerimine

Uhistu on lahtunud sihtfinantseerimiste kajastamisel brutomeetodist. Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel lahtutakse tulude ja
kulude vastavuse printsiibist. Saadud summasid kajastatakse tuluna, kui Uhistu aktsepteerib finantseerimisega kaasnevaid tingimusi ja
kavatseb neid taita ning finantseerimise summa on usaldusvaarselt maaratav ja selle laekumine on tdenaoline. Saadud toetus

kajastatakse tulemiaruandes tuluna.

Varade sihtfinantseerimisel voetakse soetatud vara bilansis arvele tema soetusmaksumuses; varade soetamise toetusena saadud
summa kajastatakse bilansis kohustusena, mis kantakse tulusse soetatud vara kasuliku eluea jooksul.

Mitterahalise toetusena saadud vara vBetakse bilansis arvele tema diglases vaartuses. Tekkiv kohustus kantakse tuludesse vara jarelejaanud
kasuliku eluea jooksul.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskonto ... 4012 287 12 868
Arvelduskonto ... 6152 3527 0
Kokku raha 3814 12 868

Uhistu ei arvelda sularahas.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 1423 1423
Ostjatelt
1423 1423 4
laekumata arved
Laenunduded 79 279 2989 18 450 57 840 5
Muud nduded 501 501
Viitlaekumised 501 501
Ettemaksed 121 121
Tulevaste
- 121 121
perioodide kulud
Kokku nduded ja
81324 5034 18 450 57 840
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 1418 1418
Ostjatelt
1418 1418
laekumata arved
Ettemaksed 121 121
Tulevaste
. 121 121
perioodide kulud
Kokku nduded ja
1539 1539

ettemaksed

Viitlaekumiste all on kajastatud enamkasutatud remondifondi vahendeid, mis on néudena arvele v8etud korteriomanike vastu. Vastav saldo
saldeeritakse 2024. aastal kogutava remondifondiga.
Tulevaste perioodide kuluna on kajastatud elamu kindlustust, mis on 2024.a kohta.

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ostjatelt laekumata arved 1423 1418
Laekumata mudgiarved 1423 1418
Kokku nduded ostjate vastu 1423 1418

Ule 60-ne paevaseid vdlgnevusi ei ole.

10
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Lisa 5 Laenunduded
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
e oen 79279 2989 18 450 57 840 6,661% EUR 30.06.2039
Laenunduded 79 279 2989 18 450 57 840
Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
LT 79 279 2989 18 450 57 840 6,661% EUR 30.06.2039
Pikaajalised laenud
kokku 79 279 2989 18 450 57 840
Laenukohustised kokku 79 279 2989 18 450 57 840
2023. aastal v@eti laenu maja fassaadi renoveerimistoddeks.
Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 3645 3645 8
Saadud ettemaksed 646 646
Muud saadud ettemaksed 646 646
Kokku vélad ja ettemaksed 4291 4291
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisanr
Vdlad tarnijatele 152 152
Saadud ettemaksed 742 742
Muud saadud ettemaksed 742 742
Kokku vélad ja ettemaksed 894 894

Muud saadud ettemaksed all on kajastatud Uhistu liikmete poolt teostatud ettemaksed.

11
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Lisa 8 VoOlad tarnijatele
(eurodes)

Matsalu Veevéark AS

Eesti Keskkonnateenused AS
Eesti Energia AS

RP Konsult J6geva OU
Koshtura OU

ilnvest OU

Kokku vélad tarnijatele

Aruande koostamise ajaks olid kdik vélgnevused tarnijatele tasutud.

Pdhilised tarnijad on esitanud majandusaasta jooksul kokku arveid jargnevalt:

Matsalu Veevark AS summas 1339 €

Eesti Energia AS summas 80 €

Eesti Keskkonnateenused AS summas 415 €
RP Konsult J6geva OU summas 574 €

Lisa 9 Eraldised

(eurodes)

31 12 2021 Moodustamine/korrigeerimine

Hinnagulised tulud ja kulud

Kokku eraldised

31.12.2022 Moodustamine/korrigeerimine

Hinnagulised tulud ja kulud 17
Kokku eraldised 17

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
118 58
56 44
0 3
48 47
3303 0
120 0
3645 152
Kasutamine 31.12.2022
17 17
17 17
Kasutamine 31.12.2023
-17 0
-17 0

Uhistu on liikmetelt oli kogunud detsembris 2022 rohkem kindlustusmakseid summas 16 €. Vastav imberarvestus tehti jaanuaris 2023.a.

Seoses kulude jagamisega arvetele oli 2022. aasta jooksul tekkinud Gmardamise vahed summas 1 €. Vastav Umberarvestus tehti jaanuaris

2023.a.

Lisa 10 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

12
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31.12.2021 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2022 Lisa

Kohustised AR EmES Kohustised nr

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 7 595 9111 -3776 12 930
Kokku
sihtfinantseerimine 7 595 9111 -3776 12 930

tegevuskuludeks

Kokku
sihtotstarbelised
) 7 595 9111 -3776 12 930
tasud, annetused ja
toetused
31.12.2022 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2023 Lisa
Kohustised TIETHETETEES Kohustised nr
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 12 930 87 934 0 -100 864 0 12
Kokku
sihtfinantseerimine 12 930 87 934 0 -100 864
tegevuskuludeks
Kokku
sihtotstarbelised

12 930 87 934 0 -100 864

tasud, annetused ja
toetused

2023.a laekus remondifondi:

- korteriomanikelt 6932 eurot;

- pangalaen 80500 eurot;

- vOeti arvele ndue korteriomanike vastu 501 eurot seoses enamkasutatud remondifondi vahenditega, mis arveldatakse 2024. aastal kogutavast
remondifondist.

Lisa 11 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2023 2022
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 183 4
Elektrienergia 81 34
Vesi ja kanalisatsioon 1247 972
Prigi ja jaatmevedu 415 402
Haldustasud 1893 794
Viivised 4 0
Sihtotstarbelised tasud
Remondifondi kasutamine 100 863 3776
Kokku liikmetelt saadud tasud 104 686 5982

13
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Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2023 2022

Remonditdod 100 864 3776
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

100 864 3776

otsesed kulud

Pangalaenu lepingutasu 805 €.

Ehitustddde jarelvalveteenus 1500 €.

Valisuste Umbruse soojustamine ja kipsiga katmine 720 €.

Uued aknad 14586 €.

Vundamendi soojustuse ja nuppkile paigaldus, vuukide parandus jms 818 €.
Fassaadi materjalid 66045 €.

Ehitustood 16389 €.

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2023 2022
Energia 80 34
Elektrienergia 80 34
Veevarustusteenused 1321 972
Mitmesugused burookulud 1685 586
Prugi ja jagtmevedu 415 403
Hoolduskulud 108 4
Elamu kindlustus 207 207
Muud 4 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 3820 2 206

Mitmesuguste burookulude all on kajastatud:
- raamatupidamisteenused 528 €;

- digusabi kulud 120 €;

- asjaajamise kulud 1006 €;

- maksetega seotud kulud 31 €.

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

Uhistus palgalist to6jdudu ei kasutatud.

14



Marjamaa vald, Varbola kiila, Varbola keskus 77 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2023 31.12.2022
Flusilisest isikust likmete arv 9 10
Juriidilisest isikust liikmete arv 2 1
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Nduded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed 5034 1539
Kokku nduded ja ettemaksed 5034 1539
Vdlad ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed 0 12 930
Kokku vélad ja ettemaksed 0 12 930
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Noéuded ja ettemaksed
Asutajad ja likmed 76 290 0
Kokku nduded ja ettemaksed 76 290 0
ANTUD LAENUD Antud laenud Antud laenude tagasimaksed Perioodi arvestatud intress
Asutajad ja likmed 80 500 1221 1676
Kokku antud laenud 80 500 1221 1676
OSTETUD 2023
Teenused
Asutajad ja likmed 2550
Kokku ostetud 2550

15
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Korter 01 1245 EUR
Korter 02 1094 EUR
Korter 03 1126 EUR
Korter 04 1096 EUR
Korter 05 1437 EUR
Korter 06 1038 EUR
Korter 07 1504 EUR
Korter 08 1029 EUR
Korter 09 1195 EUR
Korter 10 1217 EUR
Korter 11 1239 EUR
Korter 12 1398 EUR
Kokku: 14618 EUR

16



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.06.2023

Marjamaa vald, Varbola kiila, Varbola keskus 77 korteritihistu (registrikood: 80039996) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande
andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
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