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Tallinn, Jakobi tn 12, Jakobi tn 13 korteritihistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tulenevalt korteriomandi- ja korteritihistu seadusest ning korteritihistu pdhikirjast on KU Jakobi 12/13 tegevuseesmargiks korterelamute
majandamine ja korteritihistu liikmete Ghiste huvide esindamine.

KU Jakobi 12/13 alustas tegevust juulis 2001.a. Vastavalt seadusemuudatustele alates 01.01.2018 otsustas Uldkoosolek 29.09.2017.aastal
jatkata koos Uhe korteritihistuna.

2018.aastal taotletud laen Swedbank’ist on kasutatud taiel maéral, mille arvel on teostatud majades soojussdlmede reneveerimine 2018 -
2019.aastal ning hoonete soojustamine koos fassaditdddega 2020.aastal, mille 18plik vormistus jai 2021.aastasse. Laenu tagasimakse
I6pptahtaeg on 30.09.2038.a. Laenu tagasimakse toimub kogutud remondifondist.

Aruandeaastal alustati elektrististeemi peakeskuse, Uldtarbijate magistraalliinide rekonstrueerimise ja tugevvoolu elektrivarustuse pdhiprojekti
koostamisega. Projekti valmimise tdhtaeg on | poolaasta 2023.aastal. Seejarel korraldatud hanke tulemusel t66vdtja leidmisega peaksid

vastavad t6dd toimuma 2023.aasta jooksul.

Korteritihistu remondifondi suurus bilansipéeva seisuga on 19 468 eurot, aasta jooksul kogutud tulem majandustegevusest 5 998 eurot (2021:
5 075 eurot).

2022.aasta majandusaasta aruandest ja finantsmajanduslikust analiiusist lahtudes on KU Jakobi 12/13 jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

50 737
43 633
94 370

499 500
499 500
593 870

23216
19 957
19 468
62 641

499 500
499 500
562 141

13 540
12191
5998
31729
593 870

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

29 449 2
45173 3
74 622

521 758 3
521 758
596 380

26 152 5
19128 6

3611 7
48 891

521 758
521 758
570 649

13 540
7116
5075

25731

596 380
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2022

44 015
1642
45 657

-1176
-9 392
-12 010
-22 578
23079
-17 081
5998

2021

107 307
1596
108 903

-65 485
-10 946
-12 020
-88 451
20 452
-15 377

5075

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

23079
-1 395
828

15 857

38 369

25193
25193

-25193
-17 081
-42 274
21288
29 449
21288
50 737

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

20 452
-4 757

-22 924

-54 803

-62 032

25 446
25 446

-25 446
-15 377
-40 823
-77 409
106 858 2
-77 409
29 449 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)
Reservkapital Akumuleeritud tulem
31.12.2020 13 540 7116
Aruandeaasta tulem 5075
31.12.2021 13 540 12191
Aruandeaasta tulem 5998
31.12.2022 13 540 18 189

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

20 656
5075
25731
5998
31729
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tallinn, Jakobi tn 12, Jakobi tn 13 korteritihistu (edaspidi “korteritihistu”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti
finantsaruandluse standardile ja kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab RPS § 34 Ig

4 alusel Raamatupidamise Toimkonnapoolt véljaantavad juhendid. Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja

kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vGi
varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Bilansipaevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse

vBetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas arvelduskontodel.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Korteriomanikelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&ahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga arvet
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni korteriomaniku maksevdime kohta.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, muud lihiajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Rendid

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, viitvdlad, muud lihiajalised vBlakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaértusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v0i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

Tulud

KU tulud on tasud hooldus-, heakorra- ja tildhalduskulude katteks. Hooldus- ja heakorratasusid kogutakse majandamiskulude katteks.
Juhul, kui hooldus seisneb tihekordses suuremas toimingus, kajastatakse tulu antud toimingu teostamise jarel. Juhul, kui hooldust tehakse
teatud pikema ajaperioodi jooksul, kajastatakse hooldustasud tuluna lineaarselt v6i muul sobival meetodil.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi véljaminekud, millega kaasneb varade véhenemine vdi kohustuste suurenemine ja mis vahendavad
raamatupidamiskohustuslase omakapitali.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid.

Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandustegevuses jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana.

Seotud osapooled

Korteritihistu loeb osapooli seotuks juhul, kui iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele.

Seotud osapoolteks on KU juhatuse liikmed, KU liikmed ja revident vdi revisjonikomisjon.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskonto pangas

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

20417

20417

522716

543 133

31.12.2021

19 021

19021

547 910

566 931

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 31.12.2021
50 737 29 449
50 737 29 449

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

20417

20417

23216

43 633

1-5 aasta
jooksul

104 146

104 146

Ule 5 aasta

395 354

395 354

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

19021

19021

26 152

45173

1-5 aasta
jooksul

112 020

112 020

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022
Maksuvdlg
146
248
15
6
415

31.12.2021
Maksuvdlg
148
248
10
2
408

Ule 5 aasta

409 738

409 738
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Investeerimisalaen Jakobi
12

Investeerimislaen Jakobi
13

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Investeerimisalaen Jakobi
12

Investeerimislaen Jakobi
13

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

193611

329 105

522716

522716

31.12.2021

202 943

344 967

547 910

547 910

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

8 599

14 617

23216

23216

1-5aasta
jooksul

38 575

65571

104 146

104 146

tle 5 aasta

146 437

248 917

395 354

395 354

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

9 686

16 466

26 152

26 152

1-5aasta
jooksul

41 492

70 528

112 020

112 020

tle 5 aasta

151 765

257 973

409 738

409 738

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

4,51%

4,51%

Intressimaar

2,70%

2,70%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

30.09.2038

30.09.2038

Ldpptahtaeg

30.09.2038

30.09.2038
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Lisa 6 Volad ja

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

13 korterithistu

ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

11 660
587
415
414
414

6881
6881
19 957

11153
594
408
407
407

6 566
6 566
19128

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

11 660

587

415

414

414

6 881

6881

19 957

12 kuu jooksul

11153

594

408

407

407

6 566

6 566

19 128

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2020 Laekunud

Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond Jakobi 12
Remondifond Jakobi 13

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

40 028

18 387

58 415

58 415

17 244

34 259

51 503

51503

Tagasi makstud

-9 425

-16 020

-25 445

-25 445

Kajastatud 31.12.2021

tulemiaruandes Kohustised

-23 591 24 256

-57 271 -20 645

-80 862 3611

-80 862 3611

11
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31.12.2021 Laekunud
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond Jakobi 12 24 256
Remondifond Jakobi 13 -20 645
Kokku
sihtfinantseerimine 3611
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 3611

toetused

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Muud t66d
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Laenu intressid

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 9 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Rendi- ja Gdritulu

Kokku muud tulud

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Heakord

Kindlustus

Raamatupidamine ja revideerimine
Pangateenused

Hooldustasu

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2022. a. majandusaasta aruanne

Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2022
tulemiaruandes Kohustised

19 857 -9331 -6 723 28 059
39 450 -15 862 -11 534 -8 591
59 307 -25193 -18 257 19 468
59 307 -25193 -18 257 19 468

2022 2021

25758 25758

0 687

1176 65 485

17 081 15 377

44 015 107 307

2022 2021

108 62

1534 1534

1642 1596

2022 2021

5216 4944

1209 945

2181 2277

17 24

294 607

475 2149

9392 10 946

12
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 9012 9022
Sotsiaalmaksud 2998 2998
Kokku t66jéukulud 12 010 12 020
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Lilkmete arv majandusaasta I8pu seisuga
31.12.2022 31.12.2021
Fldsilisest isikust liikmete arv 90 92
Juriidilisest isikust likmete arv 6 4
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2022 2021
Arvestatud tasu 6 000 6 000
Lisa 13 Edasiarvestatud teenused
Teenus Tulu Kulu Vahe
Jakobi 12
Soojus 14026,45 14026,50 -0,05
Elekter 825,61 825,60 0,01
Kute 6535,17 6535,18 -0,01
Prigivedu 1093,20 1093,19 0,01
Vesi 3931,14 3931,14 0,00
Jakobi 13
Soojus 26657,33 26657,34 -0,01
Elekter 5293,04 5293,05 -0,01
Kute 13756,31 13756,31 0,00
Prugivedu 2379,91 2379,95 -0,04
Vesi 5983,89 5983,88 0,01

13



Korteritihistu Jakobi 12/13

Fondist finantseeritud t66d ja teenused 01.01.2022 kuni 31.12.2022

Remondifond

Jakobi 12

Kuupéaev Summa Selgitus

5072022 396,00 Korruste plaanide koostamine
Jakobi 12: 396.00

Jakobi 13

Kuupéaev Summa Selgitus

7072022 78000 Korruste plaanide koostamine
Jakobi 13: 780.00

Remondifond 1176.00
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
12-01 1420 EUR
12-02 1583 EUR
12-03 1454 EUR
12-04 1461 EUR
12-05 1465 EUR
12-06 3360 EUR
12-07 1462 EUR
12-08 1484 EUR
12-09 2113 EUR
12-10 1684 EUR
12-11 1967 EUR
12-12 1450 EUR
12-13 1748 EUR
12-14 1934 EUR
12-15 1537 EUR
12-16 1956 EUR
12-17 1186 EUR
12-18 2370 EUR
12-19 1367 EUR
12-20 1347 EUR
12-21 1399 EUR
12-22 1972 EUR
12-23 1029 EUR
12-24 2420 EUR
12-25 2032 EUR
12-26 2018 EUR
12-27 1786 EUR
12-28 2025 EUR
12-29 1469 EUR
12-30 2030 EUR
12-31 985 EUR
12-32 1991 EUR
13-01 1765 EUR
13-02 1592 EUR
13-03 1651 EUR
13-04 1350 EUR
13-05 1662 EUR
13-06 1547 EUR
13-07 1643 EUR
13-08 1584 EUR
13-09 1768 EUR
13-10 1421 EUR

15
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Korteriomand Majandamiskulud
13-11 2026 EUR
13-12 1303 EUR
13-13 1594 EUR
13-14 1591 EUR
13-15 1745 EUR
13-16 1413 EUR
13-17 1644 EUR
13-18 1426 EUR
13-19 1492 EUR
13-20 1343 EUR
13-21 1413 EUR
13-22 1804 EUR
13-23 2567 EUR
13-24 2607 EUR
13-25 1465 EUR
13-26 1383 EUR
13-27 1957 EUR
13-28 1337 EUR
13-29 1414 EUR
13-30 1420 EUR
13-31 1924 EUR
13-32 1686 EUR
13-33 2281 EUR
13-34 1735 EUR
13-35 1674 EUR
13-36 1660 EUR
13-37 1293 EUR
13-38 1796 EUR
13-39 2185 EUR
13-40 1404 EUR
13-41 1611 EUR
13-42 1675 EUR
13-43 1668 EUR
13-44 1994 EUR
13-45 1768 EUR
13-46 1715 EUR
13-47 2090 EUR
13-48 1421 EUR
13-49 1699 EUR
13-50 1638 EUR
13-51 1895 EUR
13-52 1471 EUR
13-53 1486 EUR
13-54 2070 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud
13-55 1779 EUR
13-56 1518 EUR
13-57 1450 EUR
13-58 1444 EUR
13-59 1697 EUR
13-60 1409 EUR
13-61 1303 EUR
13-62 1421 EUR
13-63 2756 EUR
13-64 1828 EUR
Kokku: 162875 EUR
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023

Tallinn, Jakobi tn 12, Jakobi tn 13 korterilihistu (registrikood: 80039878) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete
Bigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SIRJE KUIMET-TARTU Juhatuse liige 30.06.2023



Revidendi arvamus KU Jakobi 12/13 2022. majandusaasta aruande kohta

Oleme revideerinud KU Jakobi 12/13 2022. majandusaasta aruannet, mis on koostatud perioodi
01.01.2022-31.12.2022 tegevusaruannet ja raamatupidamisaruannet.

Kontrollimise kidigus tuvastati jairgmist:
Juhtimine

KU iildkoosoleku otsuste tiideviimiseks on 3 liikmeline juhatus. KU Pg&hikirja (kinnitatud
14.05.2019) punkti 5.21 jérgi toimuvad juhatuse koosolekud vastavalt vajadusele, kuid mitte harvem
kui iiks kord kolme kuu jooksul. Aruandeaastal toimusid juhatuse koosolekud jargmistel kuupdevadel:
2.05.2022 ja 20.04.2022. Juhatuse koosolekutel arutati revidendi valimist ja iildkoosoleku
korraldamist. Uldkoosolek toimus 4.05.2022, kuid kuna kvoorumit kokku ei tulnud, korraldati
korduskoosolek 17.05.2022.

Tadhtsamad teostatud kontrolltoimingud

1.Pangasaldod - Kontrolliti, kas arveldusarvete alg- ja 10ppsaldod vorduvad pearaamatu
pangakontode alg- ja Idppsaldodega. Tulemus: Arveldusarvete algsaldod vorduvad pearaamatu
pangakontode algsaldodega ja arveldusarvete 16ppsaldod ( Swedbank — 6 748 € Jakobi 12 ja 43 989 €
Jakobi 13, Kokku Swedpank summas 50 737 €) vorduvad pearaamatu 16ppsaldodega.

2.Nouded korteriomanike vastu

— Kontrolliti maksetéhtaja tiletanud volgnevuste summat bilansipdeva seisuga ja nende tasumise
perioodi. Tulemus: Bilansipdeva seisuga maksetihtaega iiletavaid volgnevusi oli summas 3 162 €,
ettemakseid oli summas 228 eurot. Nouded korteriomanike vastu summas 17 255 € on esitatud
detsembrikuu 2022.a. eest, mille maksetédhtaeg on 25. jaanuar 2023.

- Kontrolliti, kas koikidele liikmetele on esitatud majanduskulude arveid. Tulemus: Koikidele
litkkmetele on esitatud majandamiskulude arveid.

- Kontrolliti, kas korteriomandi majanduskulude summa korteriomandite 16ikes on digesti arvutatud.

Tulemus: Korteriomandi majandamiskulude summa on korteriomandite ldikes vastavalt
Korteriomandi- ja Korteriiihistu seaduse §44-le digesti arvutatud.

3. Laenu- ja muud néuded
-Kontrolliti, kas laenunoue vastab laenukohustusele. Tulemus: Laenunoue vastab laenukohustusele.

- Kontrolliti, kas laenujéék on digesti periodiseeritud lithi- ja pikaajaliseks osaks. Tulemus: Laenujadk
on Oigesti periodiseeritud liihi- ja pikaajaliseks osaks.

-Kontrolliti, kas laenusaldod vastavad laenulepingute graafikule. Tulemus: Laenusaldod vastavad
laenulepingute graafikule (Jakobi 12 leping 18-117040-J1, 26.10.2018+Lisa 1 ja Jakobi 13 leping 18-
117042-J1, 26.10.2018 + Lisa 1).

- Kontrolliti laenundude jagamise Oigsust korterite vahel. Tulemus: Laenundue on tagatud
remondifondi maksete lackumisega 1.10 eurot/m2/kuus.



4. Volad tarnijatele ja muud volad

- Kontrolliti, kas viimase kuu eest véljastatud tarnijate arvetel olev vdlgnevus vastab tarnijate
reskontros olevale vastavale saldole. Tulemus: Viimase kuu eest véljastatud tarnijate arvele olev
volgnevus vastab tarnijate reskontros olevale vastavale saldole.

- Kontrolliti, kas tarnijatelt ostetud kaup ja teenused on asjakohased ja vastavad majanduskavale.
Tulemus: Koik ostetud kaup ja teenused on asjakohased ja vastavad majanduskavale

-Kontrolliti, kas tootasu on makstud vastavalt toosuhte aluseks olevale lepingule/iildkoosoleku
otsusele. Tulemus: Tootasu on makstud vastavalt todsuhte aluseks olevale lepingule/iildkoosoleku
otsusele.

- Kontrolliti, kas Maksu- ja Tolliameti saldod vastavad pearaamatus kajastatud maksusaldodele.
Tulemus: Maksu- ja Tolliameti saldod vastavad pearaamatus kajastatud maksusaldodele.

5. Remondifond

- Kontrolliti, kas remondifondist tehtud kulud vastavad fondi eesmérgile. Tulemus: Remondifondi
eesmargiks 2022.aastal oli esmaselt kasutada laenu graafikujirgseks tagasimaksmiseks ning intresside
tasumiseks. 2022.aastal kasutati remondifondi korruste plaanide koostamisele kokku summas 1 176
eurot.

6. Tulud

- Kontrolliti valimismeetodil, kas tulu on kajastatud tekkepohiselt digesti. Tulemus: Tulu on
kajastatud tekkepohiselt digesti.

- Kontrolliti valimismeetodil, kas tulud ja nendele vastavad kulud on kajastatud tihes perioodis.
Tulemus: Tulud ja nendele vastavad kulud on valdavalt kajastatud iihes perioodis ehk on jirgitud
tulude ja kulude vastavuse printsiipi.

7. Kulud

- Kontrolliti, kuidas on kulud jaotatud korteriomanike vahel. Tulemus: Haldus- ja hoolduskulud on
jaotatud vastavalt majanduskavas kinnitatud hinnale m2 arvu kohta kuus.

-Kontrolliti valimismeetodil, kas kulud on kajastatud tekkepohiselt digesti. Tulemus: Kontrollitud on
koiki kuluarveid ning kdik kulud on kajastatud tekkepdhiselt digesti.

- Kontrolliti, kas iihistu raamatupidamise aastaaruandes on kajastatud tehingud seotud isikutega:
Tulemus: Uhistu raamatupidamise aastaaruandes on kajastatud tehingud seotud isikutega vastavalt
nduetele.

8. Raamatupidamise aastaaruanne

- Kontrolliti, kas aastaaruanne on koostatud vastavalt pearaamatu saldodele. Tulemus: Aastaaruanne
on koostatud vastavalt pearaamatu saldodele.

- Kontrolliti, kas rahavoogude aruanne on koostatud aritmeetiliselt ja sisust l&htuvalt digesti. Tulemus:
Rahavoogude aruanne on koostatud aritmeetiliselt ja sisust ldhtuvalt digesti.

-Kontrolliti, kas aastaaruande pohiaruanded vastavad lisadele. Tulemus: Aastaaruande pohiaruanded
vastavad lisadele.

- Kontrolliti, kas raamatupidamise aastaaruanne ja tegevusaruanne on vastavuses. Tulemus:
Raamatupidamise aastaaruanne ja tegevusaruandes esitatud andmed on vastavuses.



- Kontrolliti, kas korteriiihistus on moodustatud reservkapital ja kas see vastab korteriomandi- ja
korteriiihistuseaduses (§48) toodud nduetele ( reservkapitali suurus peab olema vahemalt 1/12
korteriiihistu aasta eeldatavatest kuludest. Tulemus: Korteriiihistus on moodustatud reservkapital ja
see vastab korteriomandi- ja korteritihistuseaduses (§48) toodud nouetele.

9. Lepingud ja arveldused korteriiihistu juhatusega

- Kontrolliti juhatuse volituste tdhtaja kehtivust. Tulemus: Esitamata on é&riregistrile avaldus
6.10.2020.a iildkoosoleku korduskoosoleku otsus kahe juhatuse litkme lahkumise kohta ning kolme
senise juhatuse liikkme jdtkamise kohta kuni 01.01.2024.aastani. Seega tuleb esitada &riregistrile

avaldus ning 2023.aasta tlildkoosolekul méaidrata kas uus juhatus vdi endise juhatuse jatkamine kuni
31.12.2026.aastani.

- Kontrolliti, kas juhatuse tasu vastab ilildkoosoleku poolt miiratud tasule ja on aastaaruandes
avalikustatud. Tulemus: Juhatuse tasu ehk juhatuse esimehe tasu vastab tildkoosoleku poolt méératud
tasule ja on aastaaruandes avalikustatud.

10. Kokkuvote kontrollimiste tulemustest

Kokkuvdtteks voib oelda, et 2022.a. majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruanne
kajastab olulises osas asjakohaselt ja tdepéraselt korteritihistu finantsseisundit, majandustegevuse
tulemust ja rahavoogusid seisuga 31.12.2022.a.

Oleme veendunud, et korteriiihistu juhatus eesotsas juhatuse esimehega tdidab oma kohuseid
korrektselt, on teadlik kdikidest probleemidest ja asjaoludest ning revideerimise kdigus on andnud
ammendavaid vastuseid koikidele kiisimustele

Teeme iildkoosolekule ettepaneku Kinnitada raamatupidamise aastaaruanne seisuga
31.12.2022.a., tulemiga 5 998 eurot ja bilansimahuga 593 870 eurot.

Allkiri digitaalne

Jana Palm

OU Palmiku juhataja
Palm.jana@gmail.com

5280252
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