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KU Méisavahe 23 2021. aasta majandusaasta
TEGEVUSARUANNE

Korteriithistu Moisavahe 23 juhatuse tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osaks olevate
ehitiste ja maatiiki mdtteliste osade iihine majandamine ning korteriiihistu liikmete iihiste huvide
esindamine.

KU Mbisavahe 23 t66d korraldab juhatus. Juhatus on 4-liikmeline. 2021.aastal toimus kaks
iildkoosolekut: kirjalik iildkoosolek 21.05-03.06.2022 (renoveerimiseks pangalaenu vOtmine) ja
26.07.2021 korteriomandi sundvdorandamisega seoses ning seitse juhatuse koosolekut.

To66j0ukulud kokku 2021.aastal olid 9008 €, sh palgakulu 6748 €, sotsiaalmaksu arvestati 2227 €
aastas ja to0andja tootuskindlustusmakset 34 €.

Juhatuse esimehe liikmetasu on 210 € kuus ja 2520 € aastas. Juhatuse liikmele maksti isikliku
soiduauto kasutamise kompensatsiooni kokku 382 € (secoses -echitusperioodi lisakulutustega).
Raamatupidaja brutotasu on 160 € kuus ja 1920 € aastas. Uhistus td6tab majahoidja brutotasuga 150 €
kuus ja 1800 € aastas. Kolm kuud tdotas trepikodade koristaja kokku tasuga 507 €, edasi osutab
trepikodades koristuteenust Arende OU.

Remondifondi koguti 2021.aastal kokku 26414 €. 2021.aastal kasutati remondifondi makseid
jérgmiselt: tehnilise konsultandi teenus Ropka Elamu OU-le 4590 € (remondifondist 1890 ja
renoveerimiskulud 2700), BST Projektile renoveerimisprojekti muudatuste tegemiseks 2250 €;
kahjurite tdrjeks Rentokil OU-le 1889 €; veesisendi renoveerimisele 586 €; parkla joonimine 180 € ;
Swedbank-ist renoveerimislaenu nr. 21-053655-J1 lepingutasu 2789€, purunenud rodu varikatuse
klaasi viljavahetamine 248 €, avariiliste torustike ning vilisuste remondile kulus 337 €.
Korteriomanike ettemaksed tulevaste perioodide remondikulude katteks seisuga 31.12.2021.a. on
117792 €.

Hooldus- ja majanduskulud olid jargmised:

lepinguline tehnohooldustddde tasu Juntson Haldus OU’le 499 €, elektri kdidukorraldustasu 322 €, ,
viaiksematele torustike remondit6odele, kanalisatsiooniummistuste likvideerimisele, kiittesiisteemi
surveproovile, radiaatorite Shutusvotmetele kulus kokku 144 €, territooriumi korrashoiuvahenditelele
ja niiduki vahenditele kulus 66 €, {ihistu telefoni koneteenusele 78 €, panga teenustasudele 58 € (panka
laekunud intressid 11 €). Liikmemaks TARKUL le oli 80 €. Uhistu varakindlustuse maksumuseks oli
618 € (PZU Kindlustus AB ,,Lietuvos draudimas‘ Eesti filiaal). Muudele tegevuskuludele kulus 126 €
(sh biirootarbed, riigildiv, kuulutused ,,Postimehes*).

Kommunaalkulude eest tasuti kokku 45 739 €.

Seisuga 31.12.2021.a. oli raha pangaarvel kokku 116366 eurot.
Korteriomanike volg iihistule seisuga 31.12.21 oli 14 101 € (peamiselt detsembrikuu eest véljastatud
arved).

2021.aastal alustasime maja tervikrenoveerimisega SA KredEx toetuse abil. Ehitust6dvotu lepingu
solmisime Ehitusfirma Fidele OU-ga maksumusega 1 328 250 €. Omanikujirelevalvet teostab
P.P Ehitusjirelevalve OU maksumusega 2364 € kuus. Ehitustodde eest tasusime 2021.aastal EF Fidele
OU-le 446 407,83 € ning ehitusejirelevalve tegevuse eest 9379,74 €.

Pangalaenu maksime 3582,39 € ning laenuintresse 1867,59 €.

2022.a. jatkame elamu renoveerimistoid.

Ivi Luht
KU Maisvahe 23 juhatuse esimees
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2021

116 366
151 279
267 645

375 298
375298
642 943

18 059
75 085
118 087

211231

424 766
424 766
635 997

6 907
33

6

6 946
642 943

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

106 530
9219
115749

115749

0

6 780
102 029
108 809

108 809

6 907
201
-168

6 940
115749
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem

Aruandeaasta tulem

2021

21443
11
21454

2020

17 406
10
17 416

-3753
-3136
-10 653

-17 584
-168

-168

2021. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 6 -168
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -517 358 549
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 511 130 797
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 16 058 23199
Kokku rahavood p&hitegevusest 9 836 24 377
Kokku rahavood 9 836 24 377
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 106 530 82 153
Raha ja raha ekvivalentide muutus 9 836 24 377
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 116 366 106 530
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2019
Aruandeaasta tulem
31.12.2020
Aruandeaasta tulem

31.12.2021

Akumuleeritud tulem

6 907

6 907

6 907

201
-168
33

39

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

7108
-168
6940

6 946
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist.
Eesti finantsaruandlusestandardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning seda tédiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Raha

Rahalised vahendid bilansis on kajastatud Siglases vaartuses.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid kajastatakse tdendoliselt laekuvas summas.
Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatus ja revisjonikomisjon.
Seotud isikutega ostu-mitgitehinguid tehtud ei ole.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskonto 116 366 106 530
Kokku raha 116 366 106 530



Tartu linn, MBisavahe tn 23 korterithistu

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Laenunduded

Muud nduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

14101

14101

431 535
80 414
80414

527

527

526 577

31.12.2020

8724

8724

495

495

9219

Korteriomanike volg - 14 101 €.
Laenundue korteriomanikele - 431 505 €, millest luhiajaline osa on 56 237 €.

Viitlaekumine kokku 80 413 €, millest korteriomanikele laenuintresside ndue 1 634 €, tehniline konsultatsioon 2 700 €, ehitusjérelevalve 11 744 €
ja renoveerimiskulu 64 335 €. Tehnilise konsultatsiooni ja ehitusjérelvalve kulud tasutakse Kredexi poolt peale renoveerimise I6petamist.

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

14101

14101

56 237
80 414
80 414

527

527

151 279

1-5 aasta
jooksul

281183

281183

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

8724
8724
495

495

9219

Renoveerimiskulu tasumiseks laekus laen 2022.a. jaanuaris.
KU poolt tasutud elamu kindlustus ja veeraamatud kokku 527 €.

1-5aasta
jooksul

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2021
Maksuvdlg
101
172
10
8
291

31.12.2020
Maksuvdlg
102
221
10
8
341

Ule 5 aasta

94 115

94 115
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2021. a. majandusaasta aruanne

Maksuvdlgade kirjel on kajastatud detsembris vélja makstud té6tasudelt arvestatud maksud, mille maksetahtaeg oli 10.01.2022.a.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vblad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020
Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele 73 923 €, sh

1) elamu hooldus- ja majanduuskulud:
TELE2 EESTI AS 6,00 €

JUNTSON HALDUS OU 38,40 €
ELRAVEL OU 60,44 €

ARENDE OU 220,00 €

2) elamu kommunaal- ja halduskulud:
EESTI ENERGIA AS 201,75 €

AS EESTI GAAS 152,89 €

AS TARTU KESKKATLAMAJA 5 435,30 €
AS TARTU VEEVARK 569,86 €
RAGN-SELLS AS 538,96 €

3) elamu renoveerimiskulud:

P.P. EHITUSJARELEVALVE OU 2 364,00 €
EHITUSFIRMA FIDELE OU 64 335,48 €

Vélad todvotjatele 520 € (bruto). Detsembri to6tasu, valjamaks jaanuar 2022.a.
Muud viitv6lad 174 €. Valjamaksmata to6tasu sotsiaalmaks ja todtuskindlustus.

Korteriomanikelt saadud ettemaks 177 €.

73923
520
291
174
174
177
177

75 085

5544
670
341
225

6 780

12 kuu jooksul
73923
520
291
174
174
177
177
75 085

12 kuu jooksul
5544
670
341
225

6 780

10
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2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2019
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 78 830

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

78 830

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja 78 830

toetused

31.12.2020
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 102 029

Hooldus- ja
majanduskulud

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

102 029

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

102 029

Laekunud

Laekunud

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Muud tasud
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Uhistu varakindlustus

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 8 Muud tulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud tulud

26 952

26 952

26 952

26 414

2022

28 436

28 436

2021

10734
58

10651

21443

2021
11
11

Kajastatud 31.12.2020
tulemiaruandes Kohustised
-3 753 102 029
-3 753 102 029
-3 753 102 029
Kajastatud 31.12.2021
tulemiaruandes Kohustised
-10 651 117 792
-1727 295
-12 378 118 087
-12 378 118 087

2020

12 693
349

3753
611
17 406

2020
10

10
11



Tartu linn, MBisavahe tn 23 korteritihistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2021 2020
Remondit6dd 10 651 0
Hooldust66d 0 693
Elamu rekonst.projekti dokumentatsioon(50%) 0 3060
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud 10651 3753
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2021 2020
Energia 0 349
Elektrienergia 0 349
Mitmesugused birookulud 130 33
Uhistu majandamise kulud 1597 2754
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1727 3136
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
2021 2020
Palgakulu 6 747 7977
Sotsiaalmaksud 2227 2632
Téoandja tédtuskindlustusmaks 34 44
Kokku t66j6ukulud 9 008 10 653
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 2
Lisa 12 Muud kulud
(eurodes)
2021 2020
Panga teenustasud 62 42
Kokku muud kulud 62 42

12
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2021 31.12.2020
Flusilisest isikust likmete arv 60 60
Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2021 2020
Arvestatud tasu 2520 2520

13
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
4286303 1844 EUR
4286403 911 EUR
4286503 2074 EUR
4286603 1789 EUR
4286703 1079 EUR
4286803 1847 EUR
4286903 1853 EUR
4287003 905 EUR
4287103 2122 EUR
4287203 1869 EUR
4287303 1397 EUR
4287403 1932 EUR
4287503 1891 EUR
4287603 1148 EUR
4287703 2295 EUR
4287803 1848 EUR
4287903 1402 EUR
4288003 1763 EUR
4288103 2150 EUR
4288203 1395 EUR
4288303 1879 EUR
4288403 1898 EUR
4288503 1720 EUR
4288603 1519 EUR
4288703 1888 EUR
4288803 1267 EUR
4288903 1652 EUR
4289003 1969 EUR
4289103 1110 EUR
4289203 1467 EUR
4289303 1546 EUR
4289403 1365 EUR
4289503 1818 EUR
4289603 1857 EUR
4289703 1549 EUR
4289803 1834 EUR
4289903 2000 EUR
4290003 1608 EUR
4290103 1741 EUR
4290203 2344 EUR
4290303 1328 EUR
4290403 1677 EUR

14
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Korteriomand Majandamiskulud
4290503 1678 EUR
4290603 1480 EUR
4290703 1974 EUR
4290803 1605 EUR
4290903 1267 EUR
4291003 1348 EUR
4291103 1681 EUR
4291203 1555 EUR
4291303 1558 EUR
4291403 1387 EUR
4291503 1327 EUR
4291603 1502 EUR
4291703 1449 EUR
4291803 1518 EUR
4291903 1306 EUR
4292003 1281 EUR
4292103 1357 EUR
4292203 1384 EUR
Kokku: 97207 EUR

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 01.06.2022

Tartu linn, Mdisavahe tn 23 korterilihistu (registrikood: 80037371) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVI LUHT Juhatuse liige 06.06.2022



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5084355

E-posti aadress mé6isavahe23@gmail.com



