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Karberi tn. 34 Korterilhistu

Tegevusaruanne

TEGEVUSARUANNE 2009

Aruandeaastal jétkas korteritihistu (KU) 2008.a tildkoosolekul valitud juhatus koosseisus: Hanon
Barabaner, Edvard Rootamm Andrus Herkail, Nikolai Blumenfeld, Vjatseslav Artamonov, Andrei
Voronin jaUljana Gritsak. Kokku seitse liiget. Uljana Gritsak ei ole 2009. aastal v6tnud osa juhatuse
t60st, samuti kateised juhatuse lilkmed on puudunud juhatuse koosol ekutelt. Juhatuse esimehena jétkas
Edvard Rootamm. Haldusjuhi ametikohustusi téitis Andrus Herkil.

2009. aastal toimus kaks KU (ildkoosol ekku.

15.07.2009 tldkoosolekul kinnitati 2008. aasta aruanne, 2009.a. investeeringute plaan ja eclarve.
29.12.2009 il dkoosolekul kinnitati juhatuse koosseis ning suurendati KU osakapitali 15' 000 krooni
varra (45' 000 kroonini).

Kaks juhatuse liiget on saanud palka. Juhatuse esimehele maksti autokompensatsiooni 1'000.- krooni
kuus ning 1'400.- krooni juhatuse liikme tasu, vastavalt kinnitatud eclarvele.

Haldusjuhiga (Andrus Herkul) on sdlmitud t66leping alates 10.03.2009 palgaga 3' 600.- (vastavalt
eelarvele). Haldusjuhile on makstud viie kuu jooksul ka autokompensatsiooni 1’ 000.- krooni kuus.
KU-s on veel kakstootajat: Koristaja palk 2009. aastal oli 31’ 629.- krooni ja kojamehe palk 35' 726.-
krooni. K &ikide téokohtade téitmisel on KU eelistanud oma maja elanikke.

Vorreldes eelnevate aastatega on KU pal gakulud vahenenud ning | &bir&ékimiste tulemusena on
aruandesastal 6nnestunud vahendada kulusid liftide hooldusele, prigiveole ja porimattide rendile.
Samuti on dnnestund tdsta EMT rendihinda 33% vorra.

KU finantsseisund on hea ning remondifondi eraldised on piisavad vajalike téode teostamiseks laenu ja
omavahendite abil. 2009. aastal on vdetud Swedpangast laenu 200’ 000.- krooni.

Vabalaenuressurss oli 1,2 miljonit krooni (1,4 M kokku) ning ténu sellele oli voimalik teostada mitu
suuremahulist investeeringut.

Suurimad investeerimisprojektid 2009. aastal olid:

« Kdikide tarbevee pistikute vahetus koos kdikide veemddtj ate vahetusega. Teostas LM
Arenguprojekt OU, t66de maksumus 412’ 012.- krooni.

» Kaugmaa&tmisslisteemi rajamine koos kiitte individaal arvestusega (veemdotjad, kittekulujaoturid
jatermostaadid) kogu hoones. Teostas MESA Eesti OU, t66 ja seadmete maksmus 328’ 286.-

krooni.

* Fassaadi remont, kdikide akende soojustamine ja véiksemate ehitustddde teostamine hoones.
Teostas Raman OU, maksumus 286 075.-

 Saku Metall AS-It on hangitud pddninguuksed ja sulgur koos paigal dusega summas 10’ 878.-
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Kokku investeeriti nimetatud projektidesse 1' 037’ 251.- krooni. T66d on teostatud 2009. aastal, kuid
tasumine nende eest toimub ka 2010. aastal, vastavalt kokkulepitud graafikutele. Tasumiseks on voetud
ka Swedpangast laenu 2010. aastal, mis & kajastu 2009. aasta arunades.

Nimetatud investeeringud on v6imal danud oluliselt parandada hoone soojapidavust, saésta kiittekulusid
ning viia sisse range kontroll vee jakiitte tarbimise tle.

Teostatud on ka vaiksemaid remonte parkla, vérava, lukkude, katuse, kiittestisteemi ja liftide hoolduse
kéigus.

Remondifondi on KU liikmetelt kogutud 6 krooni elamispinna ruutmeetri kohta kuus.

K U-I on 8nnestunud saada ka muid tulusid summas 114 tuhat krooni, millest suurimad on renditulud
Aveda It — 54 tuhat, EMT-It — 23 tuhat, Tele2-It 18 tuhat ning viivistena on kogutud 14’ 661.- krooni.
Investeeringud hoone ja tehnostisteemide parendamisesse jétkuvad 2010. aastal vastavalt pikkagjalisele
investeeringute kavale. Nimetatud t66d soosivad langenud ehitushinnad ja KU kasutuses olev vaba
laenuressurss.

Koostas

Edvard Rootamm

KU juhatuse esimees

5373 9930

31.05.2010
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab lehekilgedel 4 kuni 14 esitatud Karberi tn 34 Korteritihistu 2009.a. majandusaasta

raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt Karber tn 34 Korteritihistu finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 10 003 18 887 2
Noéuded ja ettemaksed 740 222 451 692 3
Kokku kaibevara 750 225 470579
P6hivara
Finantsinvesteeringud 186 612 0 4
Kokku p&hivara 186 612 0
Kokku varad 936 837 470579
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 16 157 0 4
Vdlad ja ettemaksed 661 981 363 425 5,6
Kokku luhiajalised kohustused 678 138 363 425
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 170 455 0
Kokku pikaajalised kohustused 170 455 0 4
Kokku kohustused 848 593 363 425
Netovara
Osakapital nimivaartuses 45 000 30 000
Aruandeaasta tulem 43 244 77 154
Kokku netovara 88 244 107 154
Kokku kohustused ja netovara 936 837 470 579



Kérberi tn. 34 Korterithistu 2009. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 928 723 944 134 7
Muud tulud 114 017 61 843 8
Kokku tulud 1042 740 1005 977
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -590 829 -606 240 9
Mitmesugused tegevuskulud -155 092 -163 857 10
T66joukulud -166 567 -160 560 11
Muud kulud -77 212 -116 12
Kokku kulud -989 700 -930 773
Kokku pdhitegevuse tulem 53 040 75 204
Finantstulud ja -kulud -9 796 1950 13
Aruandeaasta tulem 43 244 77 154
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008
Rahavood pdhitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 1601 024 1407 207
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 92 000 48 600
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -1725431 -1 466 183
Valjamaksed tootajatele -151 989 -159 263
Laekunud intressid 2798 1950
Makstud intressid -1 303 -1323
Kokku rahavood pdhitegevusest -182 901 -169 012
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 200 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -13 388 0
Makstud intressid -12 594 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 174 018 0
Kokku rahavood -8 883 -169 012
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 18 886 187 898
Raha ja raha ekvivalentide muutus -8 883 -169 012
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 10 003 18 886
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

31.12.2007 30 000 53 236 83 236
Aruandeaasta tulem 77 154 77 154
Muud muutused
-53 236 -53 236
netovaras
31.12.2008 30 000 77 154 107 154
Aruandeaasta tulem 43 244 43 244
Muud muutused
15 000 -77 154 -62 154
netovaras
31.12.2009 45 000 43 244 88 244

Eelmise perioodi tulemi arvel on suurendatud osakapitali ja tlejagk on kantud sihtlaekumiste jagki.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kérberi tn 34 Korteritihistu raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele ning selle pdhinduded on
kehtestatud raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

K&ik andmed raamatupidamise aastaaruandes on esitatud eesti kroonides.

Tasud korteritihistu likmetelt

Korterithistu liikmetelt saadud tasude arvestusel on lahtutud jargmistest pdhimdtetest:

(a) hooldustasud ja tasud Uldkulude katteks kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

(b) korterithistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused,
mille kompenseerimiseks tasud on mdeldud.

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu Giglases vaartuses.

Kommunaalmaksete vahendamine

Korteritihistu vahendab kommunaalmakseid (vesi, kiite) teenuse osutaja ja korteriomanike vahel. Maksete vahendamisel ei kajasta
korteritihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude
ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu vdi tekkinud netokulu.

Rahavoogude aruanne

Nii p6hitegevusest kui investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood kajastatakse otsemeetodil - aruandeperioodi
brutolaekumiste ja —véljamaksetena.

Raha ja raha ekvivalentidena on rahavoogude aruandes kajastatud kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaaki.
Bilansip&evajéargsed sundmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutanud asjaolud, mis ilmnesid bilansikuupaeva ja
aruande koostamise paeva vahelisel perioodil, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 3 8887
Swedpanga deposiidikontol 10 000 10 000
Kokku raha 10 003 18 887
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

Nduded ostjate vastu
Muud nduded

Kite Detsembri kommunaalmaksed, mille kohta
esitatakse KU liikmetele arved jargmise aasta jaanuaris

Vesi Detsembri kommunaalmaksed, mille kohta
esitatakse KU liikmetele arved jargmise aasta jaanuaris

Elekter Detsembri kommunaalmaksed, mille kohta
esitatakse KU liikmetele arved jargmise aasta jaanuaris

Arveldus kulud (Mesa Eesti OU) Detsembri
kommunaalmaksed, mille kohta esitatakse KU likmetele
arved jargmise aasta jaanuaris

Priigi Detsembri kommunaalmaksed, mille kohta
esitatakse KU liikmetele arved jargmise aasta jaanuaris

MESA Eesti OU, mille kohta esitatakse KU liikmetele
arved jargmisel aastal

Raman OU, mille kohta esitatakse KU liikmetele arved
jargmisel aastal

LM Arenguprojekt OU, mille kohta esitatakse KU likmetele

arved jargmisel aastal
Bledor-Ehitus OU, makstud 2009 aastal

Kokku Nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 186 612
Pikaajalised laenud kokku 186 612
Laenukohustused kokku 186 612

31.12.2009
115 684
1499

89 007

13929

2999

2434

5614

323712

154 022

31322

0

740 222

12 kuu jooksul

31.12.2008
121 873

1045

105 626

14 383

2654

4912

201 199
451 692

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

16 157
16 157
16 157

1-5 aasta jooksul

170 455
170 455
170 455

2009. a. majandusaasta aruanne

tle 5 aasta
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele
Maksuvdlad

Muud vdlad

KU liikmete ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Volad tarnijatele
(kroonides)

Adelan Priigivedu OU
Berendsen Textile Service
Eesti energia AS

EMT Esindused AS
LM Arenguprojekt OU
Lukuvana OU

MESA Eesti OU
Polaks OU

Raman OU

Ruvenato Grupp OU
Tallinna Soojus AS
Tallinna Vesi AS
V-ARTAM GRUPP OU
Bledor-Ehitus OU

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud

(kroonides)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

31.12.2009
644 981

9 050
4145
3614

191

661 981

31.12.2009
5334
768
2551
172
31322
993
331514
2000
154 022
1730
92 970
20 345
1260

0

644 981

2009

337 894

590 829

928 723

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008
343 435
10 855
4914
3580

641

363 425

31.12.2008
4913
378
2672
99

0

0

0

2000

0

1730
107 071
17 218
0

207 354
343 435

2008

337 894

606 240

944 134
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Lisa 8 Muud tulud

(kroonides)

Rent TELE2 antenn)
Rent (EMT antenn)
Klassi rent

Keldri rent

Saadud viivised
Muud tulud

Kokku muud tulud

2009
18 000
23 000
54 000

3600
14 661
756

114 017

2008
3000
3000

45 000
3600
6710

533
61 843

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(kroonides)

Remondit66d

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Hooldustdod

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 T66joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Lisa 12 Muud kulud

(kroonides)

kommunaalvahendustasu

Kokku muud kulud

2009

-590 829

-590 829

2009
155 092
155 092

2009
124 530
42 037

166 567

2009
-71212
-71 212

2008

-606 240

-606 240

2008
163 857
163 857

2008
120 551
40 009

160 560

2008
-116

-116

13



Karberi tn. 34 Korterilhistu

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

2009

Intressitulud 2799
Intressikulud -12 594
Intressikulu laenudelt -12 594
Kokku finantstulud ja -kulud -9 795

Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2009
Sdiduauto kasutamine hivitus 17 000
Tootasu 13 162

2008
1950

1950

2008
12 000
30 436

2009. a. majandusaasta aruanne

14



Aruande digitaalallkirjad
Karberi tn. 34 Korteritthistu (registrikood: 80032994) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
EDVARD ROOTAMM Juhatuse liige 28.06.2010

HANON BARABANER Juhatuse liige 30.06.2010



Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 53739930
+372 5252555

rootamm@hot.ee



