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Korteriühistu Sõpruse 173 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteriühistu  on asutatud  01.juulil 1998.a. Elamu on suurpaneel hoone, kuue trepikoja ja 89 korteriga. Ühistu liikmete arv on võrdne korterite

arvuga.

Põhitegevuseks on  korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja selle all  asuva  maa mõtteliste osade ühine majandamine, kasutamine ja

käsutamine ning  korteriühistu liikmete ühiste huvide esindamine. Rentnikke majas ei ole.

 KÜ-d juhib ja esindab juhatus. Juhatus on seitsme liikmeline, mille tööd korraldab juhatuse esimees.

Käesolev majandusaasta aruanne on koostatud 2009. majandusaasta kohta.

Vastavalt 2009.a. maikuus toimunud üldkoosoleku otsusele viidi lõpuni korteriühistu territooriumi korrastamine, sh. tõsteti üles kaevuluugid ja

taastati haljastus, milline sai kannatada seoses 2008.a..-l läbi viidud asfalteerimistöödega.

Tööde maksumus oli  15872 eek ja teostas OÜ Violine Grupp.

2010.a-l ei ole plaanis läbi viia suuremahulised remonditööd. Aasta teises kvartalis KÜ plaanib viia läbi majas korraline korterisiseste

veemõõtjate taatlemine. 2010. a. suurimaks prioriteediks juhatus paneb endale töö võlgnikega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

KÜ Sõpruse 173 juhatus deklareerib oma vastutust lehekülgedel 1 kuni 15 esitatud 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja

kinnitab, et:

1.      raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspõhimõtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2.      raamatupidamise aastaaruanne kajastab õigesti ja õiglaselt KÜ finantsseisundit, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid;

3.      KÜ Sõpruse 173 on jätkuvalt tegutsev majandusüksus.

Aastaaruande koostamispäev on 12. veebruar 2010.a.
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Bilanss
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 311 373 400 119 2

Nõuded ja ettemaksed 597 989 496 254 3

Kokku käibevara 909 362 896 373  

Põhivara    

Nõuded ja ettemaksed 1 180 399 1 468 805  

Kokku põhivara 1 180 399 1 468 805  

Kokku varad 2 089 761 2 365 178  

    

Kohustused ja netovara    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 287 588 254 101 4

Võlad ja ettemaksed 136 641 166 458 5,6

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 330 693 324 879 14

Kokku lühiajalised kohustused 754 922 745 438  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 1 180 399 1 468 805 4

Kokku pikaajalised kohustused 1 180 399 1 468 805  

Kokku kohustused 1 935 321 2 214 243  

Netovara    

Osakapital nimiväärtuses 122 153 87 332  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 28 782 59 460  

Aruandeaasta tulem 3 505 4 143  

Kokku netovara 154 440 150 935  

Kokku kohustused ja netovara 2 089 761 2 365 178  
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Tulemiaruanne
(kroonides)

 2009 2008 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 326 908 832 246 7

Annetused ja toetused 0 1 900  

Muud tulud 18 325 8 347 8

Kokku tulud 345 233 842 493  

    

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -15 872 -512 943 9

Mitmesugused tegevuskulud -56 224 -62 304 10

Tööjõukulud -188 415 -173 619 11

Kokku kulud -260 511 -748 866  

    

Kokku põhitegevuse tulem 84 722 93 627  

Finantstulud ja -kulud -81 217 -89 484 12

Aruandeaasta tulem 3 505 4 143  
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

 2009 2008

Rahavood põhitegevusest   

Liikmetelt laekunud tasud 1 526 621 1 383 680

Laekunud annetused ja toetused 0 252 000

Muud põhitegevuse tulude laekumised 375  
Väljamaksed töötajatele -192 426 -172 696

Laekunud intressid 170 221

Muud rahavood põhitegevusest -1 087 352 -1 447 226

Kokku rahavood põhitegevusest 247 388 15 979

 

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud  450 000

Saadud laenude tagasimaksed -254 917 -197 534

Makstud intressid -81 217 -89 484

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -336 134 162 982

Kokku rahavood -88 746 178 961

   

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 400 119 221 158

Raha ja raha ekvivalentide muutus -88 746 178 961

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 311 373 400 119
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

  Kokku netovara

Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2007 87 332 59 460 146 792

Aruandeaasta tulem  4 143 4 143

31.12.2008 87 332 63 603 150 935

    

Aruandeaasta tulem  3 505 3 505

Muud muutused

netovaras
34 821 -34 821 0

31.12.2009 122 153 32 287 154 440

Muud muutused netovaras: Vastavalt KÜ üldkoosoleku otsusele 2009.a. maikuus suurendati osakapitali akumuleeritud tulemi arvelt.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu Sõpruse 173 on koostanud 2009.a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse §-le 17 eesti

hea raamatupidamistava kohaselt.  Arvestuspõhimõtted on vastavuses Raamatupidamise seaduses sätestatud alusprintsiipidega ja

Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud õiglases väärtuses.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lühiajaliste nõuete puhul on võrdne nende nominaalväärtusega.

Nõudeid ja ettemakseid kajastatkse tõenäoliselt laekuvas summas ja inventeerimisel hinnatakse igat nõuet ja ettemakse eraldi.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Materiaalset ja immateriaalset põhivara ühistul ei ole.

Elamu remonti /parendusi)põhivarana bilansis arvele võetud ei ole.  On lähtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis

korteriühistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud kü kohustusena pangale bilansi passivas ning kü nõudena korteriomanike

vastu bilansi aktivas.

Annetused ja toetused

Annetusi ja toetusi korteriühistu 2009.a.-l saanud ei ole.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on korteriühistu juhatus ja revisjon. Seotud osapooltega ostu-müügi tehinguid tehtud ei ole. Ühele juhatuse liikmele on

üldkoosoleku poolt kinnitatud tasuks 3600 eek brutona.

Kulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.

Tulud ja kulud on kajastatud tekkepõhiselt, lähtudes tulude ja kulude vastavuse printsiibist.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna.Neid kajastatkse

bilansis vastavalt nõuete ja kohustustena.

Pikajalise laenu intressid kajastatkse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Lisa 2 Raha
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Arvelduskontod 111 373 400 119

Tähtajalised hoiused 200 000 0

Kokku raha 311 373 400 119

Arvelduskonto asub Swedpangas. Tähtajaline hoius Danske (Sampo) Pangas avati 05. jaanuaril 2009.a. ühekuulise, auomaatse

pikenemise tähtajaga. 2009.a. keskmine intressimäär oli 4,33 %.
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Lisa 3 Nõuded ostjate vastu
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Ostjatelt laekumata arved 590 989 496 254

Ebatõenäoliselt laekuvad arved 7 000 0

Kokku nõuded ostjate vastu 597 989 496 254

Ebatõenäoliselt laekuvad arved   

Ebatõenäoliselt laekuvaks tunnistatud nõuded 7 000 0

Ebatõenäoliselt laekuvad arved perioodi lõpuks 7 000 0

11. märtsil 2009.a. mõistis Tallina Linnakohus tagaselja menetlusega Aivar Kiipuselt (krt. 43) välja kü poolt tehtud kulutused 7 000 krooni

ulatuses. Kuna  kohtumenetluse ajal krt. 43 võõrandati uuele omanikule ja endisel omanikul ei ole varalisii väärtusi, siis eeldatavalt  on 

tehtud kulutused  7000 eek ulatuses ebatõenäoliselt laekuv summa. Korteriühistu juhatus  tegeleb endiselt  võlanõude kättesaamisega.

Lisa 4 Laenukohustused
(kroonides)

 31.12.2009 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Laen katuse renoveerimiseks 1 055 564 234 161 821 403 0

Hooviala korrastamiseks 412 423 53 427 218 129 140 867

Pikaajalised laenud kokku 1 467 987 287 588 1 039 532 140 867

Laenukohustused kokku 1 467 987 287 588 1 039 532 140 867

 

 31.12.2008 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Laen katuse renoveerimiseks 1 272 906 217 518 1 055 388 0

Hooviala korrastamiseks 450 000 36 583 223 967 189 450

Pikaajalised laenud kokku 1 722 906 254 101 1 279 355 189 450

Laenukohustused kokku 1 722 906 254 101 1 279 355 189 450

23. jaanuaril 2004.a. sõlmiti laenuleping AS-ga Sampo Pank, summas 2  067 000 eek tasumistähtajaga 23. jaanuar 2014.a. Laenu kasutati

elamu renoveerimiseks.

Laenu intressimäär 2009.a.-l oli 4,474 % ja 2010.a.-l on  3,225 % aastas tasumata laenu jäägilt.

17. oktoobril 2008.a. sõlmiti laenulaeping AS-ga Sampo Pank, summas 450 000 eek, tasumistähtajaga 11. juuli 2018.a. ja intressimääraga

6,945% tasumata laenu jäägilt.

2010.a. 1. poolaastaks on laenu intress 2,789 % aastas tasumata laenujäägilt.

Laenu kasutati elamu õueala asfalteerimiseks ja korrastamiseks.

Laenusid tasutakse annuiteedigraafikute alusel.
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Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Võlad tarnijatele 123 598 144 123

Võlad töövõtjatele 4 480 8 546

Saadud ettemaksed 8 563 13 789

Kokku võlad ja ettemaksed 136 641 166 458

Seisuga 31.12.2009.a. oli korteriühistul tasumata tarnijate arveid kokku summas 123 598 eek. Arved  olid esitatud 2009.a. detsembrikuus

osutatud teenuste eest  2010.a. jaanuaris. Kõik arved on tasutud tähtaegselt.

Aruande aasta töötasud on kõik välja makstud aasta lõpuks. Puhkusetasud  kantakse kuludesse aasta jooksul. Puhkusekohustuse summat on

korrigeeritud aasta lõpul inventuuri tulemuste põhjal. Palun vaadata Lisa 6.

Lisa 6 Võlad töövõtjatele
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Puhkusekohustus 4 480 8 491

Välja maksmata aruandvale isikule 0 55

Kokku võlad töövõtjatele 4 480 8 546

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

 2009 2008

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 229 819 229 819

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 15 872 512 943

Laenude intressid 81 217 89 484

Kokku liikmetelt saadud tasud 326 908 832 246

Elamu halduseks ja hoolduseks kogutakse 4.4 EEK/m2, mis aasta jooksul moodustab 229 819 krooni ning 2009.a. oli samal tasemel.

Lisa 8 Muud tulud
(kroonides)

 2009 2008

Trahvid, viivised ja hüvitised 18 325 8 347

Kokku muud tulud 18 325 8 347

Arveststud viiviseid liikmete poolt tähtajaks tasumata majandamise summadelt.
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Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(kroonides)

 2009 2008

Remonditööd 15 872 512 943

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
15 872 512 943

2008.a. teostatud remonditööd: gaasitorustiku renoveerimine summas 53 111 krooni, õueala renoveerimine 455 332 krooni ja laenulepingu

tasu 4 500 krooni.

2009.a. teostatud remonditööd: kaevuluukide tõstmine ja haljastuse taastamine 15 872 krooni.                                                                            

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

 2009 2008

Energia 3 128 923

Soojusenergia 3 128 923

Mitmesugused bürookulud 669 30

Kulu ebatõenäoliselt laekuvatest nõuetest 7 000 0

Vee vahe 3 517 12 374

Muruniiduk 2 719 0

Akende pesu 1 900 5 900

Suuremahulised jäätmed 2 000 3 577

Sisse ostetud teenused 27 242 29 915

Koristustarbed majahoidjale 1 687 1 579

Muud 6 362 8 006

Kokku mitmesugused tegevuskulud 56 224 62 304

Mitmesugused tegevuskulud, millest  3517 eek eest kanti kuludesse ühistu üldvee arvesti ja korterite veearvestite vahest tekkinud vee

kadu. Sama 2008.a.-l 12374 eek ja 2007.-l aastal 11081 eek. Vee vahe vähenemine on saadud sellega, et 2008.a.-l, ühistu üldkoosolekul

võeti vastu otsus, millega suurendati elanikelt võetavat vee tariifi 5 % võrra. Seda aktsepteerib ka Tarbijakaitseamet.

Panga teenuste kulu ja saadud intressid jooksvalt a/arvelt on saldeeritud (+170,51 ja –773,5 eek)

Sisse ostetud teenused on soojussõlme hooldusleping OÜ-ga Evald Rosenkron ja elektrihooldusleping OÜ-ga Baltic Anur.

Lisa 11 Tööjõukulud
(kroonides)

 2009 2008

Palgakulu 144 000 127 035

Sotsiaalmaksud 47 520 41 922

töötuskindlustus-arvestuslik 906 260

puhkusekohustuse muutus -4 011 4 402

Kokku tööjõukulud 188 415 173 619

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 2 2
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KÜ-s saavad tasu kolm osalise tööajaga inimest, keskmiselt pool koormust.

Lisa 12 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

 2009 2008

Intressikulud 81 217 89 484

Intressikulu laenudelt 81 217 89 484

Kokku finantstulud ja -kulud 81 217 89 484

23. jaanuaril 2004.a. sõlmiti laenuleping AS-ga Sampo Pank, summas 2 067 000 eek tasumistähtajaga 23. jaanuar 2014.a. Laenu

kasutati elamu renoveerimiseks.

Laenu intressimäär 2009.a.-l oli 4,474 % ja 2010.a.-l on  3,225 % aastas tasumata laenu jäägilt.

17. oktoobril 2008.a. sõlmiti laenulaeping AS-ga Sampo Pank, summas 450 000 eek, tasumistähtajaga 11. juuli 2018.a. ja

intressimääraga 6,945% tasumata laenu jäägilt. 

2010.a. 1. poolaastaks on laenu intress 2,789 % aastas tasumata laenujäägilt.

Laenu kasutati elamu õueala asfalteerimiseks ja korrastamiseks.

Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2009 31.12.2008

Füüsilisest isikust liikmete arv 89 89

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

 2009 2008

Arvestatud tasu 43 200 40 000

Lisa 14 Tulevaste perioodide ettemakstud tulu

                                                                                                                 31.12.2009.                    31.12.2008.

 Kokku tulud                                                                                          330 692                         324 879                     

 s.h. - halduseks ja hoolduseks                                                       19 151                           19 151                                           

                                    

      -  kasutamata remonditasud                                                     310 035                         304

258                                                                                        

      - Tallinna Linna poolt eraldatud ja seni kasutamata

         koolituskulude jääk                                                                  1 410                             1 410

      - otsekorralduse teenustasu                                                     96                                  60
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 Kasutamata remonditasude muutus                                        2009                         2008

Saldo majandusaasta alguses                                                    304 258                    95 402 

Remonditasud majandusaasta jooksul                                     357 783                    308 816

Saadud laenu Sampo Pangast                                                                 0                    450 000           

Saadud toetust Tallinna Linnalt “Hoovid Korda” raames                     0                    250 000

Tasutud laenu põhiosa makseid                                               -254 917                     -197 533         

Tasutud laenu intresse                                                                -81 217                        -89 484

Teostatud remonttöid                                                                   -15 872                        -512 943   

 Remonditasude ja –kulude muutus                                          5 578                           208 856

Saldo majandusaasta lõpuks                                                   310 035                       304 258

Tehtud remonditööd on kanalisatsiooniluukide tõstmine ja  haljastuse taastamine, mille teostas OÜ Violine Grupp.

 

Kasutamata koolituskulude toetus                                           2009                          2008

Saldo majandusaasta alguses                                                   1 410                         1 310

Saadud koolitustoetust Tallinna Linnalt                                           0                          2 000

Koolituskulud                                                                                         0                          -1 900    

Saldo majandusaasta lõpus                                                       1 410                         1 410

Lisa 15 Kommunaalkulud- ja tulud

 Kommunaalmaksed ei ole tulud ega kulud, neid kajastatkse bilansis kohustusena. Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest

ei võeta.

2009.a. kommunaalmaksed:

                                                                        Kommunaalkulud           Kommunaaltulud liikmete arvete järgi

Soojus                                                            687 093                             687 093

Vesi ja kanalisatsioon                                 188 690                             185 173

Gaas                                                                23 449                              23 449

Prügivedu                                                       62 637                               60 637

Üldelekter                                                       11 421                               11 421                                       

Kokku                                                              973 290                             969 773

        

Vee- ja kanalistasiooni tulude ja kulude vahe on 3517 eek, mis juhatuse 21.jaanuari 2010.a.otsusega  on kantud üldkuludesse.







Aruande digitaalallkirjad
Korteriühistu Sõpruse 173 (registrikood: 80032869) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTINA NARUZBERG Juhatuse liige 21.06.2010

KÜLLI ARAND Juhatuse liige 22.06.2010

MAIE KIIL Juhatuse liige 22.06.2010

MARGUS JAAMASTE Juhatuse liige 27.06.2010

ENE PARDEL Juhatuse liige 28.06.2010

MARIKA SIPELGAS Juhatuse liige 29.06.2010

IRINA KRASSOVA Juhatuse liige 29.06.2010



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56912935

E-posti aadress sopruse173@hotmail.com


