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Tegevusaruanne

1. Uhistu tegevusalaks on eluhoone méttelise osa haldamine.

- 2009 aasta oli masuaeg ja viimase! koosolekul, ehk siis juunis 2009 sai vast véetud otsus, et mingeid kulutusi peale hddavajalike sellel

aastal ei tee. Peale juba otsustatud lastevaljaku renoveerimise ja kuna Mustamae Linnaosa valitsus keeldus meiega koostdod tegemast siis
renoveerimiseks (hendasime kahe maja vahendid ja jdud,

3. Selle otsusega olid ndus kdik 5 koosoleku! viibinud juhatuse liiget, puudusid kaks.

4. Kuna majas on makseraskustega kortereid pidevalt 4 ja aeg ajalt lisandub sellesse loetellu veel méned ajutised véignikud. Stgisel utatus
lldvalg kommunaalmaksetelt kusagil 160 tuhandeni ja hirm saabuva talve ees oli tdene.

5. Pidevad kulutused maja korrashoiuga on olnud stabiilsed ja digeaegselt tasutud.

6. Fondide suurused on endiselt vérreldavad 2008 aastaga

7. Juhatuse esinaisele ja majahoidjale arvestatud rahalised summad jaid vorreldes eelmise aastaga samaks.

8. KU on rahalised kohustused pangale
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab Mustamée tee 86 KU 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise Sigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

1. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt ettevétte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

1. Mustamae tee 86 KU on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus,
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Bilanss
(kroonides)

k{/arady
Kénbevara -
Raha
~~ Nouded]a ettemaksed
‘ Kokku kaibevara ‘
Pohwara

Néuded Ja ettemaksed

Matenaalne pﬁhrvara

Kokku péhlvara

Kokku varad

K Kohustused Ja netovara ’
. KOhustused ““““““
Luhlajahsed kohustused
Laenukohustused
k Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetﬁséd toetused
Kokku liihiajalised kohustused
Pikaajahsed kohustused
Laenukohustused
k Kokku plkaajallsed kohustused
‘ Kokku kohustused ‘
” Netovara ) “
k Osakaplta! n|m|vaar1uses
’ Eelrmste perloodcde akumuleerltud tulem '
’ Aruandeaasta tuilem
’ Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2009

431065
566 728
997 793

15610 388
5398

1515786
2513579

170 210
232 318
433073
835 601

1510 388

1510 388

2 345 989

155 232 V
7536
4822

167 590
2513 579

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 - Lisa nr

366 076 2
562 445 3
928 521

1 680 598 3.

7 197 5
1687 795
2616 316 -

162209 6

287137 7
323 604 8
772 950

1680 598 5
1680598 .
2 453 548

155 232 ‘
24 917‘
-17 381
162 768
2616 316
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Tulemiaruanne
(kroonides)

Tulud
Lilkkmetelt saadud tasud
Muud tulud

: Kokku tulud

¢ Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

Mitmesugused tegevuskulud

Toojoukulud
 Pohivara kulum ja vadnuse langus
Kok’ku’k”t’J’I”u'd
i Kokku péhltegevuse fﬁlem
* Finantstulud ja -kulud

. Aruandeaasta tulem

2009

540 368

20 571
560 939

-93 146

-229 604

-243 037

-1799

-567 586

-6 647
11469
4822

2009. a. majandusaasta aruanne

2008  Lisanr :

2 897 500 -

2 897 500

226 1‘97&‘ S
-1 799“

-1681

-2922 873

25373

7992
-17 381

12
13
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 = Lisa nr

Rahavood pohltegevusest
Pohltegevuse tulem - ‘ -6647 -25 373
Péhltegevusega seotud néuete Ja ettemaksete muutus - 167 726 o ;2 123 841 1
- Péhltegevusega seotud kohustuste Ja ettef;aksete muutus - ’1’40 054 ‘ 112‘“‘{55
N K(;;ku rahavood péhltegevusest - 301 133 -2 037 059 i
: Rahavood lnvesteerlmlstegevusest
' Laekunud intressid - 11 469 7992
Kokku rahavood investeerimistegévu;estk o h 11 469 7 992
Rahavood fmanlseerimlstegevusest
' Saadud laenud - - o 1k920 000 k
““““ Saadud Iaenude tagasmaksed - ' -162 209 -77 256
Makstud |ntressud ’ ‘ -85404 k -43 788
Kokku rahavood flnantseerlmlstegevusest k a -247 613’ 1 ' 1 798 956

Kokku rahavood ' 64 989 -230 111 :

: Raha ja raha ekvwalendld perloodi alguses 366 076 596 187 2
k Raha ja raha ekvwalentlde muutus 64 989 =230 11
, Raha ja raha ekvlvalendld perioodl Iopus 431 065 366 076 2
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Netovara muutuste aruanne

(kroonides)
Oéakapital . Akurmuleeritud tulem
. nimivadrtuses
31.12.2007 155232 - 24 917
Aruandeaasta tulem -17 381
31.12.2008 . 155 232 7 536
Aruandeaasta tulem 4822
31.12.2009 155 232 12 358

Kokku netovara

180 149
-17 381

2009. a. majandusaasta aruanne

162 768

4822
167 590
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

Mustamde tee 86 KU 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhin&uded on kehtestatud Eesti Vabariigi

raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vadlja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskonto jaaki.

B. N&uded liikmete wvastu

NSudeid liikmete vastu kajastatakse bilansis lihtudes t8endoliselt laekuvatest summadest .

Seisuga 31.12.200%.a. Mustamae tee 86-1 ebatdendoliselt laekuvaid ndudeid ei ole.

C. Tasud Uhistu liikmetelt

Uhistu liikmetelt saadud mittesihtotstarbelised tasud (hooldustasud, tasud tldkulude katteks) kajastatakse
tuluna perioodis, mille eest need tasutakse.

Sihtotstarbelisi tasusid Ghistu liikmetelt ( naiteks korteritthistu liikmete poolt makstavad
tasud remontideks) kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused,
mille kompenseerimiseks liikmetasud on mdeldud) .

D. Teenuste ja maksete vahendamine

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta Ghistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavaid summasid
dhistu kuluna ega liikmetelt saadavaid kommunaalteenuste eest tasumiseks mdeldud summasid thistu tuluna,
vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse

vajadusel ainult

vahendamisest teenitud netotulu v3i tekkinud netokulu.

E. Laenude kajastamine

Saadud laenusumma kajastatakse bilansis vastavalt tagasimaksmise tahtajale lithi- ja

pikaajalise kohustusena. Laenusummat, mille tagasimaksmise tdhtaeg on 12 kuu jooksul

alates bilansipaevast, kajastatakse ltthiajalise kohustusena. Saadud laenusumma suurendab ka
remondifondi j&dki, samuti vdetakse see summa bilansis iiles ndudena liikmete vastu laenu osas. Laenu
intress vBetakse ndudena liikmete vastu lles intresside tasumise hetkel.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Arvelduskonto Swedbankis k 217 421 163 625
Arveldusarve Swedbankis : 7610 7611

Deposut Swedbank|s - - 206 034 194 840

: Kokku raha ~~ - k ’[ 431 065‘ ’ 366 076

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed

(kroonides)

B """" 31122000  31.12.2008

: Lukmetelt Iaekumata arved - B 152 906 119 990 h
: Vntlaekumlsed ’ ' 198 596 . 235230 ?
: Néuded likmete vastu laenu osas Iuhlajalme osa ’ 170 210 162 209

Néuded !ukmete vastu laenu osas plkaajalme osa 1510 388 1680 598
 Nauded Minu Vara AS vastu ~ 45016 45016
: Kokku Nt')uded ja ettemaksed ‘ : 2077 116 2243 043

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(kroonides)

31122000 31422008
) = 'Maksuvélg T Maksu?élg

* Uksikisiku tu tulumaks G e 5280 7942
:;:sms'aalmaks . k e e 0 240 " s
‘Kohustuslxk kogumlspenswn ” ’ ” 160 . ' 619
Tdbtusklndlustusmaksed - ; ’328 : 36
’ Kokku maksude ettemaksed ja maksuvolad o k ' ”15 008 ‘ 22 765
Lisa 5 Materiaalne pohivara
(kroonides)

o .
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Kokku
Masinad ja
Arvutid ja . seadmed
“arvuti-
siisteemid

Soetusmaksumus ST 8996 8996 8996

7 Jaakmaksumus R 8996 8 996 8996

; Amonisétsioonikulu . -1799 . -1799 -1799

3112, 2008
‘ Soetusmaksumus ' 8 996 8 996 8 996
Akumuleeritud kulum ' 1799 -1799 -1 799

Jaékmaksumus 7197 7197 7197

_ Amortisatsioonikulu ‘ | 1799 -1799 -1799

3142 2009 :

? Soetusmaksumus B Y B9 8 996
 Akumulesritud kulum c 3508 -3508 3508

: Jaakmaksumus TR 5308 5398 5398

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jérelejaanud tihtaja Jirgi
12 kuu jooksul - 1+5aasta iile 5 aasta
jooksul

: Plkaajalised Iaenud o

: Laen Swedbanklst S . : 1680 598 170 210 938 730 571658

‘ Plkaajahsed laenud kokku e 1680598 - 170 210 938 730 571 658
: Laenukohustused kokku i 1680508 170210 938 730 571 658

31.12:2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jérgi
12 kuu jooksul 1.5aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud

 Laen Sy Swedbanksst S L 1842 807 162 209 938 730 741 868

Pikaajallsed Iaenud kokku 1842 807 162 209 938 730 741868

Laenukohustused kokku ; o 1sa2807 162 200 938 730 741 868

Lisa 7 Vélad ja ettemaksed

11
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(kroonides)

; 31.12.2009 31.12.2008 Lisanr -
e tamuate'e S e o 0t e
Velad tdovétjatele S "l 11 406 22967
iMaksuvmad e , S e -
i e B TRl E e B
“KOkku e R o

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(kroonides)

:' Brutomeetod

31.12.2008 Saadud Tagastatud  Tulu/ 31.12.2009
; : Amortisatsioon

t Slhtfmantseenmme tegevuskutudeks k

: ,Remondlfond i ; 323 604 450 228 -340 759 433073
| ,
Kokl sihtfinantsserimine 323 604 450 228 , -340 759 433073
; tegevuskuludeks
e S N
okku sihtotstarblised tasu, 323604 - 450 228 -340 759 433073

| annetused ja toetused

Seisuga 31.12.2008 oli kasutamata remonditasude jadk 323604.- krooni. Aruandeperioodil vAljastati

Uhistu liikmetele remonditasude arveid kokku summas 450 228.- krooni.Remonditéddeks tehti

2009.aastal kulutusi summas 93146.- krooni,vastavalt sihtfinantseerimise arvestuse pdhimdtetele on vastav
summa kajastatud ka aruandeperioodi tuluna. Lisaks tasuti remondifondist laenu tagasimakseid

koos intresssidega kokku summas 247613, - krooni. Kasutamata remonditasude ja&k 31.12.2009 seisuga on
433073 .- krooni

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

b 2009 2008
Mlttesmtotstarbellsed tasud
‘ Raamatupldamlne - k ‘ 47 995 ’ 47 995
Tehnohoowus ‘ 90 046 ' 90 646
Uldhooldus : 142 630 142 630
‘ Heékard o ) ’ ‘ 142 542 142 542
e T o 22008 24 008
é,smtmstarbe“sed 1asud e e e S
Remond”awd e ey e [ o3 146 2 40 678
%Wkokku P s P 540 368 " Jser 500
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Lisa 10 Muud tulud

(kroonides)

2009
Arvestatud viivised 20 571
Kokku muud tulud 20 571

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(kroonides)

2009
. Remonditséd 93 146
. Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 93 146
otsesed kulud
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2009
- Raamatupidamine 57120
Uidhooldus ' 25 892
" Heakord 74 151
. Tehnohooldus 42 605
Lifti hooldus 28 947
i Panga teenustasud ; 889
Kokku mitmesugused tegevuskuiud ' 229 604
Lisa 13 T66jéukulud
(kroonides)
2009
Palgakulu ; 182 116
Sotsiaalmaksud 60 921
Kokku té8jdukulud : 243 037
§ Tootajate keskmine arv taandatuna tdistddajale 2
Lisa 14 Muud kulud
(kroonides)
2009

- Kommunaalteenuste vahendamise! tekkinud netokulu

2008
2449 678

2449 678

2008
48 000
42377
82287
24000
28 705

28
226 197

2008

182 934

60 584
243 518
. ) .

2008
1681 °
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© Kokku muud kulud

1681
Lisa 15 Finantstulud ja -kulud :
(kroonides)
2009 2008
Arvelduskonto intressid 275 776
Deposiidi intressid 11194 7216
~ Kokku finantstulud ja -kulud 11 469 7 992
Lisa 16 Seotud osapooled
(kroonides)
Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
: : : R e 2000 vois
Arvestatud tasu 96 000 96 000

Lisa 17 Taiendav lisa 1

Juhatuse allkirjad 2009. a majandusaasta aruandele

Mustamae tee 86 KU 2009. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud tldkoosoleku poolt “

......... e, 2010 otsusega,
allkirjastamine “....... e, 2010.a,

=Y

Juhatuse liige Juhatuse liige

Aljo Parn Hannes Arm

A rocent]
9 /

Juhatuse liige

.

Juhatuse lige

Aili Kaver Galina Leonova

. 14
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Jyhatuse lige Juhatuse liige

Katlin Kaart Andrey Aleksandrov

e

Juhatuse liige

Malle Mullamaa
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Revidendi aruanne 2009 majandusaasta kohta

Revisjoni eesmirgiks on hinnangu andmine 2009. majandusaasta finantsaruandlusele.

Revideerimise  kiigus  kontrolliti  kassa- ja  pangadokumente, jooksvat
raamatupidamist, bilanssi seisuga 31.12.2009, tulude-kulude aruannet ning
tldkoosoleku ja juhatuse koosolekute protokolle. Samuti kontrolliti, kas vastuvéetud
otsused (s.h. raamatupidamise kirjed) vastavad kehtivale seadusandlusele,
korteriithistu (edaspidi KU) koosolekutel vastuvetud otsustele ja KU pahikirjale.

Seisuga 31.12.2009 oli {ihistu pangaarvetel Swedbangas 431 065 krooni ning
kassajidk 0 krooni. Ostjatelt lackumata ehk ndue KU liikmete vastu oli 2 032 100
krooni, millest 1 510 388 krooni on pangalaenude (Swedbank) jaik. KU liikmete
poolt téhtaja iiletanud maksmata arvete kogusumma oli 73 743 krooni. Lisaks on
jétkuvalt tileval ndue AS Minu Vara vastu summas 45 016 krooni. Remonditéddeks
tehti perioodil kulutusi summas 93 146 krooni ning koguti KU liikmetelt 450 228
krooni, mis teeb koos perioodi alguseks kogunenud kasutamata remondifondi jédgiga
ja pangale tasutud laenumaksete ja intressidega perioodi 16pu jasgiks 433 073 krooni.
KU kohustused ja netovara kokku oli perioodi 18pus 2 513 579 krooni, mis niitab, et
KU on finantsiliselt jatkusuutlik. Majandusaasta 18petati 4 822 kroonise tulemiga.

Revidendil on ettepanek kanda ndue AS Minu Vara vastu kuludesse ning tdsta
kindlustuskulud summas 21300 krooni remondikulude alt mitmesuguste
tegevuskulude alla eraldi kindlustuskuluks, et K{7 liikmetel oleks selgem arusaaamine
kuludest kuna kindlustuse puhul ei ole remondikuludega.

Revisjoni kiigus ei avastatud asjaolusid, mis viitaks, et majandusaasta aruandes
esitatud bilanss ning tulude-kulude aruanne ei kajastaks majandusaasta tulemit ja
bilansis kajastatud varasid, kohustusi ja omakapitali oluliselt igesti ja diglaselt.

Samuti ei tdheldatud, et Uldkoosolek ja Juhatus oleks oma otsustes iiletanud oma
volitusi.

Revidendil puuduvad mirkused 2009 majandusaasta tegevuse kohta ning revident on
seisukohal, et KU puhul on tegemist jatkusuutliku majandusiihinguga nign soovitab
tekkinud tulem kanda remondifondi.

Revidendi ettepanek on kinnitada 2009 aasta majandustulemused.

Tallinnas 15. mértsil 2010.aastal.

Revident: Eduard Ehala




Aruande elektroonilised kinnitused

korterithistu Mustamae tee 86 (registrikood: 80031635) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kaisa Kottri Sisestaja 19.04.2010



Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress kaisa@arkaadia.ee

Telefon +372 654 69 15



