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Tegevusaruan ne

. Unistu tegevusalaks on eluhoone mdttelise osa haldamyée,

. 2011 aastal mingeld kulutusi peale hddavajalike el tehta.

. Selle otsusega olid ndus kdik koosolekul viibinud juhatuse liikmed,

Utrivélglaste arv majas kasvab ja lahendust ei ole ega tule enne kui vvéhemalt 3 korterit saab mttdud. Hetkel oh selline lahendus ainudige
korteritele 42, 67 ja 91 (viimane kull veidi teistsugustel péhjustel)

. Pidevad kulutused maja korrashoiuga on olnud stabiilsed ja Gigeaegselt tasutud.

N N

. Fondide suurused on endiselt vérreldavad 2009 aastaga
. Juhatuse esinaisele ja majahoidjale arvestatud rahalised summad jéid vdrreldes eelmise aastaga samaks.

. KU rahalised kohustused pangale on samavairsed eelmise aastaga.

O oo N O o

. Majas sai tehtud pisiremonti vastavalt vajadusele aga ka korrastatud vélisfassaadi.

2

Aljo Parn

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

e 31,12:2011 | 31.12.2010 Lisan
- SRR S :
Kéibevara
33080 36 225 2
40858 40518 3
deku kéibevara 73938 76743
P ér.ﬂ.‘./éra.. ot o o e
" Nouded Ja ettemaksed 73153 85118 3
Materiaalne pdhivara 115 ' 230 5
Kokku pohivara 73 268 85 348
Kokku varad 147 206 162 091
Kohustused Ja netovara I
. Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 11965 : 11413 | 6 }
Volad j; ettem;lésléé 13 884 15 844 7 7
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 32410 : 36 245 8
| Kokkulihiajalised kohustused 58 269 83602
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 73153 85118 6
Kokku pikaajalised kohustused 73153 85118
Kokku kohustused 131 422 148 720
Netovara :
Sihtkapital/Osakapital nimiva&rtuses 9921 9921
Eelmiste pericodide akumuleeritud tulem 3450 | 790
Aruandeaasta"fﬁlem 2413 2 660
Kokku netovara 15784 13371
Kokku kohustused ja netovara 147 206 162 091
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Tulemiaruanne
(eurodes)

2011, a. majandusaasta aruanne

i

-2010. Lisa'nr

 Tulud

2011

Lilkmetelt saadud tasud

45373

32 867 .9

Annetused ja toetused

Muud tulud

Kokku tulud

3982
37 025

96

* Kulud

Sintotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud ‘

-16 837

-4 480 TR

Mitmesugused tegevuskulud

-14 796

-16 257 12

Tésjdukulud

P&hivara kulum ja vaartuse langus

-14 949
-115

15157 13
115

Muud kulud

-1

Kokku kulud

-46 698

-35 009

i Pohitegevuse tulem

2231

2016

Finantstulud ja -kulud

182

644 18

2413

2 660
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2010 Lisanr |

H
H

. Rahavood pé&hitegevusest

Pahitegevuse tulem

Pohitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Pé&hitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood péhitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid 182 644
i Kokku rahavood investeerimistegevusest 182 644

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -11 413 -10 878

| Makstud intressid : 4403 4948

; Kokku rahavood finantseerimistegevusest «15 816 -15824

‘Kokkurahavood -3145 8675
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 36 225 27 550 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3 145 8 675 )
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 33080 36 225 ; 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

H

| Ko‘kku netovara

| SihtkapitaliOsakapital

| Akumileeritud tulem
- nimivéartuses ; :

e
2660 : 2660

31122000

. Aruandeaasta tulem

: ‘Aruandeaasta tulem ' 2413

P 31422011 LA 9921 5 863
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted

Mustamée tee 86 KU 2011, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad

Raamatupidamise Toimkonna pooit vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto ja&ki.

B. Nduded liikmete vastu

Néudeid likmete vastu kajastatakse bilansis l&htudes tdenZoliselt lackuvatest summadest.
Seisuga 31.12.2011.a. Mustamée tee 86-| ebatenaoaliselt lackuvaid ndudeid ei ole.

C. Tasud Uhistu liikmetelt

Uhistu liikmetelt saadud mittesihtotstarbelised tasud (hooldustasud, tasud tildkulude katteks) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need
tasutakse.

Sihtotstarbelis tasusid Uhistu likmetelt ( naiteks korteritihistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse tuluna nendes
perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on m&eldud).

D. Teenuste ja maksete vahendamine

Teenuste ja maksete vahendamisel ef kajasta tihistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavald summasid ihistu kuluna ega
likmetelt saadavaid kommunaalteenuste eest tasumiseks mdeldud summasid thistu tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude
ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult

vahendamisest teenitud netotulu vai tekkinud netokulu.

E. Laenude kajastamine

Saadud laenusumma kajastatakse bilansis vastavalt tagasimaksmise tahtajale Iihi- ja pikaajalise kohustusena. Laenusummat, mille
tagasimaksmise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipsevast, kajastatakse lihiajalise kohustusena. Saadud laenusumma suurendab
ka remondifondi ja&ki, samuti vGetakse see summa bilansis tiles ndudena liikkmete vastu laenu osas. Laenu intress vetakse ndudena
likmete vastu tles intresside tasumise hetkel.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

31122011 31.12.2010 |
21943 |
485 |

.i.3v958 13 ?97

18 637

 Deposiit Swedbankis

E..Kol.(ku raha 33 080 B 36 225

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

- 31122011 - 31:12.2010 |

. Likmetelt laekumata arved 14242 12 383
Vitiaekumised 11774 13845

Nouded liilkmete vastu laenu osas |Uhiajaline osa 11 965 11413

Nouded likmete vastu laenu osas pikaajaline osa 73153 85118

NdudedMinu VaraAS vastu 2877 ) 2877

Kokku nouded ja ettemaksed 114011 ; 125 636

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(eurodes)

31422011 31122010 .

i Myak'sqyé'lg v e 'Maks'vuv’éclg s

343 312

| Uksikisiku tulimaks

' Sotsiaalmaks ~ . - - : 557 590

thustusll.k: vkc.)gum/isp_e‘r.iéior; - i 20 18 |

Tostuskindiustusmaksed : 13 11

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 933 931
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Lisa 5 Materiaalne pohivara

(eurodes)

¥

i H
H i
H H
i

H

~Masinad ja

B

. Soetusmaksumus

L Arvutidja

arvuti-

| stisteemid

-230 -230

seadmed

Kokku

575
-230

: Akumuleeritud kulum

dskmaksumus. ‘ i

345 | 345

345

" Amortisatsioonikulu -

-115 | -115

-115

dikmaksumus

230 | 230 |

230

415 | 115 |

<115

Amortisatslophikufu -

31422011

. Jaskmaksumus

115 115

115

Lisa 6 Laenukohus
(eurodes)

tused

2011.a. majandusaasta aruanne

| 31.12.2011

12-kuu jooksul - -

 Jaotus [érelejadnud thhtajajargi .

iile 5 aasta - ;"..

Pikaajallsed laenud

Laen Swedbankistnr.
08-0479420- Ji

85

118 11965

56 881

16272

‘ Pikaajalised laenud kokku

85

118 11 965

56 881

16 272

: Laenukohustused kokku e

85

118 11965

56 881

16 272

31.12:2010° 7

* Jaotus Jarelejasinud tahtaja jargi

- 12 kuu jooksul -

: jooksul

1'._'-:5'a'a§t'a s

Pikeafalised laenud * -

ileSaasta

Laen Swedbankistnr, .
g

56 881

| Pikaajalised laenud kokku

56 881

28 237

Laenykéhuétuéed kokku

56 881

.28 237

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31:12.2010 | Lisanr |

Vélad tarnijatele 442

| Volad tosvatiatele 729 | 729 |

' Maksuvslad 931 ; ‘

933 v
11833 |

Viitvélad 13 842

| Kokku vélad ja ettemaksed 13894 :

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Brutomeetod

31122009 - Saadud

ululamortisatsioon . 31.12.2010

‘S'ihtﬁn,énts'eefimihe tégévuskuludéks L

-20 304 j 36 245
-20 304 36 245

Remondifond R 27678 28871

| Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 27678

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused‘ja

7 :
;‘toetused. - 27678 H

-20 304 36245

31.42:2010 - ulilamortisatsiodh

1o s112.2011

Shhtfinantseerimine tegevuskuludeks . -

Remondifond = . .0 .o 36 245 28818 32653 | - 32410
Kbkku sihtf_inahts'eerimine'tegevuskuludelis 36 245 28818 -32 653 32410

Kokku sihtotstarbelised tasud; annetused j :
ok’ uys} otstarbelised tasud, annetused j_a 36 245 28818 32 653 32410
fostused . el :

Seisuga 31.12,2010 on remondifondijé&k 36245,- eurot. Aruandeperioodil véljastati Uhistu likmetele remonditasude arveid kokku
summas 28818.- eurot. Remonditétdeks tehti 2011.aastal kulutusi summas 16837.- eurot. Vastavalt sihtfinantseerimise arvestuse
phimdtetele on vastav summa kajastatud ka aruandeperioodi tuluna.Remondifondist tehti ka laenu tagasimakseid koos intressidega
kokku summas 158186,- eurot, Kasutamata remonditasude jadk 31.12.2011 seisuga on 32410.- eurot.

11
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

' Mittesihtotstarbelised tasud

Tehnohooldus

Raamatupidamine

U|dh°0|dus e s

Heakord

Liftihooldus

1523

Sihtotstarbelised tasud

Remonditasud

! Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 10 Muud tulud

(eurodes)

16 837

45373 |

2010

i Rendi- ja Gritulu

2301 !

Arvestatud vilvised

Kommunaalteenuste vahendamisel tekkinud netotulu

,,,1 Py

s

2684

0

i Kokku muud tutud

3556

2011, a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

G201

L2010

Remonditésd

16 837

4 480

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud

16 837 ¢

4 480

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2011

! Raamatupidamine

3681 :

Uldhooldus

1845

Heakord

3891

Tehnohooldus

| Liftihooldus

3485

1841,

Pangateenustasud

43 |

Kokku mitmesugused tegevuskulud

- 14796

12
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Lisa 13 T66jou
(eurodes)

kulud

Palgakulu

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
11346 |

Sotsiaalmaksud

Kokku té6jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistétajale

15157

3811

Lisa 14 Muud kulud

(eurodes)

ommunaalteenuste vahendamisel tekkinud netokulu

. Kokku muud kulud -

Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

- Arvelduskonto intressid

coen 2011

20

2010
15

Deposiidiintressid

162

629

" Intresikulu

-4 403

-4 863

Intressitulu

4403

4963

Kokku ﬁnantstulud ja -kuiud

182 -

644 |

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

! Liikmete arv majandusaasta |6pu seisuga

31.12:2011

Fusilisest isikust liikmete arv

143

143

Juriidilisest isikust liikmete arv

1

Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes

Costa22011 o

31122010

Nc'ilided -

" “Kohustused

: : ‘Nouded Kohustused
' Asutajad ja likmed 111 134 33139 | 119 882 36974

2010 -

| Asutajad a likmed:

* Miitigid

127978
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Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
. muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Lisa 17 Taiendav lisa 1

Lisa 17 Kommunaalteenuste vahendamise! tekkinud netotulu ( -kulu)

2011.aasta méératud kulutatud Netotulu(-kulu) ]

Elektrienergia : 3052

Soojusenergia/gaas 99367 99369 -2

Vesija

o 25268 25267 1
kanalisatsioon :

Kokku ; 127687 z 127688 -1

Lisa 18 Taiendav lisa 2

Juhatuse allkirjad 2011. a majandusaasta aruandele

Korteritihistu Mustamée tee 86 2011 a majandusaasta aruande, mis on Kinnitatud tldkoosoleku poolt “......... T et foreirinene 2012
otsusega, allkirjastamine

“/0é .................... 2012.a.

M=

Juhatuse liige

Aljo Pérn

Kétlin Kaart
14
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Juhatuse liige

Malle Mullamaa

(/ 7

Juhatuse liige

Galina Leonova

/h—-—/
SO

Juhatuse liige

Andrey Aleksandrov

Juhatuse liige

Aili Kaver

2011. a, majandusaasta aruanne -

15
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Revidendi aruanne 2011 majandusaasta kohta

Revisjoni eesmérgiks on  hinnangu andmine  2011. majandusaasta
finantsaruandlusele.

Revideerimise  kaigus  kontrolliti ~ kassa- ja pangadokumente,  jooksvat
raamatupidamist, bilanssi seisuga 31.12.2011, tulude-kulude aruannet ning
tiidkoosoleku ja juhatuse koosolekute protokolle. Samuti kontrolliti, kas vastuvdetud
otsused (s.h. raamatupidamise Kirjed) vastavad kehtivale seadusandlusele,

korteritthistu (edaspidi KU) koosolekutel vastuvoetud otsustele ja KU pdhikirjale.

Seisuga 31.12.2011 oli Uihistu pangaarvetel Swedbankis 33 080 eurot ning kassajaék
0 krooni. Ostjatelt laeckumata ehk ndue KU liikmete vastu oli 111 134 eurot, millest
85 118 eurot on pangalaenude (Swedbank) jéak. KU liikmete poolt tahtaja Uletanud
maksmata arvete kogusumma oli 11 774 eurot. Lisaks on jatkuvalt Gleval ndue AS
Minu Vara vastu summas 2877 eurot. Remonditéddeks tehti perioodil kulutusi
summas 16 837 eurot ning koguti KU likmetelt 28 818 eurot, mis teeb koos perioodi

alguseks kogunenud kasutamata remondifondi jadgiga ja pangale tasutud

laenumaksete ja intressidega perioodi 16pu jaagiks 27 678 eurot. KU kohustused ja
netovara kokku oli perioodi 18pus 147 206 eurot, mis naitab, et KU on finantsiliselt
jatkusuutlik. Majandusaasta I6petati 2 413 eurose tulemiga.

Revidendil on ettepanek kanda ndue AS Minu Vara vastu kuludesse.

Revisjoni kaigus ei avastatud asjaolusid, mis viitaks, et majandusaasta aruandes
esitatud bilanss ning tulude-kulude aruanne ei kajastaks majandusaasta tulemit ja
bilansis kajastatud varasid, kohustusi ja omakapitali oluliselt digesti ja diglaselt.
Samuti ei taheldatud, et Uldkoosolek ja Juhatus oleks oma otsustes tiletanud oma

volitusi.

Revidendil puuduvad markused 2011 majandusaasta tegevuse kohta ning revident
on seisukohal, et KU puhul on tegemist jatkusuutliku majandusihinguga ning
soovitab tekkinud tulem kanda remondifondi.

Revidendi ettepanek on kinnitada 2011 aasta majandustulemused.

Tallinnas 07.juunil 2012.aastal.

Revident: Eduard Ehala




Aruande elektroonilised kinnitused

korterithistu Mustamae tee 86 (registrikood: 80031635) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kaisa Kottri Sisestaja 28.06.2012
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