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KENTMANNI 10 KORTERIUHISTU 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Planeeritud téodest tehti:

1. Trepikojaakende vahetamine (maksumus 193 860 krooni)

2. Haljastusprojekti tellimine (maksumus 19 200 krooni)

3. Trepikoja akna- ja uksepalede viimistlemine (maksumus 20 640 krooni)

4. Fassaadikahjustuste likvideerimine (maksumus 19 062 krooni)

5. Hooviala ja priigimajanduse korrastamine ja "Hoovid korda" projektis osalemine, | etapp (maksumus 129 593,80 krooni, linna toetus 102 000
krooni)

6. P66ningu veetoru soojustamine (maksumus 27 611 krooni)

Lisaks teostati jargmiseid avarii- ja hooldustoid:
1. Soojasdlme ettevalmistamine kiitteperioodiks ja tleandmine Tallinna Kiite AS
inspektorile (maksumus 1 680 krooni)
2. P66ningu veetoru sulatamine ja kaablite remont (maksumus 5 853,50 krooni)
3. Jaa ja lume eemaldamine katuselt ja hoovist {maksumus 24 180 krooni)
4. Kahjundude hivitamine (maksumus 17 239 krooni, kindlustushtivitis 7 239 krooni)
5. Koristajaruumi veetorustiku asendamine ja akende soojustamine (maksumus 6212,6 krooni)
6. Radiaatorilekke likvideerimine, vee vilja pumpamine (maksumusega 5293,50 krooni)

Veel teostati luku- ja fonotdid, likvideeriti ummistusi, vahetati katusekive, osteti elektripirne, remonditi vihmavee toru, kokku maksumuses 6
732,25 krooni eest.
Tasuti laenulepingu séimimise-, koosoleku ruumi rendi ja MUPO-le trahvi eest kokku maksumuses 8950 krooni .

Taideti laenulepingute eritingimused: suurendati osakapitali 24 605 krooni ja s6Imiti véetud laenude tagatiseks varaliste diguste pandileping.

Korteritihistus 2010. aastal oli palgalisi t66tajaid (ks - majahoidja.
Juhatuse liikmetele palka ei makstud.




KENTMANNI 10 KORTERIUHISTU 2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab Kentmanni 10 KU 2010. a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

1. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevétte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

1. Kentmanni 10 KU on jatkuvalt tegutsev majandustiksus.




KENTMANNI 10 KORTERIUHISTU 2010. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kéibevara
Raha 264 313 125 750 2
Noéuded ja ettemaksed 1576 904 1 536 646 3
Kokku kéibevara 1841217 1662 396
Kokku varad 1841217 1662 396
Kohustused ja netovara
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 199 119 178 645 5
Vélad ja ettemaksed 219 851 152 617 6
: Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 0 -46 678 7
| Kokku lilihiajalised kohustused 418 970 284 584
| Pikaajalised kohustused
} Laenukohustused 1 386 462 1359 497 5
i Kokku pikaajalised kohustused 1386 462 1359 497
; Kokku kohustused 1805 432 1644 081
Netovara
Osakapital nimivaartuses 46 442 21837
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem -3 522 7 558
Aruandeaasta tulem -7 135 -11 080
Kokku netovara 35785 18 315

Kokku kohustused ja netovara 1841 217 1662 396




KENTMANNI 10 KORTERIUHISTU

Tulemiaruanne
(kroonides)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Annetused ja toetused
Muud tulud
Kokku tulud

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6jéukulud
Muud kufud

Kokku kutud

Kokku pdhitegevuse tulem

Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2010

744 807
102 000

136
846 943

-486 108
-308 257
-59 906
0

-854 271

-7 328
193
-7 135

2010. a. majandusaasta aruanne

2009  Lisanr
1324 042 8
7
125 9
1324 167
-975 144 10
-299 181 11
-60 051 12
-1105
-1 335 481
-11 314
234 13
-11 080




KENTMANNI 10 KORTERIUHISTU

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood péhitegevusest
Pdéhitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus
Pohitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood pohitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
L.aekunud osakapital
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

2010

-7 328
34 955
113912
141 539

193
193

233 960
-186 522
-75212
24 605
-3 169
138 563

125750
138 563
264 313

2009

11 314
-604 052

-30 561
-645 927

234
234

866 371
-142 342
-42 078

681 951
36 258

89 492
36 258
125750

2010. a. majandusaasta aruanne




KENTMANNI 10 KORTERIUHISTU 2010. a. majandusaasta aruanne

Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

31.12:2008 21837 7 558 29 395
Aruandeaasta tulem -11 080 -11 080
31.12.2009 21837 -3522 18 315
Aruandeaasta tulem -7 135 -7 135

Asutajate ja liikmete

) 24 605 24 605
sissemaksed

} 31.12.2010 46 442 -10 857 35785




KENTMANNI 10 KORTERIUHISTU 2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimotted

Uldine informatsioon
Kentmanni 10 KU 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamise tava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaki.

B. Nuded liikmete vastu

N&udeid liikmete vastu kajastatakse bilansis lahtudes téenaoliselt lackuvatest summadest.
Seisuga 31.12.2010.a. Kentmanni 10 KU ebatdensoliselt laekuvaid ndudeid ei ole.

C. Tasud Uhistu liikmetelt

Uhistu likmetelt saadud mittesihtotstarbelised tasud (hooldustasud, tasud tldkulude katteks) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need
tasutakse.

Sihtotstarbelisi tasusid Uhistu liikmetelt ( naiteks korterithistu likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse tuluna nendes
perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on méeldud).

D. Teenuste ja maksete vahendamine

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta tihistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavaid summasid thistu kuluna ega
likmetelt saadavaid kommunaalteenuste eest tasumiseks mdeldud summasid Uhistu tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt néude
ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult

vahendamisest teenitud netotulu v&i tekkinud netokulu.

E. Laenude kajastamine

Saadud laenusumma kajastatakse bilansis vastavalt tagasimaksmise tahtajale lUhi- ja pikaajalise kohustusena. Laenusummat, mille
tagasimaksmise tdhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast, kajastatakse luhiajalise kohustusena. Saadud laenusumma suurendab
ka remondifondi jaaki, samuti vOetakse see summa bilansis Ules ndudena liikmete vastu laenu osas. Laenu intress vbetakse ndudena
likmete vastu Ules intresside tasumise hetkel.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Arvelduskontod 264 313 125 750
Kokku raha 264 313 125750

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
‘ Ettemaksed tarnijatele 0 58 158
| Kindlustusmakse tulevaste perioodide eest 1299 1170
Nouded liikmete vastu laenu osas llhiajaline osa 261622 259 029
Viitiaekumised 119 091 112 882
Liikmetelt laekumata arved 58 493 55073
Nouded liikmete vastu laenu osas pikaajaline osa 1022672 1 050 334
Nouded liikmete vastu remonditasude osas 113727 0
Kokku Nouded ja ettemaksed 1 576 904 1536 646

Aruandeperioodi viitlaekumistena on kajastatud korteriomanike vélgnevus 2010.a. detsembrikuu kommunaalmaksete eest, mille tasumistéahtaeg
on 2011.a. jaanuari I6pus.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Maksuvélg Maksuvélg
Uksikisiku tulumaks 552 552
Sotsiaalmaks 2352 2352
Todtuskindlustusmaksed 101 101

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3005 3005




KENTMANNI 10 KORTERIUHISTU 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejadanud tihtaja jargi Intressimdar - Alusvaluuta Lopptahtaeg
12 kuu 1-5aasta dle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen Swedbankist
542 521 145 863 396 658 3,345% EEK 30.06.2014
04-342023-JM-1 3 °
L S bankist
aen Swedbankls 816 977 41831 262 863 512283 5,445% EUR = 30.07.2024
09-064913-JI-1
Laen Swedbankist 10-011817=JI 226 083 11425 75104 139 554 5,545% EUR 30.07.2024
| Pikaajalised laenud kokku 1 685 581 199 119 734 625 651 837
| Laenukohustused kokku 1 585 581 199 119 734 625 651 837
31.12,2009 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi Intressimadr - Alusvaluuta Lopptéhtaeg
12’ kuu 1-5aasta dle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalisedlaenud
Laen Swedbankist 681 567 139 046 542 521
04-342023-JM-1
Laen Swedbankist 856 575 39 509 408 488 408 488
09-064913-JI-1
Pikaajalised laenud-kokku 1538 142 178 645 951 009 408 488
Laenukohustused kokku 1538 142 178 645 951 009 408 488

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12:2009 Lisanr
Vélad tarnijatele 210358 146 179
Vélad téGvotjatele 3433 3433
Maksuvdlad 3005 3005 4
Liikmete ettemaksed kindiustustasude osas 3055

Kokku vélad ja ettemaksed 219 851 152 617




KENTMANNI 10 KORTERIUHISTU 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(kroonides)

Brutomeetod

31.12:2009 Saadud Tuluf 31.12.2010
Amortisatsioon

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond -46 678 433 322 -500 371 -113 727

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks -46 678 433 322 -500 371 -113 727

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused -46 678 433 322 -500 371 -113727
31.12:2008 Saadud Tulu/ 31.12:2009

Amortisatsioon

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond -97 939 1026 405 -975 144 -46 678
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks -97 939 1026 405 -975 144 -46 678
Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused -97 939 1026 405 -975 144 -46 678

Seisuga 31.12.2009 Uletasid remonditéddeks tehtud kulutused remonditasude ja&gi 46 678.-krooni vdrra. Aruandeperioodil vaijastati Ghistu
likmetele remonditasude arveid kokku summas 77 360.- krooni.Remondifondi kanti ka saadud laen summas 233 960.- krooni ja "Hoovid korda”
toetus summas 102 000.- krooni ning Swedbank Varakindiustus AS ndue summas 7 239.- krooni. Remonditdédeks tehti 2010.aastal kulutusi
summas 486 108.- krooni, vastavalt sihtfinantseerimise arvestuse p&himétetele on vastav summa kajastatud ka aruandeperioodi

tuluna. Remondifondist kaeti kittetorustiku tagasiarvestus summas 1500.- krooni. Aruandeperioodi |8puks Uletasid remonditéddeks

tehtud kulutused remonditasude jaagi 113 727.- krooni vorra, vastav summa on uUles véetud ndudena likmete vastu remonditasude osas(Lisa 2).

Lisa 8 Lilkmetelt saadud tasud
(kroonides)

2010 2009
Mittesihtotstarbelised tasud
Haldustasu 196 179 193 017
Heakord ja hooldus 150 232 138 067
Omanikukohustused 14 288 17 814
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 384 108 975 144
Kokku liikmetelt saadud tasud B 744 807 1324 042
Lisa 9 Muud tulud
(kroonides)
2010 2009
Kommunaalteenuste vahendamisest tekkinud netotulu 136 125

Kokku muud tulud 136 125
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2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(kroonides)

Remonditéod

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kuiud

2010
486 108

486 108

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Haldustasu

Heakord ja hooldus
Omanikukohustused
Panga teenustasud
Muud kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 T66j6ukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku to6joukulud

Tooétajate keskmine arv taandatuna tiistéoajale

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Panga intressid
Laenu intressid

Intressi tulu

Kokku finantstulud ja -kulud

2010
194 400
90 202
14 288
483
8884
308 257

2010
44 570
15 336
59 906

2010
193
-75212
75212
193

2009
975 144

975144

2009
192 780
89 821
16 010
570

0

299 181

2009
44 825
15226
60 051

2009
234

-42 079
42079
234
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Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)

Liilkmete arv majandusaasta 16pu seisuga

31.12.2010 31.12.2009
Flusilisest isikust likmete arv 63 63
Saldod seotud osapooitega ruhmade loikes
31.12,2010 31.12.2009
Néuded Kohustused Néuded Kohustused
Asutajad:ja liikmed 15675605 0 1582 154 0
Saldod seotud osapooltega ruhmade loikes
2010 2009
Ostud Miitigid Ostud Madgid
Asutajad ja liikkmed ] 846 943 0 1324 167

Lisa 15 Juhatuse allkirjad 2010.a majandusaasta aruandele

Kentmanni 10 KU 2010. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud tldkoosoleku poolt "/? W(/"M@( ............ 2011 otsusega,
allkirjastamine XJ’[ VWl 2011.a.

(‘/
"\
uhatus: )liige

N

Leonardo Meigas

Juhatuse, iiﬁ/

Tiin epa

Juhatuse liige



KENTMANNI 10 KORTERIUHISTU 2010. a. majandusaasta aruanne

Tonu Rausberg

Juhatuse liige

Steve Heinlo

Juhatuse liige

| Argo Koiduste




Kommunaalteenuste vahendamisest tekkinud netotulu (-kulu)

2010 2009

Pangateenused (otsekorraldused) 135 123

Kite -6 0

Elekter 2 -3

Priigivedu 5 5

Netotulu kokku 136 125

2009.aasta
miéiratud kulutatud Netotulu (kulu)
Pangateenused (otsekorraldused) 291 168 123
Kiite 721 993 721 993 0
Elekter 16 595 16 598 -3
Vesi ja kanalisatsioon 147 777 147 777 0
Muud kommunaalteenused 4 425 4 425 0
Priigivedu 64 743 64 738 5
Kokku 955 824 955 699 125
2010.aasta

miédratud kulutatud Netotulu (kulu)
Pangateenused (otsekorraldused) 324 189 135
Kiite 847 811 847 817 -6
Elekter 18 289 18 287 2
Vesi ja kanalisatsioon 147 422 147 422 0
Muud kommunaalteenused 3 883 3 883 0
Priigivedu 64 016 64 011 5

Kokku 1081 745 1 081 609 136




KENTMANNI 10 KU revisjonikomisjoni aruanne majandusaasta 2010 kohta.
Tallinnas, 07. marts 2011.a.

Revisjoni komisjon koosseisus Heino Lemsalu, Ann Laiakask ja Malle Koverik on viinud 14bi Kentmanni 10
KU 2010. aasta majandusaasta revideerimise.

Revideerimise kdigus kontrolliti tegevjuhtimise vastavust iildkoosoleku otsustele, tulevaste perioodide tulude
ja kulude planeerimise otstarbekust ning kontolliti pisteliselt jooksvat raamatupidamist ja bilanssi ning
kasumiaruannet seisuga 31.12.2010.a.

Meie arvates annavad raamatupidamisaruanded dige ja Oiglase iilevaate Korteritihistu finantsseisukorrast
seisuga 31.12.2010.a. vilja arvatud 2008.a. osaliselt teostatud kuid 2008.a., 2009.a. ja 2010.a.
majandusaruandes kajastamata remondité6d summas kuni 325 552.-kr.

Revisjoni kiiigus tehtud tiihelepanekud:

1) On positiivset tunnustamist védriv, et korterilihistu tegevjuht ja juhatus ei ole aktsepteerinud ning jatkab
labirddkimisi korteriiihistu huvidest Idhtuvalt 2008.a. vaid osaliselt teostatud ja mittekorrektselt
dokumenteeritud remonditédde maksumuse summas kuni 325 552.-kr. osas.

2) Korterithistu lilkmete iletshtaegsetest vdlgnevustest on seisuga 07.03.11. (kokku summas 48 593,02 kr.)
murettekitav Uhe korteriiihistu liikme volgnevus, mis on tasumata 10 jérjestikust kalendrikuud kokku summas
15 979,40 kr.

Pirast revisjoni on korteritihistu tegevjuhile lubatud nimetatud vdlgnevus tasuda hiljemalt 30.03.2011.a.
Uletihtaegsete volgnevuste hindamisel oleme lahtunud pShimdttest, et probleemsetena ei kiisitleta vélgnevusi,
mis ei iileta korteriomaniku 3 kuu v3lgnevust juhul, kui korteriomanike summaarne iiletdhtaegne v8lgnevus ei
tleta 50% tihe kuu keskmisest korteritihistu poolt korteriomaikele viljastatavate arvete summast.

3) 2010.a. remondiplaanis olnud 2. Trepikoja vee- ja kanalisatsioonipiiatikute vahetamine on planeeritud
2011.a. tegevusplaani.

) -
T e % 6 L

Heino Lemsalu Ann Laiakask Malle Koverik /" £¢
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Aruande elektroonilised kinnitused
KENTMANNI 10 KORTERIUHISTU (registrikood: 80031405) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete 6igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Sigrit Tammjarv Sisestaja 13.05.2011



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,
elamudihistud, hoonethistud jms)

68321

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6108500
Telefon +372 6262203

E-posti aadress sigrit@arkaadia.ee

Pd&hitegevusala

Jah



