MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2011
aruandeaasta 16pp: 31.12.2011

nimi: KENTMANNI 10 KORTERIUHISTU

registrikood: 80031405

tanavaltalu nimi, Kentmanni tn. 10

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10116

telefon: +372 6108500
faks: +372 6108421

e-posti aadress: ingrid.stoicescu@arkaadia.ee




KENTMANNI 10 KORTERIUHISTU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss

Tulemiaruanne

Rahavoogude aruanne

Netovara muutuste aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspohimétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 5§ Laenukohustused
Lisa 6 Vélad ja ettemaksed
Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
Lisa 9 Muud tulud
Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 12 Té6j6ukutud
Lisa 13 Finantstulud ja <kulud
Lisa 14 Seotud osapooled
Lisa 15 Kommunaalteenuste vahendamine

Lisa 16 Juhatuse allkirjad 2011.a majandusaasta aruandele

2011. a. majandusaasta aruanne

W W o e N O g A~ bW

T O N G N O e
W W NN NN A A a0 0 o »




KENTMANNI 10 KORTERIUHISTU 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2011. aastal tehti remondifondist kulutusi kokku 34 350,54 euro eest.

Planeeritud tétdest tehti:

1. Vee- ja kanalipistikute vahetamine (maksumus 12 332,60 eurot)

2. Veesisendi remont (maksumus 2 328 eurot)

3. Hooviala korrastamisega seonduv (maksumus 2 778,46 eurot)

4. Korterite juurde ehitamisega seonduv (maksumus 8 258,60 eurot, millest eelprojekt ja eksperthinnangu maksumus oli 5823,60 eurot)

5. Esitati Tallinna Linnavalitsusele tiiendava kolme katusekorruse korteri ehitusloa taotlus (eelprojekt koos kooskdlastustega).

Ehitusloa valjastamine ja seejéarel uute korteriomandite moodustamine korterithistu omandisse on vaimalik alles pérast kdigi kaasomanike
notariaalselt tdestatud ndusolekut (isiklikult vdi notariaalse volikirja alusel).

Lisaks teostati jargmiseid avarii- ja hooldustsid:

1. Lumekoristust6od katusel (maksumus 2 297,33 eurot)

2. Kanalisatsiooniummistuste likvideerimine (maksumus 619,72 eurot)

3. Veetoru remont péningul ja keldris (maksumus 407,80 eurot)

4. Luku ja fonostisteemi t66d (maksumus 585,02 eurot)

5. Neljanda trepikoja juures augu téitmine (maksumus 300 eurot) I
6. Katusekivide paigaldus, vihmaveelehtri puhastus (maksumus 270 eurot)

7. Varikatuse eemaldamine (maksumus 120 eurot)

8. Soojasdime survestamine ja soojusvaheti kitteventiili tihendi vahetus (maksumus 159,96 eurot.

Veel osteti elektripirne, kleebiseid, tasuti notaritasu ja ildkoosoleku ruumi rendi eest kokku maksumuses 1 162,73 eurct.

Maksti hivitisi j&8- ja veekahju kannatajatele (maksumus 2 730,32 eurot). Otsustati mitte rahuldada pretensioone korteriihistu vastu ja mitte
maksta hivitisi summas 13 696,77 eurot.

Endiselt ei ole juhatus akisepteeritud Sentura OU poolt esitatud akte summas 325 522 krooni 2008.a vahetatud vee- Jja kanalisatsioonipistikute
eest kuna t6dvdtja kinnitas oma seletuskirjas, et esines ebakorrektset t66d ning vaatamata korduvatele juhatuse ndudmistele ei ole t&6votja ikka
veel esitanud nduetekohast teostusdokumentatsiooni.

Korteritihistus 2011. aastal oli palgalisi t66tajaid tiks - majahoidja.
Juhatuse likmetele palka ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

115016 |

; | 31122010 Lisanr.
Varad ’ o h
Kéibevara
h Raha 21783 16 893 2
Noéuded ja ettemaksed 93233 100 782 3,7
Kokku kéibevara 115 016 . 117 675
Kokku vé;ad 115 016 117 675
Kohustused ja netovara ‘
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 14 148 h 12726 5 3
Vdlad ja ettemaksed 9 007 ’14 051 V 6
Kokku liihiajalised kohustused 23155 26 777 ]
Pikasialised kohustused e
Laenukbhustused 89384 88 611 5 '
Kokkli ’p’:i’kaajalised kohustused o 89 384 88 611
Kokl;‘u‘ kohustused 112 539 115 388
Netoara E
"""""""" Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 2 968 2968
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem -681 -225
Aruandeaasta tulem 190 -456
K°kku }{éytovara‘ o 2477 [ R 237 s
Kokkukohustused ja netovara kk ~~~117 675
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Tulemiaruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
‘ Tulud ' ‘ : - A .
Liikmetelt saadud tasud - s7sTT 47602 8
Annetused ja toetused 0 6 519
Muud tulud : 8 9 - 9
Kokku tulud - 57585 54130
Kulud | :
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -34 351 4;31 068“?
kMMitmesugused tegevuskulud o -19 276 -19701 4 1‘1k
TosjGukulud " 3780 3829 12
Koo ko - 40‘7«“‘ ‘_54 593' i s
Péhitegevuse tulem o T 178 . -468
| Finantstulud ja -kulud ’ 12 | 12 o 13
:Xruandeaasta tulem ’ 190 - -456
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Rahavoogude aruanne

(eurodes)
; a1 2010
Rahavood péhitegevusést ’ R -
; Péhitegevusé tulem ' A ‘ 178 —46é “““ :
P(’)hitegevuse’ga seotJd nc')ueté‘ja ettemaksete muutus 13 1”46 ” 2 234
! Péhitegevusega seotud kohuétﬁste ja ettemakseté muutus 5 044 | 7 280
‘ Kokku rahavood pdhitegevusest 8 280 9 046
RahaV;;& investeerimistegevusest
Laekunud intressid 12 12
Kokku rahavood investeerimistegevusest »( 12 12
Rahavood fina‘nkt;;;rimistegevusest ) ! ;
i' Saadud laenud ' - 15160 | ' 14 953 ‘
 Saadud laenude tagasimaksed 2964 11921
Makstud intressid ' 558 4807
L.aekunud osakapital ’ ‘ - k0 ’ 1 573
:, Kokku rahav;od finantseerimistegevusest kk -3 402 : -2‘02“
Kokku rahavood 4890 8 sééhf
s Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses E ” 16 893 B 8 037
kkkkk ﬁaha ja raha ekvivalentide muutus 4 890 8 856

i Raha ja raha ekvivalendid perioodi I5pus | 21783 16893 |
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Netovara muutuste aruanne
{eurodes)

e e : : 5 i ‘ E‘Kokkunetovara‘

Aruandeaasta tulem

(31422010

ruandeaasta tulem, -
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Otdine informatsioon

Kentmanni 10 KU 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamise tava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto j&#ki.

B. Néuded liikkmete vastu

N&udeid liikmete vastu kajastatakse bilansis lahtudes tdendoliselt laekuvatest summadest.
Seisuga 31.12.2011.a. Kentmanni 10 KU-| ebatéensoliselt laekuvaid ndudeid ei ole.

C. Tasud histu liikmetelt

Uhistu likmetelt saadud mittesihtotstarbelised tasud (hooldustasud, tasud tidkulude katteks) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest
need tasutakse.

Sihtotstarbelisi tasusid Ghistu likmetelt ( naiteks korteriiihistu likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse tuluna
nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud on méeldud).

D. Teenuste ja maksete vahendamine

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta Ghistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavaid summasid Ghistu kuluna ega likmetelt
saadavaid kommunaalteenuste eest tasumiseks mdeldud summasid Ghistu tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja
kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult

vahendamisest teenitud netotulu v&i tekkinud netokulu.

E. Laenude kajastamine

Saadud laenusumma kajastatakse bilansis vastavalt tagasimaksmise tahtajale liihi- ja pikaajalise kohustusena. Laenusummat,

mille tagasimaksmise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipsevast, kajastatakse luhiajalise kohustusena. Saadud laenusumma
suurendab ka remondifondi jaaki, samuti voetakse see summa bilansis lles ndudena likmete vastu laenu osas. Laeny intress voetakse
ndudena liikmete vastu Ules intresside tasumise hetkel.
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Lisa 2 Raha

2011. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
o 31422011 31422010
Arveldﬁskontod 21 783 16 893’”’
. Kokku raha 21783 16803
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
b e 31122011 31122010 Lisanr
Kindiustﬁsrﬁakse tﬁlevaste perioodide eest 422 83 :
Nouded liikmete vastu laenu osas lihiajaline osa 16 101 16721
Viitlaekumised 6773 7611
Liikkmetelt laekumata arved 2395 3738 . :
N&uded liilkmete vastu laenu osas pikaajaline osa 65017 65 361
N&uded liilkmete vastu remonditasude osas 2525 7 268 7
“““ 93 233 100 782

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

_ 3142.201

~ Maksuvslg ~ Mak -
| Eeih b -
Sotsiaaimaks 150 150
K ,hugtuéli'kkogu«ﬁis;pension 2 0
Tasiuskindlustusmaksed 13 6
Kokku maksude sttemaksed ja maksuvélad 229 191
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Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

Lﬁpptahtaeg

Plkaajallsed laenud o

3345% EUR = 30.06.2014 |

i Lasn Swedbanhst !
04-342023 =M=

Laen Swedbanklst
09—064913-J| 1

5,445% | EUR | 30.07.2024

Laen Swedbanklst 160118174 5,545% EUR
6,203%

30.07.2024

' Swedbanklst 10—076777 Jl 30 07 2024

103 532

Pi aaja ised Iayenud kokku
Ll e roven

: Loppt'eihtaéd

Pikaaialised laeynud .

Laen Swedbanklsl

" : ,
_342023 JM~ 3,345% EUR 30.06.2014

« Laen Swedbankust 30.07.2024 ;
09064913011 o

Laen Swedbank|st 10 01 1817 Jl

32741 5445% EUR

5,545% EUR  30.07.2024

nudkokku - “101 387

Laenukohustused kokku

Lisa 6 Vélad ja ettemaksed
(eurodes)

R
8778

! Vélad tarnijatele

Valad toovotjatele.

EMakSuv6|ad U — R 5o

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Brutomeetod

thtﬂnants nmlne tegevuskuludeks : :
. . o8 v 605 31 050

Remond|fond

10
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Cokku sihtotstar
-toctused:

Tulu/amos

. Sihtfinantseerimine tegev

-34 351 | -2525
34351 | 2525

Remondifond -

tﬁnantsaeriming"tyé:gév,uskuyl’ude‘ks :

: Kokku;sihtdtstarbblise’d ?‘tasud,{ annetusedja.

W Ty -7 268 39094 -34 351 -2525
oetused ~

Seisuga 31.12.2010 Uletasid remonditéédeks tehtud kulutused remonditasude ja#gi 7 268 euro vorra (lisa 3). Aruandeperioodil véljastati Ghistu
likmetele remonditasude arveid kokku summas 22 991 eurot.Remondifondi kanti ka saadud laen summas 15 160 eurot ja Swedbank
Varakindlustus AS-It saadud hivitis summas 943 eurot. Remonditdddeks tehti 2011.aastal kulutusi summas 34 351 eurot, vastavalt
sihtfinantseerimise arvestuse pdhimétetele on vastav summa kajastatud ka aruandeperioodi tuluna. Aruandeperioodi 18puks

Uletasid remonditdddeks tehtud kulutused remonditasude j&agi 2 525 euro vérra, vastav summa on lles vdetud ndudena liikmete vastu
remonditasude osas(Lisa 3).

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2001 2010

Mittesihtotstarbelised tasud

Haldustasu 12401

Heakord ja hooldus 9626 9 602
Omanikukohustused i 1199 ¢ 913

ihtotstarbelised tasud

Remonditasud 34351 24 549

. Kokku liikmetelt saadud tasud ; 57 577 47 602 !

Lisa 9 Muud tulud

(eurodes)
; 2011
i”‘ o ‘ iy B TR O H ' e
. Kommunaalteenuste vahendamisest tekkinud netotulu : 8.
" Kokku muud tulud 8 9 !

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2011
 Remonditsad 34 351
: Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 34351 31068

- otsesed kulud
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Panga teenustasud

imMuud kulud e

! Kokku m|tmesugused tegevusku|ud

Lisa 12 Todjoukulud

(eurodes)

Sotsmalmaksud

Kokku 85 ouku|ud

bota;ats eskmlne arv taandatuna télstooajale

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

s
12

[ Panga mtressn:l

-5 598 ! -4 807

] Laenu mtressnd

5 598

lntreSS| tulu
12

okku fmantstulud ja -kulud

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

" Lukmete arv ma;andusaasta I pu selsuga
' 31422010
63

| Fuusilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega ruhmade Imkes
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2000

Miiiigid

 Asutajad a likmed 54 130 |

Lisa 15 Kommunaalteenuste vahendamine

Kommunaatteenuste vahendamisest tekkinud netotulu(-kulu (-) )

2011 2010
Elekter 2 0
Vesi ja kanalisatsioon -2 0
Prigivedu -2 0
Otsekorralduste teenustasu ¢ 10 9
Kokku 8 L9
2011 aasta médratud kulutatud Netotulu(kufu)
Elekter 1222 1220 2
Kiite | 48040 48040 0
Vesi ja kanalisatsioon 9661 . 9663 -2
Priigivedu 3651 3653 -2
¢ Otsekorralduste 24 14 10
teenustasud
Muud 663 663 0
kommunaalteenused
; Kokku 63261 63253 8

Lisa 16 Juhatuse allkirjad 2011.a majandusaasta aruandele

g g A
Kentmanni 10 KU 2011. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud (ildkoosoleku pooit ?‘.1.’.‘(1..." ............ Z‘/Z( ........... 2012 otsusega,
allkirjastamine “{.(5."....{ (

Juhatuse liige
Steve Heiplo

y/ -

\ |
FAY

Juhatus Iiig;!; %\
iMeigas }

\ 13
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~"Juhatuse lige .77
Heino Lemsaly~" /
ey
/7 /
___,__L ! i
JuhdtuSe liige~"
Er(kiPaulus

Juhatuse liige
Galina Kilk

2011. a. majandusaasta aruanne
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KENTMANNI 10 KU revisjonikomisjoni aruanne majandusaasta 2011 kohta.
Tallinnas, 19.miérts 2012.a.

Revisjoni komisjon koosseisus Ann Laiakask, Malle K&verik ja Margit Riitkinen on
viinud libi Kentmanni 10 KU 2011.aasta majandusaasta revideerimise.

Revideerimise kiigus kontrolliti tegevjuhtimise vastavust iildkoosoleku otsustele,
tulevaste tulude ja kulude planeerimise otstarbekust ning kontrolliti pisteliselt jooksvat
raamatupidamist ,bilanssi ja kasumiaruannet seisuga 31.12.2011.a.

Meie arvates annavad raamatupidamisaruanded dige ja diglase lilevaate korteriiihistu
finantsseisukorrast seisuga 31.12.2011.a. ja on kooskdlas Eestis kehtivate raamatupida-
misstandarditega.

Revisjoni kiigus tehtud tihelepanekud:

1)Tunnustamist vagriv on korteritihistu tegevjuhi ja juhatuse otsus mitte rahuldada
vee-ja jadkahjude hivitamise ndudeid summas 13 696,77 eurot.Suudeti tdestada,et KU
ei ole siitidi kahju tekkimises ja seega puudub digus kahjunSudele.

2)Endiselt ei ole juhatus aktsepteerinud Sentura OU esitatud akte summas 20 804,65
eurot (325 522 krooni).Vaatamata juhatuse korduvatele ndudmistele ei ole t6ovotja
esitanud nduetekohast dokumentatsiooni.

3)Korteriiihistu liikkmete iiletdhtacgsed volnevused, kogu summas 2 395,48 eurot,ei
iileta 3 kuud.Tegevjuhi poolt on iihistu liikkmetele, kelle vdlg tiletab 2 kuud, saadetud
kirjalikud meeldetuletused.

4) 2011.aastaks planeeritud t63d on teostatud, vilja arvatud hooviala korrastamine,
mille jitkamine on planeeritud 2012.a. tegevusplaani.

Ann Laiakask Malle Kdverik Margit Riitkinen
A,// <
- - V=
| / .« a0 e
L | oLl -




Aruande elektroonilised kinnitused
KENTMANNI 10 KORTERIUHISTU (registrikood: 80031405) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete 6igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Sigrit Tammjarv Sisestaja 18.04.2012



Tegevusalad

Tegevusala

EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

68321

Sisu

+372 6108500
+372 6262203
+372 6108421

sigrit@arkaadia.ee

Pd&hitegevusala

Jah



