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Tartu linn, Ropka tn 24a Kkorterilhistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Ropka 24A 2021 a. tegevusar uanne

KU tegevuse eesmérk on korteriomandi eseme osaks oleva ehitise ja maatiiki métteliste osade
uhine majandamine ja liikmete thiste huvide esindamine. Uhistu on loodud 1998. a. KU liikmete
sihtotstarbelistest maksetest ehitise motteliste osade hool damiseks ja muude pohikirjas ettenahtud
kulutuste tegijaks. Uhistu toimib kommunaal maksete vahendajana korteriomanike ja
kommunaalteenuseid osutavate ettevotete vahel. KU juhtimiseks on korteriomanike (il dkoosoleku
poolt valitud 4 liikmeline juhatus. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

L 8htudes Eesti raamatupi damise seadusest 8 17, on k&esolev aruanne koostatud perioodi
01.01.2021 - 31.12.2021 a. Aruandes on kirjastatud kdik majandustehingud, mis toimusid sellel
perioodil.

Juhatus pidas aasta jooksul Uhe koosoleku ja tihe Uldkoosol eku.

2021. a. on korjatud vahendeid hoolduseks, haldamiseks, remondiks ja laenu haldamiseks
Swedbanka 13 063.- eurot ja SEB panka 19 029,91 eurot Remondifondi jadk kokku
on 29428,44 puutumatu reserv 3000 euro.

TB66j6u kulud: t66lepinguga tddtas 3 inimest ja todvotulepinguga 1, t66j6ukulu kokku: 5528,23.- €,
sellest palgakulu 4000,92.- € ja maksud koos puhkusereserviga 188,82.- €

Plaanilised ja avariit6od:

07.01.21 | sektsiooni kanalisatsioonitoru ummistuse likvideerimine
CUUBI INVEST OU, hind 50.00 €

04.02.21 Oue ja postkastide juurde koridori sai paigaldatud liikumisanduriga
valgustid, OU AB Elektrit6od, hind 208.80 €

18.06.21 Osteti uus muruniiduk CL-560CJ, Bauhof Group AS, hind 229.00 €

20.09.21 Keldri torude tihendamine ja aukude téitmine (Pé&steameti nGue)
Kéasundusleping Heino Kristaliga, hind 271,95 € + materjal 79.59

10.10.21 Védlisuste ja siseuste lihvimine ja varvimine . K&sundusleping Heino
Kristaliga, hind 339,94 € + materjal 63.25 €

Elamu remondikuludeks kulus 2021 a. 252.84 €, hoolduskuludeks 384.12 €,
heakorrateenusega seotud kulud 210.29 € ja muud tegevuskulud 353.18 €

Raamatupidamisteenusele kulus 1130 €, Salva kindlustusele 388.41 €, Tartu Korterithistu
liikmemaksuks 80 €, pangateenusteks 55.88 €.

Koik 2021.atehtud t66d on sisse kantud hooldusraamatusse, kus on ndidatud &ra, mis toid sai
eelmisel aastal tehtud, millised on nendest plaanilised-, hooldus- véi avariitdéod.

Juhatuse esimees; Maire Alnek
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2021

32093

4987
37 080
37 080

3 882
29 429
33311
33311

3000
798

3769
37 080

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

20 936

3959 2
24 895
24 895

3167 5
17 930 7
21097
21097

3000
182
616

3798

24 895
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To66j6ukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2021

8352
8 352

2020

18 426
18 426

-8 346
-4701
-4 767
-17 814
612

616

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020
Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 27176 27 508
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -22 434 -30 300
Valjamaksed tootajatele -5 339 -4723
Laekunud intressid 2 2
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 11752 6900
Kokku rahavood pdhitegevusest 11 157 -613
Kokku rahavood 11 157 -613
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 20 936 21549
Raha ja raha ekvivalentide muutus 11 157 -613
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 32093 20 936
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019
Aruandeaasta tulem
31.12.2020
Aruandeaasta tulem

31.12.2021

Reservkapital

Akumuleeritud tulem

3000

3000

3000

182
616
798
-29
769

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

3182
616
3798
-29
3769
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Tulude ja kulude aruanne.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 toodud skeemist. Korteritihistu pShitegevuse erinevuse t6ttu teiste
mittetulundustihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja
kulude vastavuse printsiibist lahtudes.

Makstud teenuste summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse

bilansis vastavalt nduete ja kohustistena.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Rahavoogude aruandes on mindud (le otsesele arvestusmeetodile ja seetdttu on ka eelmise aasta rahavood Umber arvestatud otsese meetodi
alusel.

Raha

Raha ja rahalahendid kajastavad bilansi kirjel "Raha" rahalisi vahendeid pangas. Rahalised vahendid on aruandekuupaeval kajastatud diglases
vaartuses.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ja ettemaksed on Uhistu tavaparase pohitegevuse kaigus tekkinud lihiajalised nduded ja ettemaksed. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused.

Noudeid kajastatakse tGenaoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse iga nduet eraldi.

Finantskohustised

Finantskohustised on: vdlad tarnijatele, viitvlad ning muud lthi- ja pikaajalised kohustised. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud
soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteistkiimne kuu jooksul alates aruandekuupéevast.
Pikaajaline finantskohustis on kohustis, mille tasumise tdhtaeg algab peale kaheteistkimne kuu méédumist alates aruandekuupaevast.

Tulud

Liikme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid Gihingu likmetelt (naiteks korteritihistu liikmetelt kogutavad hooldustasud
ja tasud uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

Sihtotstarbelisi tasusid Ghingu likmetelt (nditeks korteritihistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lahtudes juhendis RTJ
14 kirjeldatud arvestuse p8himgtetest s.0. kajastatakse tuluna siis kui tasu muutub sissendutavaks ja tasuga kaasnevad tingimused on téidetud
(naiteks saadud tasud remontideks kajastatakse tuluna siis kui remont on teostatud). Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse

laekunud tasusid ja vahendeid bilansis (passivas) tulevaste perioodide tuluna.

Uhingu liikmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul, kui tasu laekumine on ebakindel
kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel vdi hiljem (juhul, kui tegemist on ettemaksega jargmiste perioodide eest).

Kulud

Hoolduskuludeks loetakse tdid ja teenuseid, millega hoitakse elamu kasutuskdlblikus seisukorras ja tagatakse elamu mbruse korrashoid.
Sihtotstarbelised kulud on korteritihistu majandustegevuse aastakavas fikseeritud kulud (kulude summa) ning nende finantseerimine toimub
saadud toetustest ja sihtotstarbelistest tasudest (s.0 tasudest, mis kajastatakse tuluna selles perioodis, mil leiavad aset kulutused,

mille kompenseerimiseks kogutud tasud on mdeldud).

Remondikuludeks loetakse ehituskonstruktsioonide, tehnosiisteemide v8i nende osade paigaldamist, eemaldamist, asendamist voi
ennistamist. Remondi kaigus vdib tdsta elamu heakorrataset ning paigaldada taiendavaid seadmeid.
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Seotud osapooled

Seotud osapooltena kasitletakse ka juhatuse liikmeid, nende l&hisugulasi ja seotud firmasid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded ostjate vastu
Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud
Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu
Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud
Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

*Tulevaste perioodide kulud on kindlustusmakse kulud
*Muud lihiajalised nduded on korteriomanikelt vdhem kogutud summa teenuste vahendamisel

Lisa 3 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

31.12.2021

31.12.2020

Korteriomanikelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

2021

*Korteriomanikelt laeckumata arved:

1) Detsembri arved téhtajaga 25.01.2022 4228,50 €

4819

165

165

4987

3735

178

178

44

3959

2) Tahtajaks tasumata arved seisuga 31.12.2021 590,39 €

12 kuu jooksul

4819

165

165

4987

12 kuu jooksul

3735

178

178

44

3959

31.12.2021
4819
4819
4819

Lisa
nr

Lisa
nr

31.12.2020
3735
3735
3735

2021. a. majandusaasta aruanne
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2020

*Korteriomanikelt laeckumata arved:

1) Detsembri arved téhtajaga 25.01.2021 3656.-

2) Téhtajaks tasumata arved seisuga 31.12.2020 79.-

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2021

Maksuvdlg

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

2021

*Volad tarnijatele on detsembri arved tasumise tahtajaga jaanuar

42
97
3

3
145

*Muud viitvBlad on arvestatud maksud vélja maksmata tootasudelt

*Muud saadud ettemaksed on:

31.12.2020
Maksuvdlg
42
97
3
3
145

2938
438
145
145
145
216
216

3882

2506
249
145
145
145
122
122

3167

1) korteriomanike ettemaksed korteritihistu poolt esitatud arvete eest 215,37 €

ja korteriomanikelt rohkem kogutud teenuste vahendamisel 0,94 €

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
2938
438
145
145
145
216
216
3882

12 kuu jooksul
2 506
249
145
145
145
122
122
3167

Lisanr

Lisa nr

10
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2020

*V6lad tarnijatele on detsembri arved tasumise téhtajaga jaanuar
*Muud viitvdlad on arvestatud maksud vélja maksmata tootasudelt

*Muud saadud ettemaksed on:

1) korteriomanike ettemaksed korterilihistu poolt esitatud arvete eest 122.-

Lisa 6 Volad toovdtjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad to6votjatele

31.12.2021
249
189
438

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
249

0

249

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2019
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 19 376

Kokku
sihtfinantseerimine 19 376

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja 19 376

toetused

31.12.2020
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 17 930

Kokku
sihtfinantseerimine 17 930

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 17 930

toetused

Laekunud

Laekunud

6 900

6 900

6 900

11752

11752

11752

Kajastatud 31.12.2020
tulemiaruandes Kohustised
-8 346 17 930
-8 346 17 930
-8 346 17 930
Kajastatud 31.12.2021
tulemiaruandes Kohustised
-253 29 429
-253 29 429
-253 29 429

11
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Haldustasud
Heakorratasud
Muud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

2021
*muud:
1) e-arve plsimakse teenustasud

2020

*muud:

1) puutevdtmed 490,50

2) e-arve pusimakse teenustasud 108,76

2021

2 266
3372
2425

36

253
8 352

2020

5370
2470
1641

599

8 346
18 426

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
Hooldustdod

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2021

*ehitusmaterjalid torude tihendamiseks keldris
*uste varvimiseks materjalid

*soojaveetoru remont 1. sekts keldris

2020
*kanalisatsioonislisteemi renoveerimine 1398.-
*keldrisse metallist tuletbkke uksed (6tk) 6948.-

2021

-253

-253

2020
-8 346

-8 346

12
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2021 2020
Riiklikud ja kohalikud maksud -7 0
Hoolduskulud -595 -2387
Raamatupidamisteenus -1130 -1180
Kindlustus -388 -197
Tartu Korteritihistute Liidu likmemaks -80 -80
Majandamiskulud -346 -198
Panga teenustasud -19 -57
Muud -37 -602
Kokku mitmesugused tegevuskulud -2 602 -4 701
2021
*Muud:
1) e-arve piusimakse teenustasud
2020
*Muud:
1) puutevétmed 491.-
2) e-arve pusimakse teenustasud 111.-
Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)
2021 2020
Palgakulu 4142 3581
Sotsiaalmaksud 1386 1186
Kokku t66j6ukulud 5528 4767
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2021 31.12.2020
Fuusilisest isikust likmete arv 29 30
Juriidilisest isikust liikmete arv 1 0
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2021 2020
Arvestatud tasu 1728 1728

13
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Lisa 13 Kommunaalteenuste vahendamine

Teen

eenuste . tarbimine Kulud Tulud vahendus
vahendamine
Soojusenergia 226,59 Mwh 15 515,56 15515,99 0,43
Vesi ja kanalisatsioon

h 1436 m3 2 922,54 2922,82 0,28
sh.
Priigivedu 1263,47 1261,8 -1,67
Uldelekter 1870,094 kWh 322,40 322,63 0,23
Kokku 20023,97 20023,24 -0,73

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Ropka tn 24a-1 1694 EUR
Ropka tn 24a-2 1007 EUR
Ropka tn 24a-3 1810 EUR
Ropka tn 24a-4 1570 EUR
Ropka tn 24a-5 791 EUR
Ropka tn 24a-6 1873 EUR
Ropka tn 24a-7 1639 EUR
Ropka tn 24a-8 823 EUR
Ropka tn 24a-9 1954 EUR
Ropka tn 24a-10 1625 EUR
Ropka tn 24a-11 873 EUR
Ropka tn 24a-12 1948 EUR
Ropka tn 24a-13 1716 EUR
Ropka tn 24a-14 744 EUR
Ropka tn 24a-15 1860 EUR
Ropka tn 24a-16 1164 EUR
Ropka tn 24a-17 1050 EUR
Ropka tn 24a-18 1358 EUR
Ropka tn 24a-19 1214 EUR
Ropka tn 24a-20 1166 EUR
Ropka tn 24a-21 1177 EUR
Ropka tn 24a-22 1336 EUR
Ropka tn 24a-23 1021 EUR
Ropka tn 24a-24 1269 EUR
Ropka tn 24a-25 1197 EUR
Ropka tn 24a-26 1041 EUR
Ropka tn 24a-27 1250 EUR
Ropka tn 24a-28 1215 EUR
Ropka tn 24a-29 1342 EUR
Ropka tn 24a-30 1190 EUR
Kokku: 39917 EUR

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé@ev on: 27.04.2022

Tartu linn, Ropka tn 24a korteritihistu (registrikood: 80030067) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIRE ALNEK Juhatuse liige 13.06.2022
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