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Tallinn, J. Sutiste tee 41 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

TALLINN, J. SUTISTE TEE 41 KU tegevuse eesmark on korterelamu ja selle juurde kuuluva kinnistu {ihine haldamine ja hooldamine ning
seoses sellega korterithistu likmete Uhiste huvide esindamine.
KU tegevust juhib kaheliikmeline juhatus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

97 908
54 575
152 483

152 483

11 640
34 141
42 042
87 823

87 823

24 666
32874
7120
64 660
152 483

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

107 008 2
77 855 3
184 863

11 605 3
11 605
196 468

22 051 4

43 445 5

61827 6
127 323

11 605 4
11 605
138 928

14 894
41715
931

57 540
196 468
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 124 637 66 754 8
Kokku tulud 124 637 66 754
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -64 078 -24 454 7
Mitmesugused tegevuskulud -23 579 -30 004 9
Toojéukulud -29 869 -11 376 10
Kokku kulud -117 526 -65 834
P&hitegevuse tulem 7111 920
Intressitulud 1750 1805 4
Intressikulud -1741 -1794 4
Aruandeaasta tulem 7120 931
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood p&hitegevusest
P&hitegevuse tulem 7111 920
Pohitegevusega seotud nbuete ja ettemaksete muutus 12 869 -21 407 3
Pohitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -9 304 20730 5
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest -19 785 15 836 6
Kokku rahavood p&hitegevusest -9109 16 079
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed 22016 21340 4
Laekunud intressid 1750 1805 4
Kokku rahavood investeerimistegevusest 23 766 23 145
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -22 016 -21 340 4
Makstud intressid -1741 -1794 4
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -23 757 -23 134
Kokku rahavood -9 100 16 090
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 107 008 90918 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -9 100 16 090
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 97 908 107 008 2



Tallinn, J. Sitiste tee 41 korteritihistu

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021

Korrigeeritud saldo
31.12.2021

Aruandeaasta tulem
31.12.2022
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

31.12.2023

Reservkapital

14 894

14 894

14 894

9772
24 666

Akumuleeritud tulem

41715

41715

931
42 646
7120
-9772
39 994

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

56 609

56 609

931
57 540
7120

64 660
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Sitiste tee 41 Korteritihistu 2023.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja
kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
tépsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Noéuded ja ettemaksed

Uhistu liikmetelt laekumata summad on bilansis hinnatud l4htuvalt tdenoliselt laekuvatest summadest.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu niiudisvaartuses.

Uhingult saadud likmemaksud

Uhingu liikmetelt saadud likmemaksude ning muude tasude arvestusel lahtutakse jargmistest pdhimétetest:

(a) liikme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid korteritihistu likmetelt (naiteks liikmetelt kogutavad hooldustasud ja
tasud uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

(b) sihtotstarbelisi tasusid korterithistu liikmetelt (néiteks likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lahtudes sihtfinantseerimise
arvestuse pdhimdtetest (s.0. kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud

on mdeldud).

Korteritihistu liikmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul, kui tasu laekumine on
ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel v6i hiliem (juhul, kui tegemist on ettemaksega jargmiste perioodide
eest).

Teenuste ja maksete vahendamine

Korteritihistu tegeleb teenuste v8i maksete vahendamisega oma likmetele vSikolmandatele osapooltele (nditeks kommunaalmaksed teenuse
osutaja ja korteriomanike vahel). Kuna korteritihistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega hivesid

(naiteks krediidiriski teenuse Idpptarbija ees), ei kajasta korteritihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid
neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes ajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu

v0i tekkinud netokulu.

Kulud

Tegevuskulude sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimisest saadud tulu kajastatakse tulemiaruandes proportsionaalselt sellega seonduvate kuludega. Kuni tuluna kajastamise hetkeni
kajastatakse laekunud summad bilansis “sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused”. Tulu kajastamisel rakendatakse brutomeetodit, st.
saadud toetusi ja kompenseeritavat kulu kajastatakse tulemiaruandes eraldi ridadel. Sihtfinantseerimisega seotud tulud kajastatakse tulude

ja kulude aruandes real "liikmetelt saadud tasud”.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskonto Swedbank 97 908 107 008
Kokku raha 97 908 107 008
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2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Nouded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
42 935 42 935
11 640 11 640
54 575 54 575
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
55 804 55 804
33 656 22051 11 605
89 460 77 855 11 605

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1 -5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Elamu renoveerimise laen 11 640 11 640 7,96% 30.06.2024
Pikaajalised laenud
11 640 11 640
kokku
Laenukohustised kokku 11 640 11 640
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul = 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Elamu renoveerimise laen 33656 22 051 11 605 6,793% 30.06.2024
Pikaajalised laenud
33656 22 051 11 605
kokku
Laenukohustised kokku 33 656 22 051 11 605
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 30586 30586
Vélad toovdtjatele 1380 1380
Maksuvdlad 1244 1244
Muud vbélad 931 931
Muud viitvélad 931 931
Kokku vélad ja ettemaksed 34141 34141

31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 41 435 41 435
Volad toovotjatele 1167 1167
Maksuvdlad 260 260
Muud vbélad 583 583
Muud viitvélad 583 583
Kokku vélad ja ettemaksed 43 445 43 445

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

31.12.2021 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2022

Kohustised U EEEEES Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 45991 38 136 22 451 61 827
Kindlustus 2002 2002

Laenumaksed 23134 23134

Kokku

sihtfinantseerimine 45991 63 272 23134 24 453 61 827

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 45991 63 272 23134 24 453 61 827
toetused

10



Tallinn, J. Sitiste tee 41 korteritihistu

31.12.2022 Laekunud

Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond
Kindlustus
Laenumaksed

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

61 827

61 827

61 827

41915
2092

23 757

67 764

67 764

Tagasi makstud

2023. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud

tulemiaruandes

23757

23 757

23757

61 700
2092

63 792

63 792

31.12.2023

Kohustised

Lisa 7 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

sanitaartehnilised t66d

elektritood

gaasipaigaldiste hooldus/remont

lifti hooldus/remont
ummistuse likvideerimine
revisjoniteenus

liftide korraline audit

katuse remont

valitreppide metallist restide remont

fonoluku hooldus/remont
kahjuri tdrje

lume ja libeduse tdrje
puhastusvahendid
Bigusabi

lukutdod, uste reguleerimised
ruumi rent

ehitusprojekt

sildid, kleebised

lippude hooldus
veearvestite vahetus
parkimiskohtade margistus
sadeveetoru remont

prigi aravedu

rattamaja montaaz

kindlustusmaksed

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud

2023
4714
7 054
180
406
1452

489
3840
636

1416
198
902

269
219
16 286

50

22 136
584
551
115
486
2092

64 078

2022
719
796

8 893
104
600
432
587

995
442
655
686
180
321
84
6420
538

o O o o o o

2002

24 454

11

42 042

42 042

42 042
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2023
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 60 496
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 62 049
Kindlustus 2092
Kokku liikmetelt saadud tasud 124 637
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023
Haldus-,hooldus- ja raamatupidamisteenus kuni 17.05.2023 6 743
Hooldusteenused 4 846
Koristusteenus 7395
Raamatupidamisteenus 3742
Revidenditeenus 561
Pangateenused 279
Riigiloiv 10
Burookulud 3
Kokku mitmesugused tegevuskulud 23579
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
2023
Palgakulu 22 396
Sotsiaalmaksud 7473
Kokku t66joukulud 29 869
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 3
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2023
Fuusilisest isikust likmete arv 212
Juriidilisest isikust liikmete arv 4

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

42 452

22 451
1851
66 754

30 004

2022
8502
2874

11 376

31.12.2022
212
4

12
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Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2023 2022

Arvestatud tasu 12 092 0

13



Revidendi arvamus Tallinn, J. Siitiste tee 41 korteriiihistu 2023.
majandusaasta aruande kohta

Oleme revideerinud Tallinn, J. Siitiste tee 41 korteriiihistu 2023. majandusaasta aruannet, mis
on koostatud perioodi 01.01.2023-31.12.2023 kohta ning sisaldab tegevusaruannet ja
raamatupidamisaruannet. Juhatuse kohustus on majandusaasta aruande koostamine ning
oiglane esitamine kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardi (EFS) nduetega.

Meie kohustuseks oli viia ldbi Tallinn, J. Siitiste tee 41 korteriiihistu 2023. majandusaasta
revisjon ja esitada arvamus majandusaasta aruande kohta. Viisime revisjoni ldbi kooskdlas
Audiitorkogu koostatud Arvestusalase revisjoni ldbiviimise juhendiga. Eeldame, et
korteriiihistu juhatuse poolt revisjoni teostajale esitatud informatsioon on tdene ja
mitteeksitav, koik juhatuse seisukohad ja arvamused, kavatsused ning tulevikuprognoosid on
ausad ja tehtud modistlikel kaalutlustel ning revisjoni teostajale esitatava informatsiooni
hulgast ei ole jdetud vélja iihtki fakti voi asjaolu, mille tagajirjel muutuks kogu informatsioon
vO1 oluline osa sellest védraks ja/voi eksitavaks.

Kontrollimise kiigus tuvastati jargmist:

Juhtimine

KU iildkoosolekute otsuste tidideviimiseks on valitud 2-liikmeline juhatus. Juhatuse
koosolekud toimuvad vastavalt vajadusele, kuid mitte harvemini kui iiks (1) kord kolme kuu
jooksul. Juhatuse koosolekud toimusid jdrgmistel kuupidevadel: 22.05.2023; 06.04.2023;
30.08.2023; 17.10.2023. Valimimeetodil tehtud kontrollide, dokumentatsiooni uurimise ja
ildise analiilisi tulemusel jidreldame, et iihistu majandamisel on olulises osas jdrgitud
korteriomanike huvidele vastava valitsemise pohimatteid.

Tavapdirase valitsemisena kdsitatakse eelkoige jargmisi tegevusi: 1) kaasomandi eseme
tavapdrane korrashoid ja remont; 2) korteriiihistu kaudu tarbitavate teenuste jaoks lepingute
solmimine; 3) kaasomandi eseme taastamisvidrtusest lihtuva kahjukindlustuslepingu
solmimine; 4) korteriiihistu vastutuse kindlustamine; 5) kohase suurusega reservkapitali ja
remondifondi loomine; 6) laenu voi muu laenusarnase mojuga rahalise kohustuse votmine,
kui selle suurus ei iileta korteriiihistu eelmise majandusaasta majandamiskulude summat; 7)
energiaauditi ja energiamdrgise tellimine (Ehitisregistris on hoone energiamdrgiseks
mdrgitud ,,E ).

To6 volgnikega

Maksetdhtaja iiletanud lackumata arvete summa on 6 192 eurot. Maksetidhtajaks lackumata
arvete summa moodustab kogu jooksvatest nduetest korteriomanike vastu 14,4%, mis on
MTU Revidendi statistika pdhjal viga heal tasemel niitaja. Seejuures on kahe (2)
korteriomandi osas maksetéhtaja iiletanud kohustus suuremas summas kui 1 000 eurot.

Tédhtsamad teostatud kontrolltoimingud

Revisjoni kdigus kontrolliti viljavotteliselt toendusmaterjale, millel pohinevad majandusaasta
aruandes esitatud nditajad.

-Kontrolliti, kas arveldusarvete algsaldod vorduvad pearaamatu pangakontode algsaldodega ja
kas arveldusarvete 10ppsaldod vorduvad pearaamatu pangakontode 16ppsaldodega. Tulemus:
Arveldusarvete algsaldod vorduvad pearaamatu pangakontode algsaldodega ja arveldusarvete
16ppsaldod (Swedbank 97 908.08 eurot) vorduvad pearaamatu pangakontode 16ppsaldodega.
-Kontrolliti, kas koikidele litkmetele on esitatud majandamiskulude arveid. Tulemus:
Koikidele liikmetele on esitatud majandamiskulude arveid.

1



-Kontrolliti, kas korteriomandi majandamiskulude summa korteriomandite 1dikes
korteritihistu pandidiguse tagamiseks on vastavalt Korteriomandi- ja Korteriithistu seaduse §
44-le Oigesti arvutatud. Tulemus: Korteriomandi majandamiskulude summa on

korteriomandite 10ikes vastavalt Korteriomandi- ja Korteriiihistu seaduse § 44-le digesti
arvutatud.

-Kontrolliti, kas laenundue vastab laenukohustusele (laenuleping nr 09-053370-JI). Tulemus:
Laenundue vastab laenukohustusele.

-Kontrolliti, kas bilansis kajastatud laenukohustus vastab laenulepingute graafikutele.
Tulemus: Bilansis kajastatud laenukohustus vastab laenulepingute graafikutele.

-Kontrolliti, kas majandusaasta viimase kuu eest viljastatud hankijate arvetel olev volgnevus
vastab hankijate reskontros olevale vastavale saldole. Tulemus: Majandusaasta viimase kuu
eest viljastatud hankijate arvetel olev volgnevus vastab hankijate reskontros olevale vastavale
saldole.

-Kontrolliti, kas maksuvolgade saldo pearaamatus vastab Maksu- ja Tolliameti saldodele.
Tulemus: Maksuvdlgade saldo pearaamatus vastab Maksu- ja Tolliameti saldodele
-Kontrolliti valimimeetodil, kas tulu on kajastatud tekkepdhiselt digesti. Tulemus: Tulu on
kajastatud tekkepohiselt digesti.

-Kontrolliti, kas tdhtajaks laekumata arvetelt arvestatakse viiviseid. Tulemus: Téhtajaks
laekumata arvetelt ei arvestata viiviseid (jareldub majandamiskulude arvest nr 240135).
-Kontrolliti valimimeetodil, kas tulud ja nendele vastavad kulud on kajastatud iihes perioodis.
Tulemus: Tulud ja nendele vastavad kulud on kajastatud iihes perioodis ehk on jdrgitud tulude
ja kulude vastavuse printsiipi.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas kulud on jaotatud korteritele vastavalt kulude jagamise
alustel. Tulemus: Kontroll on teostatud korteriomanikule esitatud arve nr 2401207 pohjal.

Kontrolli tulemused kajastuvad jér

mises tabelis.

Faktiline kulude jaotamise Seaduses, pdhikirjas kulude

Kululiik alus jaotamise alus
Haldus- ja hooldusteenus ja

heakord m?2 m?2

Kindlustus m?2 m?2
Remondifond m2 m2
Uldelekter m2 m2

Vesi ja kanalisatsioon (lld) m?2 m?2

Vesi ja kanalisatsioon (kiilm) m3 m3

Uldkite gaasiga m2 m2

Vee soojendamine gaasiga m3 m3

Gaas m2 m2

Prigivedu m?2 m2

Kite (arvestiga) m3 m3

Lifti hooldus* m?2 m2

*Liftihoolduse kulu ei jaotata I korruse korteritele. Vastava tdpsustuse peaks vilja tooma ka pohikirja
punktis nr 4.2.5.

Kulud on jaotatud vastavuses kulude jaotamise alustele.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas juhatuse liikmele makstud tasu vastab alusdokumentidele.
Tulemus: Vastavalt (2022. aasta) iildkoosoleku otsusele on juhatuse todtasu 800 eurot (neto)
kalendrikuus. Faktiliselt tasuti 01.12.2023 juhatuse liikmetele summa 300 eurot + 500 eurot
(kokku 800 eurot). Kontroll andis positiivse tulemuse.



-Kontrolliti valimimeetodil, kas remondifondist on tehtud kulusid (sanitaartehnilised t66d;
elektritodd; katuse remont; ehitusprojekti koostamine; veearvestite vahetus jms) vastavalt
remondifondi eesmérgile ja pohikirjale. Tulemus: Remondifondist on tehtud kulusid vastavalt
remondifondi eesmirgile ja pohikirjale.

(Revident ei anna hinnanguid korteriiihistu remonttoode teostamisega seotud toovotjate t60
kvaliteedi kohta)

-Kontrolliti, kas korteriomandi- ja korteritihistuseaduse § 41-ga (majanduskava) toodud
nduded majanduskavale on vormiliselt tdidetud. Tulemus: Jiargenvalt toodud analiiiitiline tabel
seaduses mirgitud nduete kohta ja nende tditmise kohta.

Korteritihistu juhatus koostab korteritthistu majandusaastaks
majanduskava, mis koosneb jirgmistest osadest:
e Ulevaade kaasomandi eseme seisukorrast -
e Ulevaade kavandatavatest toimingutest (remonttodde v
niol)
e Korteriiihistu kavandatavad tulud ja kulud v
e Korteriomanike kohustuste jaotus majandamiskulude -
kandmisel
e Reservkapitali ja remondifondi tehtavate maksete v
suurus

Noudeid majandusaastakavale on tdidetud osaliselt.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas tehtud kulud on vastavuses kinnitatud majandusaastakavas1
ette nidhtud kuludega. Tulemus: Jiargmises tabelis on toodud viljavote kuludest vordlemaks
planeeritud ja tegelikke kulusid.

Kava 2023 (20.12.2022
JOOKSVAD TEGEVUSKULUD muudetud tariifide osas Taitmine 2023
taiendatud)
Haldus- ja hoolduskulud jaan-aprill 5994
Haldus- ja hoolduskulud mai-
e ol
Viliskoristus jaan-aprill 2596
Viliskoristus mai-dets 6368
Sisekoristus 13141
AGR naidud 3743
Juhatus 16082
Maja kindlustus 2204
Pangateenused 300
Fonohooldus 1380
Liftihooldus Liftitehnik 2858
Mitmesugused tegevuskulud 23579
T66j6ukulud 29869
Kokku 60170 53448

! Mirgime #ra, et 2023. aasta kohta majandusaastakava kinnitati 26.10.2022 hé#iletusel.
20.12.2022 koosolekul vdéeti vastu ilildkoosoleku otsus muuta liikmetele viljastatavatel
arvetel tariife. Kui muutuvad majanduskava tulu poolel kindla sihtotstarbega tulud, siis
saab seda kidsitleda, et vastavalt muutuvad ka majanduskava kulu poolel summad. Hea tava
oleks siiski ka tariifide muutumisel esitada vastavalt muudetud majanduskava
tervikprojekt liikmetele tutvumiseks. 2023. aasta juunis vaid tutvustati majanduskava,
kuid ei vdetud vastu uut majanduskava. Iga aasta ei pea vOtma vastu uut majanduskava,
sest korteritihistu ja korteriomandi seadus lubab sellisel juhul jargida viimast vastuvdetud
majanduskava (ehk antud juhul siis 26.10.2022 majanduskava).
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REMONDIFONDIST TEOSTATUD 26.10.2022 kinnitatud Taitmine majandusaasta
KULUD majanduskava aruande alusel

Laen 27350 23757

Projekteerimine

Gaasipaigaldiste kontroll

Kanalisatsiooni torustike vahetus

VeemO@0tjate patareide vahetus

Kaamerate paigaldus

Muu remont 10000

To6d remondifondist 61986

Kindlustus 2092
Kokku 37350 87835

KOKKU 97520 141283

Majandusaastakava  tditmine  {iletab  summa  summaarum  planeeritud  kulusid.
Majandusaastakavas on kiill identifitseerimata to6dena kajastatud t66d koondnimetuse ,,Muu
remont™ all, kuid nii ei selgu tépselt, mis tdid tépselt planeeritakse teha. Kuna ei ole toid
identifitseeritud ja nende kohta eelarveid toodud, siis ei saa ka tidpselt vilja tuua, mis toodest
on tulnud tilekulu.

Majanduskava remonttddde eelarve tditmise osas on juhatus toonud jidrgnevas tabelis olevad

selgitused:
Too liik Summa Kommentaar juhatuselt
Projekteerimine kulu 16 286 | Eelmiste aastate t6ddele vajalik jarg
Gaasipaigaldiste kontroll 180 | Eelmiste aastate téddele vajalik jarg
Olemasoleva susteemi toimimiseks vajalik, oleks
Veemdodtjate patareide vahetus 22 136 | korrektne olnud haaletada
Olemasolevate lampide vahetus, oleks korrketne
Koridoride valgustite vahetus 6 887 | olnud haaletada
Katuse remont 3840 | Avariiremont
Kanalisatsioonitorde vahetus 2856 | Eelmiste aastate jarg
Kahjuritorje 1416
Muud vaiksemad remondid 8 385
Kindlustus 2092 | Kindlustus

Kuigi kulud olid suures osas kindlasti viltimatult vajalikud, siis peaks tulevikku vaatavalt
sellistes olukorras planeeritavad kulud ka vormiliselt siiski kajastama majanduskavas.
-Kontrolliti valimimeetodil, kas kulud on kajastatud tekkepdhiselt digesti. Tulemus: Kulud on
kajastatud tekkepohiselt digesti.

-Kontrolliti, kas kulude teostamisel on voetud hinnapakkumisi. Tulemus: On voetud katuse
remonttdddeks jargmised hinnapakkumised:

Pakkuja Pakkumise summa
Melion OU (véitja) 3600.-
OCI Lacefield 4 440.-

Kontroll andis positiivse tulemuse.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas {iildkoosoleku protokollid on &igesti vormistatud, sh
osavotjate nimekirjad (ka on kontrollitud nende vastavust e-Kinnistusraamatu korteriomanike
andmetele), kvoorumi olemasolu jne. Tulemus:



» Uldkoosoleku teates tuleb mdrkida koht, kus on véimalik tutvuda pohikirja voi
majanduskava eelnouga voi majandusaasta aruandega, ning nende dokumentidega
tutvumise kord. Vastavat infot ei olnud kutses viilja toodud.

Kontroll andis siiski olulises osas positiivse tulemuse.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas raamatupidamisarvestus kajastab korteriomanike koosoleku
otsuseid Oigesti. Tulemus: Raamatupidamisarvestus kajastab korteriomanike koosoleku
(29.06.2023; 31.10.2023) otsuseid digesti.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas juhatus on tiditnud raamatupidamisseaduse nduet (§ 4.
Raamatupidamise korraldamise pdhinduded). Selle jirgi: Raamatupidamiskohustuslane on
kohustatud: 1) korraldama raamatupidamist nii, et oleks tagatud aktuaalse, olulise, objektiivse
ja vorreldava informatsiooni saamine raamatupidamiskohustuslase finantsseisundist,
finantstulemusest ja rahavoogudest; 2) dokumenteerima koiki oma majandustehinguid; 3)
kirjendama algdokumentide vdi nende pdhjal koostatud koonddokumentide alusel kdiki oma
majandustehinguid raamatupidamisregistrites; 4) koostama ja esitama majandusaasta aruande
ning muud finantsaruanded kéesolevas seaduses ja teistes digusaktides sdtestatud korras; 5)
sdilitama raamatupidamise dokumente. Tulemus: Kontroll andis positiivse tulemuse.
-Kontrolliti, kas korteriiihistus on moodustatud reservkapital ja kas see vastab Korteriomandi-
ja Korteriiihistuseaduses toodud nduetele (s.t reservkapitali suurus peab olema vdhemalt iiks
kaheteistkiimnendik korteriiihistu aasta eeldatavatest kuludest). Tulemus: KU majandusaasta
aruande reservkapitali suuruseks on kéesoleval hetkel 24 666 eurot, mis on olulises osas
vastavuses ithistu 1/12 aasta eeldatavate kuludega (ca 28 364 eurot).

-Lisaks teostatud veel teisi kontrolltoiminguid, mis on andnud positiivse tulemuse.

Uhistu juhatus on jooksvalt arvestanud meie tihelepanekuid revisjoni kiigus.

Raamatupidamise aastaaruanne

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskodlas Eesti Finantsaruandluse Standardi
(EFS) ja Raamatupidamistoimkonna juhenditega. @ Koik  majandustehingud on
dokumenteeritud ja kirjendatud raamatupidamise registrites.

Revidendi poolt teostatud t60 tulemusena ei saa eeldada, et ilmneksid koik kitsaskohad,
mistOttu ei pruugi kiesolevas aruandes késitletud asjaolud hdlmata koiki aastaaruande
voimalikke puudusi.

Kontrollimise tulemustest kokkuvote:

Kokkuvaétteks voib oOelda, et 2023.a. majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruanne kajastab olulises osas asjakohaselt ja tdepdraselt korteriiihistu finantseisundit,
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid seisuga 31.12.2023.a. Teeme {iildkoosolekule
ettepaneku kinnitada raamatupidamise aastaaruanne seisuga 31.12.2023.a., tulemiga 7 120
eurot ja bilansimahuga 7 120 eurot.

Tallinnas, 16.04.2024 .a.
/ allkirjastatud digitaalselt /

MTU Revident (revident Margus Randma)



Tallinn, J. Sutiste tee 41 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Sutiste tee 41-1 2129 EUR
Sutiste tee 41-2 1613 EUR
Sutiste tee 41-3 1548 EUR
Sutiste tee 41-4 1944 EUR
Sutiste tee 41-5 1864 EUR
Sutiste tee 41-6 1439 EUR
Sutiste tee 41-7 1123 EUR
Sutiste tee 41-8 1937 EUR
Sitiste tee 41-9 1968 EUR
Sdutiste tee 41-10 1369 EUR
Sitiste tee 41-11 940 EUR
Sutiste tee 41-12 2026 EUR
Sutiste tee 41-13 1056 EUR
Sutiste tee 41-14 986 EUR
Sutiste tee 41-15 1170 EUR
Sutiste tee 41-16 2581 EUR
Sutiste tee 41-17 1806 EUR
Sitiste tee 41-18 1557 EUR
Sitiste tee 41-19 1571 EUR
Sutiste tee 41-20 1495 EUR
Sutiste tee 41-21 2036 EUR
Sutiste tee 41-22 1638 EUR
Sutiste tee 41-23 1689 EUR
Sutiste tee 41-24 1648 EUR
Sutiste tee 41-25 1560 EUR
Sutiste tee 41-26 1244 EUR
Sitiste tee 41-27 1372 EUR
Sutiste tee 41-28 2129 EUR
Sutiste tee 41-29 1912 EUR
Sutiste tee 41-30 1164 EUR
Sutiste tee 41-31 1798 EUR
Sutiste tee 41-32 1585 EUR
Sutiste tee 41-33 1677 EUR
Sitiste tee 41-34 1348 EUR
Sutiste tee 41-35 1870 EUR
Sutiste tee 41-36 2755 EUR
Sutiste tee 41-37 2029 EUR
Sutiste tee 41-38 1056 EUR
Sutiste tee 41-39 1810 EUR
Sutiste tee 41-40 1501 EUR
Sutiste tee 41-41 1085 EUR
Sutiste tee 41-42 987 EUR
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Tallinn, J. Sitiste tee 41 korteritihistu

Korteriomand

Sutiste tee 41-43
Sitiste tee 41-44
Sutiste tee 41-45
Sutiste tee 41-46
Sitiste tee 41-47
Sutiste tee 41-48
Sutiste tee 41-49
Sutiste tee 41-50
Sitiste tee 41-51
Sutiste tee 41-52
Sutiste tee 41-53
Sutiste tee 41-54
Sutiste tee 41-55
Sutiste tee 41-56
Sutiste tee 41-57
Sutiste tee 41-58
Sdutiste tee 41-59
Sutiste tee 41-60
Sutiste tee 41-61
Sutiste tee 41-62
Sutiste tee 41-63
Sutiste tee 41-64
Sutiste tee 41-65
Sutiste tee 41-66
Sitiste tee 41-67
Sutiste tee 41-68
Sutiste tee 41-69
Sutiste tee 41-70
Sitiste tee 41-71
Sutiste tee 41-72
Sutiste tee 41-73
Sutiste tee 41-74
Sutiste tee 41-75
Sutiste tee 41-76
Sutiste tee 41-77
Sutiste tee 41-78
Sutiste tee 41-79
Sutiste tee 41-80
Sutiste tee 41-81
Sutiste tee 41-82
Sditiste tee 41-83
Sutiste tee 41-84
Sutiste tee 41-85

Sitiste tee 41-86

2023. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
1261 EUR
1205 EUR
1762 EUR
1317 EUR
621 EUR
1626 EUR
1583 EUR
996 EUR
954 EUR
1892 EUR
1961 EUR
1308 EUR
1650 EUR
1061 EUR
921 EUR
1394 EUR
680 EUR
2395 EUR
2254 EUR
991 EUR
1058 EUR
1084 EUR
1458 EUR
1437 EUR
1122 EUR
1963 EUR
1688 EUR
1331 EUR
1640 EUR
1522 EUR
1869 EUR
1165 EUR
1181 EUR
1687 EUR
1251 EUR
1464 EUR
1929 EUR
2457 EUR
1781 EUR
1275 EUR
1351 EUR
2044 EUR
1685 EUR
1292 EUR
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Tallinn, J. Sitiste tee 41 korteritihistu

Korteriomand
Sutiste tee 41-87
Sutiste tee 41-88
Sutiste tee 41-89
Sutiste tee 41-90
Sutiste tee 41-91
Sutiste tee 41-92
Sutiste tee 41-93
Sutiste tee 41-94
Sutiste tee 41-95
Sutiste tee 41-96
Sutiste tee 41-97
Sutiste tee 41-98
Sutiste tee 41-99
Sutiste tee 41-100
Sutiste tee 41-101
Sutiste tee 41-102
Sutiste tee 41-103
Sutiste tee 41-104
Sutiste tee 41-105
Sutiste tee 41-106
Sdtiste tee 41-107
Sutiste tee 41-108
Sutiste tee 41-109
Sutiste tee 41-110
Sitiste tee 41-111
Sitiste tee 41-112
Sutiste tee 41-113
Sitiste tee 41-114
Sitiste tee 41-115
Sutiste tee 41-116
Sutiste tee 41-117
Sutiste tee 41-118
Sdutiste tee 41-119
Sutiste tee 41-120
Sutiste tee 41-121
Sutiste tee 41-122
Sutiste tee 41-123
Sutiste tee 41-124
Sutiste tee 41-125
Sutiste tee 41-126
Sitiste tee 41-127
Sutiste tee 41-128
Sutiste tee 41-129

Sitiste tee 41-130

2023. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
2306 EUR
2111 EUR
1525 EUR
1113 EUR
1508 EUR
1448 EUR
1972 EUR
841 EUR
764 EUR
1440 EUR
1558 EUR
1713 EUR
1111 EUR
1692 EUR
2404 EUR
733 EUR
1079 EUR
1682 EUR
2456 EUR
1384 EUR
1618 EUR
1930 EUR
1789 EUR
1624 EUR
1954 EUR
1123 EUR
1670 EUR
1101 EUR
1566 EUR
1618 EUR
2799 EUR
1125 EUR
1727 EUR
1248 EUR
2474 EUR
867 EUR
967 EUR
2529 EUR
1615 EUR
1031 EUR
927 EUR
1657 EUR
1173 EUR
1312 EUR
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Tallinn, J. Sitiste tee 41 korteritihistu

Korteriomand

Sutiste tee 41-131
Sutiste tee 41-132
Sutiste tee 41-133
Sutiste tee 41-134
Sutiste tee 41-135
Sutiste tee 41-136
Sutiste tee 41-137
Sutiste tee 41-138
Sutiste tee 41-139
Sutiste tee 41-140
Sutiste tee 41-141
Sitiste tee 41-142
Sitiste tee 41-143
Sutiste tee 41-144
Sutiste tee 41-145
Sutiste tee 41-146
Sutiste tee 41-147
Sutiste tee 41-148
Sutiste tee 41-149
Sutiste tee 41-150
Sitiste tee 41-151
Sutiste tee 41-152
Sutiste tee 41-153
Sutiste tee 41-154
Sutiste tee 41-155
Sutiste tee 41-156
Sutiste tee 41-157
Sitiste tee 41-158
Sutiste tee 41-159
Sutiste tee 41-160
Sutiste tee 41-161
Sutiste tee 41-162
Sutiste tee 41-163
Sutiste tee 41-164
Sutiste tee 41-165
Sutiste tee 41-166
Sitiste tee 41-167
Sutiste tee 41-168
Sutiste tee 41-169
Sutiste tee 41-170
Sitiste tee 41-171
Sitiste tee 41-172
Sutiste tee 41-173

Sitiste tee 41-174

2023. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
486 EUR
1845 EUR
1473 EUR
966 EUR
1213 EUR
1429 EUR
2185 EUR
1244 EUR
1589 EUR
1592 EUR
1753 EUR
1583 EUR
1413 EUR
2340 EUR
1525 EUR
1866 EUR
1588 EUR
4395 EUR
1676 EUR
928 EUR
1524 EUR
1843 EUR
2112 EUR
1121 EUR
1320 EUR
1662 EUR
1798 EUR
1346 EUR
1102 EUR
1127 EUR
1677 EUR
1473 EUR
1508 EUR
1482 EUR
1353 EUR
1389 EUR
1148 EUR
2125 EUR
1282 EUR
715 EUR
1568 EUR
1371 EUR
1570 EUR
1219 EUR
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Tallinn, J. Sitiste tee 41 korteritihistu

Korteriomand

Sitiste tee 41-175
Sutiste tee 41-176
Sutiste tee 41-177
Sitiste tee 41-178
Sitiste tee 41-179
Sutiste tee 41-180
Sutiste tee 41-181
Sutiste tee 41-182
Sitiste tee 41-183
Sutiste tee 41-184
Sutiste tee 41-185
Sutiste tee 41-186
Sdtiste tee 41-187
Sutiste tee 41-188
Sutiste tee 41-189
Sutiste tee 41-190
Sutiste tee 41-191
Sutiste tee 41-192
Sutiste tee 41-193
Sutiste tee 41-194
Sutiste tee 41-195
Sutiste tee 41-196
Sutiste tee 41-197
Sutiste tee 41-198
Sutiste tee 41-199
Sutiste tee 41-200
Sutiste tee 41-201
Sutiste tee 41-202
Sutiste tee 41-203
Sutiste tee 41-204
Sutiste tee 41-205
Sutiste tee 41-206
Sutiste tee 41-207
Sutiste tee 41-208
Sutiste tee 41-209
Sutiste tee 41-210
Sitiste tee 41-211
Sutiste tee 41-212
Sutiste tee 41-213
Sutiste tee 41-214
Sutiste tee 41-215
Sutiste tee 41-216

Kokku:

2023. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
859 EUR
1767 EUR
2078 EUR
1479 EUR
1313 EUR
2156 EUR
2733 EUR
1411 EUR
1131 EUR
1628 EUR
1857 EUR
1013 EUR
1373 EUR
1257 EUR
2378 EUR
1934 EUR
1570 EUR
1448 EUR
2061 EUR
1211 EUR
1595 EUR
2210 EUR
2119 EUR
1315 EUR
1229 EUR
1338 EUR
2105 EUR
1488 EUR
1729 EUR
1612 EUR
2127 EUR
1130 EUR
1404 EUR
2236 EUR
2068 EUR
1156 EUR
1486 EUR
1942 EUR
2414 EUR
1598 EUR
1715 EUR
2908 EUR
340370 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.05.2024

Tallinn, J. Sutiste tee 41 korterithistu (registrikood: 80027266) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAREK PAJU Juhatuse liige 28.05.2024



