MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2013
aruandeaasta I6pp: 31.12.2013

nimi: Korteriiihistu Ulase 9

registrikood: 80024486

tanava/talu nimi, Ulase 9
maja ja korteri number:

alev: Parnu-Jaagupi alev
vald: Halinga vald
maakond: Parnu maakond
postisihtnumber: 87201

telefon: +372 4439039

e-posti aadress: harryregina@hot.ee



Korterithistu Ulase 9

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss

Tulemiaruanne

Rahavoogude aruanne

Netovara muutuste aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Nduded ostjate vastu
Lisa 5 Varud
Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 7 Muud nduded
Lisa 8 Laenukohustused
Lisa 9 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 12 T66j6ukulud
Lisa 13 Intressikulud
Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud

Lisa 15 Seotud osapooled

2013. a. majandusaasta aruanne

© © © W W 0 0 N o O »h b~ W

I o o o I = =
N NN M DN PR O O
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Tegevusaruanne

2013.aasta tegevusaruanne

Korteritihistu Ulase 9 (registrikood 80024486) tegevuse eesmargiks on elamu ihine majandamine ja korteritihistu liikmete (ihiste huvide
esindamine.

Korteritihistu t66d korraldab 3-liikmeline juhatus, juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

Peamised finantssuhtarvud:

2013 2012 2011 2010 2009
Mulgitulu (EUR) 22123 18 642 44 882 19 895 14 462
Puhaskasum (EUR) 1945 -8 550 11745 66 1229
Kaibevara 18 759 18 289 35822 11 528 14 217
Luhiajalised kohustused 8742 10 225 9569 7 756 10511
Varad 59 147 61 550 84 990 11528 14 217
Omakapital 8912 6 967 15517 3772 3705
Puhasrentaablus 8,8% -45,9% 26,2% 0,3% 8,5%
Luhiajaliste kohustuste
kattekordaja 2,14 1,79 3,74 1,49 1,35
ROA 3,3% -13,89% 13,82% 0,58% 6,65%
ROE 21,8% -122,7% 75,7% 1,8% 33,2%

Kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/miugitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku * 100

2004. aastal vBetud pangalaenuga renoveeriti elamu katus. Varasematel aastatel soojustati elamu otsaseinad ja vahetati korterite ja trepikodade
aknad.

2011.aastal voetud laenuga soojustati kogu elamu vélisfassaad ja elamu elektrisisteem .
2012.aastal tehti omavahendite arvel trepikodade sanitaarremont.

Korteritihistul on alates 2011.aastast palgaline raamatupidaja. Juhatusse kuulumise eest eraldi tasu ei maksta , juhatuse liikmete
tagasikutsumise vi ametist lahkumise korral eritasu ei ole ette nahtud maksta.

KU Ulase 9 juhatuse esimees
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 7816 9311 2
Noéuded ja ettemaksed 7288 7 253 3
Varud 3655 1725 5
Kokku kaibevara 18 759 18 289
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed 40 388 43 261 3
Kokku p&hivara 40 388 43 261
Kokku varad 59 147 61 550
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 2 864 2759 8
Vélad ja ettemaksed 5878 7 466 9
Kokku luhiajalised kohustused 8742 10 225
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 41 493 44 358
Kokku pikaajalised kohustused 41 493 44 358
Kokku kohustused 50 235 54 583
Netovara
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 6 967 15517
Aruandeaasta tulem 1945 -8 550
Kokku netovara 8912 6 967
Kokku kohustused ja netovara 59 147 61 550
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Tulu ettevdtlusest
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2013

954
21169
22123

-18 095
-1475
-601
-20171
1952
-1710
1703
1945

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
1158
17 485
18 643
-26 247 10
-275 11
-561 12
-27 083
-8 440
-2 425 13
2315 14
-8 550
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 1952 -8 440
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 70 -564
Varude muutus -1930 2389
Pd&hitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1 587 -236
Laekunud intressid 0 12
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest, 0 1599
toetustest
Kokku rahavood pd&hitegevusest -1 495 -5 240
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed 2767 6614
Laekunud intressid 1703 2303
Kokku rahavood investeerimistegevusest 4 470 8917
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -2 760 -16 253
Makstud intressid -1710 -2425
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -4 470 -18 678
Kokku rahavood -1 495 -15001
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9311 24 312 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 495 -15001
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 7 816 9311 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Korrigeeritud saldo 31.12.2011
Aruandeaasta tulem

31.12.2012

Korrigeeritud saldo 31.12.2012
Aruandeaasta tulem

31.12.2013

Akumuleeritud tulem

2013. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

15517
15517
-8 550
6 967
6 967
1945
8912

15517
15517
-8 550
6 967
6 967
1945
8912

Korteritihistu renoveeris KREDEX-i toetusel elamu ning sai KREDEX-ilt toetust 9649 EUR, mis suurendas oluliselt 2011. aasta tulemit.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes EV raamatupidamise seadusest ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditest ; kasutusel
on kasumiaruande skeem nr.1, rahavoogude aruanne on tehtud kaudsel meetodil , varude arvestuses on kasutusel FIFO meetod , p&hivara
amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt .

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Kassajaak 202 738
Pangakonto 7614 8573
Kokku raha 7816 9311
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nouded ostjate vastu 4424 4424
Ostjatelt laekumata arved 5649 5 649
Ebatdenéoliselt lackuvad
néuded -1225 -1225
Muud nduded 43 252 2 864 13 000 27 388
Laenunduded 43 252 2 864 13 000 27 388
Kokku nduded ja ettemaksed 47 676 7288 13 000 27 388
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul lle 5 aasta
Nduded ostjate vastu 4 482 4482
Ostjatelt laekumata arved 4 482 4482
Ebat6enaoliselt laeckuvad 0 0
néuded
Muud nduded 46 032 2771 12 860 30401
Laenunduded 46 020 2759 12 860 30 401
Intressinduded 12 12
Kokku nduded ja ettemaksed 50514 7253 12 860 30 401
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad nduded

Kokku nduded ostjate vastu

Ebatdenéoliselt lackuvad nduded
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded

Ebatdenaoliselt laekuvad nduded perioodi 16puks

Lisa 5 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Eriotstarbeline diiselkiitus

Kokku varud

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 31.12.2012
5 649 4482
-1225 0
4424 4482
-1225 0
-1225 0
31.12.2013 31.12.2012
3655 1725
3655 1725
3655 1725

Eriotstarbelise diiselkutuse varu elamu kitteks oli 31.12.2013 4000 liitrit ja 31.12.2012 1800 liitrit.

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013
Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 50
Sotsiaalmaks 80
Tootuskindlustusmaksed 7
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 137

31.12.2012
Maksuvdlg
21
34
5
60
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Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

Kokku muud néuded

Laenunduded
Intressinduded

Kokku muud néuded

31.12.2013
43 252
43 252

31.12.2012
46 020
12
46 032

Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
KREDEX laen

SEB laen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
KREDEX laen

SEB laen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

2 864
2 864

1- 5 aasta jooksul

13 000
13 000

tle 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

2759
12
2771

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

10 000
3000

13 000
13 000

tle 5 aasta

23 006

5487

28 493
28 493

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

31.12.2013
12 kuu
jooksul
35 266 2260
9091 604
44 357 2 864
44 357 2 864
31.12.2012
12 kuu
jooksul
37 440 2175
9677 584
47 117 2759
47 117 2759

2011.aastal sai korteritihistu SEB pangast kaks laenu:
1.elamu renoveerimiseks laen 54 810 EUR fikseeritud intressiga 3,800% ja tagasimaksetéhtpaevaga 02.05.2026. aastal.Laenujaak 31.12.2013

oli 35 266 EUR.

1-5 aasta
jooksul

9 955
2905

12 860
12 860

tle 5 aasta

25310

6188

31498
31498

12 860

12 860

Intressimaar

3,80

6kuu
EURIBOR+2,880%

Intressimaar

3,80

6kuu
EURIBOR+2,880%

tle 5 aasta

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

27 388
27 388

30 401

30 401

Lopptéhtaeg

02.05.2026

02.05.2026

Lopptéhtaeg

02.05.2026

02.05.2026

2.elamu elektritdddeks ja koridoride remondiks laen 12 534 EUR intressiga 6 kuu EURIBOR+2,880% tagasimaksetahtpéevaga 02.05.2026.

aastal.Laenujadk 31.12.2013
9 091 EUR.

oli

10
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Vdlad tarnijatele 324 324
Volad téovatjatele 46 46
Maksuvdlad 137 137
Remondireservfond 2458 2458
Kittereservfond 2913 2913
Kokku vdlad ja
ettemaksed 2878 2878
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 425 425
Volad toovotjatele 46 46
Maksuvdlad 60 60
Remondireservfond 1367 1367
Kittereservfond 5568 5568
Kokku vélad ja 7 466 7 466

ettemaksed

Kdittereservfondina on kajastatud sihtotstarbeliselt elamu kitte ostmiseks kogutav raha.
Remondireservfondi kogumise ndue tuleneb SEB ndudest koguda koos laenukuludega 0,6 Eurot ruutmeetri kohta.

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2013 2012

Tooraine ja materjal 167 901
Muugi eesmargil ostetud teenused 3233 3149
Energia 14 376 16 226
Elektrienergia 348 294
Kitus 14 028 15932
Remonditddd 0 5481
Hooldusttod 319 490
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 18 095 26 247

otsesed kulud
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2013
Mitmesugused birookulud 17
Riiklikud ja kohalikud maksud 0
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nGuetest 1225
Kindlustus 233
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1475
Lisa 12 T66joukulud
(eurodes)
2013
Palgakulu 449
Sotsiaalmaksud 152
Kokku t86jdukulud 601

Korteritihistul on alates 2011.aasta kevadest osalise tddajaga raamatupidaja.

Lisa 13 Intressikulud

(eurodes)
2013
Intressikulu laenudelt 1710
Kokku intressikulud 1710
Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2013
Intressitulu antud laenudelt 1703
Intressitulu hoiustelt 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud 1703
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2013
Fldsilisest isikust liikmete arv 18

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

34

233
275

2012
418
143
561

2012
2425

2425

2012
2303
12
2315

31.12.2012
18

12
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Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes
31.12.2013 31.12.2012
Nouded Kohustused N6uded Kohustused

Asutajad ja liikmed 48 901 5371 50 502 6 935

Korteritihistu nduded liikkmete vastu moodustavad tasumata turiarved ja pangalaen, korterithistu kohustused moodustavad
sihtotstarbelised eraldised-remondireservfond ja elamu kittereservfond.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.01.2014

Korteritihistu Ulase 9 (registrikood: 80024486) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
GUSTAV KAKKO Juhatuse liige 04.02.2014
ANDRO OVIIR Juhatuse liige 20.05.2014

LIVI LEETMAA Juhatuse liige 12.06.2014



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 4439039

E-posti aadress harryregina@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



